. PLANLOCAL
D'URBANISME

‘ — INTERCOMMUNAL
TENANTLIEUDEPROGRAMME LOCAL
DEL'HABITAT 2019

&

L]
0 298 0 SIIIIIIRAEEIIIIIIY X
'..'.'... ..'.'."‘ ‘:o. SRl ..

Pé d'Estebe - Belle Enseigne
Mise en compatibilité du PLUi-H de Toulouse Métropole

1 - Rapport de Présentation
LIVRET 1D - Justifications du projet

- PLUi-H approuvé / Notice explicative

- MEC (CEAT) / Notice explicative - additif

- MEC (TUS]) / Notice explicative — additif

- MEC (Pé d'Estébe - Belle Enseigne) / Notice explicative - additif

~toulpuse
aua Toulouse metrop le

aire métropolitaine






ENQUETE

¥/

PUBLIQUE o

7 | |
o E/ engrand!

Ville d'avenir







TOULOUSE METROPOLE - ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE, REALISATION D'UN EQUIPEMENT PUBLIC DE GENDARMERIE ET AMENAGEMENT DU SECTEUR PE D'ESTEBE BELLE ENSEIGNE, SUR LES COMMUNES DE CUGNAUX ET VILLENEUVE-TOLOSANE - juillet 2019 PARTIE V :

MISE EN COMPATIBILTE DU PLUi-H DE TOULOUSE METROPOLE

SOMMAIRE

2.4. ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET ETAT INITIAL DE

1. PROCEDURE’ ET CONTENU DU DOSSIER DE MISE EN L'ENVIRONNEMENT ......uiiitiieiieeneeeneenncimecencenscencenssnnsnnmmmmneneescsenens P 24
COMP AT BILITE. e e iettieeuiiieeeereeereseeenesasessnnsmmmmmrenssssesssssassssansssssaee P.3 2.4.1. Rappel du contexte réglementair. . ... ...vverieneenneeneenniieinees s ssesssssssssssssssssses s senes P24
2.4.2. NAtUura 2000.......ccceuerereerrreerenssessessssessssssssssse s sennnsessensnnssssssnnsssesnnnesssssmmesssnssssaes ssseess PLD
i 2.4.3. Conclusions de étUde d’IMPACt......cceceereerrererereeereressesesessesssssesssesessssesssssesesessssssssssssssesessssaes P25
1.1. RAPPEL DES EVOLUTIONS DES DOCUMENTS D’URBANISME............ccccceueeet .P3
1.2. OBJET ET CHOIX DE LA PROCEDURE.....................................................P3 3' MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI_H DE TOULOUSE METROPOLE
1.3. LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE ...................................... P4 ....................................................................................................................................... .P26

1.4. MISE EN OEUVRE DES PROCEDURES ET ARTICULATION AVEC LE PLUIH..P5 .
3.1. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PLUI-H TOULOUSE

METROPOLE........oeeeeee e eeeeeneenenneaneaseansaseaseassancaseaseassasensensenssmmnnnns P26

2. OBJECTIFS ET PRESENTATION DU PROJET...ccccevuneuerenennnnnenns P7 3.1.1. Incidences du projet sur le RAPPORT DE PRESENTATION (PIECE 1)..vvveveeevenn.. P26
R R R R R RRRRE TR 3.1.2. Incidences du projet sur & PADD (PIECE 2)...neeeeueneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeien P26
2.1, CONTEXTE GENERAL. «....veeeeeeeeeeeeessesssssssssssessssssssssssssssimessens P7 3.1.3. Incidences du projet sur les PIECES REGLEMENTAIRES (PIECE 3)............ccoco..... P27

2.1.1. Le secteur d’étude voie du canal St Martory (VCSM).......cceveviviiniinniiinnnniceeeannea o . P7 3.1.3.1. Reglement écrit (piece 34)

2.1.2. La ZAD Pé d’Estébe - Belle Enseigne - MONtole........evvvvieiiiiiniiiineeenirrensnnesenee oo . P7

2.1.3. Localisation et site d’implantation du projet........cccvvviiiiiiiiiiininrinnnnnnnnnnene s e oo P8

3.1.3.2. Annexes au Reglement écrit (pieces 3B : Annexe 1, 2 etc...)
3.1.3.3. Documents Graphiques du Reglement (pieces 3C : 3C1, 3C2, 3C3 etc...)

3.1.3.4. Annexes au Document Graphique du Reglement (pieces 3D : Annexe 1 etc..)

2.2. DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET ....cceeeueereennnnnecnnns P8 3.1.4. Incidences du projet sur les ANNEXES (PIECE 4)........ccuvvuininninninneesnssisssisennn. P35
2.2.1. Présentation du Secteur d’étUde...........cceuuivuneirneirneerneeenneeneneseessssssssssesssesnes o - P8 3.1.4.1. SUP (piece 4A)
2.2.2. IMPliCAtiONS fONCIEIES..uciieeeeseeeeeeneiiiitieiiiie ettt e e srcssesssssssesssssses s o enes PO 3.1.4.2. Annexes sanitaires (piece 4B)
2.2.3. Principes d'aménagement et programmation.................ceeeevuneeerrnnnnmisnneses e P10 3.1.4.3. Graphique d'information (piece 4C)
3.1.4.4. Périmetres liées a 'environnement (piece 4D)
2.3. ARTICULATION DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS 3.1.5. Incidences du projet sur les OAP (PIECE 5)....ucuivninieniniinininieneneenenssmmnessnsnes .. P35
SUPRACOMMUNAUX.....cccceetteteereeereeeessscesasecssseonmmmmmmmmsseessseessssssssnsssanscs s P17 Piéce : 5A5-0OAP intercommunale Cugnaux-Villeneuve-Tolosane
2.3.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la grande agglomération 3.1.6. Incidences du projet sur le POA (PIECE 6).......ucvuiunieneineiineineiineeneeeeeneennienns P35
L0 | (o 117 P17
2:3-2. Les documents re(atifs aux deplacements Urbaifs.............ox...roowrsozserem o P2 ANNEXES. ... eeeeeteeectecteceeceecreecsaeesaeesaeesaeessessssssssssssesssessssssssssasssasssnanes P37

toulDuse
métrop(?te

1/63



TOULOUSE METROPOLE - ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE, REALISATION D'UN EQUIPEMENT PUBLIC DE GENDARMERIE ET AMENAGEMENT DU SECTEUR PE D'ESTEBE BELLE ENSEIGNE, SUR LES COMMUNES DE CUGNAUX ET VILLENEUVE-TOLOSANE - juillet 2019 PARTIE
MISE EN COMPATIBILTE DU PLUi-H DE TOULOUSE METROPOLE

_ toulDuse [T 2/63
métrop(ie H C
— lereu ol



TOULOUSE METROPOLE - ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE, REALISATION D'UN EQUIPEMENT PUBLIC DE GENDARMERIE ET AMENAGEMENT DU SECTEUR PE D'ESTEBE BELLE ENSEIGNE, SUR LES COMMUNES DE CUGNAUX ET VILLENEUVE-TOLOSANE - juillet 2019 PARTIE

MISE EN COMPATIBILTE DU PLUi-H DE TOULOUSE METROPOLE

NOTICE DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI-H

1. PROCEDURE ET CONTENU DU DOSSIER DE MISE EN
COMPATIBILITE

1.1. RAPPEL DES EVOLUTIONS DES DOCUMENTS D'URBANISME

1.2. OBJET ET CHOIX DE LA PROCEDURE

Les communes de Cugnaux et Villeneuve-Tolosane sont membres de Toulouse Métropole qui est
compétente en matiere de Plan Local d'Urbanisme et des documents en tenant lieu depuis 2008, année de
transfert de cette prérogative a la Communauté d'Agglomération du Grand Toulouse, devenue
Communauté Urbaine en 2009, puis Toulouse Métropole a partir du 1* janvier 2015.

Le Plan d'Occupation des Sols de la Commune de Cugnaux, devenu Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) de
Toulouse Métropole — Commune de Cugnaux a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en
date du 15 octobre 1985, révisé le 25 mars 2002, modifié les 12 septembre 2012, 23 janvier 2008 et 05
octobre 2009. Sa dernicre révision a été approuvée en Conseil de la Communauté Urbaine du Grand
Toulouse en date du 28 juin 2012.

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) de Toulouse M¢étropole, commune de Villeneuve-Tolosane a été
approuve par délibération du Conseil Municipal en date du 18 octobre 2005, révis¢ de maniere simplifiée
par délibération du Conseil Communautaire en date du 27 juin 2013, modifié par délibération du Conseil
Communautaire du 25 septembre 2014, modifi¢ de maniere simplifiée par délibération du Conseil de la
Meétropole du 29 septembre 2015 et mis a jour par arrété du Président de Toulouse Métropole du 10
février 2015. Sa Seme modification a été approuvée par délibération du Conseil de la Métropole en date
06 octobre 2016.

Par délibération en date du 09 avril 2015, le Conseil de la Métropole a prescrit la procédure d'¢laboration
du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal tenant lieu de Plan Local de I'Habitat (PLUI-H) et a fix¢é les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation avec la population et de collaboration avec les
communes membres. Les orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(P.A.D.D) ont été arrétées par délibération en date du 15 décembre 2016 et le bilan de la concertation de
la procédure d'élaboration et I’arrét par délibération en date du 03 octobre 2017.

Le dossier d’enquéte unique du présent dossier tel que approuvé en Conseil de Métropole du 14 février
2019 prévoyait la mise en compatibilit¢ du PLU et du PLUIH. Toutefois, le PLUIH de Toulouse
Métropole ayant été¢ adopté en conseil métropolitain du 11 avril 2019 et étant exécutoire depuis le 18 mai
2019, le dossier finalisé pour I’enquéte publique ne porte que sur la mise en compatibilité du PLUIH.

Le secteur de Pé d'Estebe / Belle Enseigne recouvre un territoire d'urbanisation future de 14,5 ha
positionné en continuité immédiate des tissus urbanisés des communes de Cugnaux et de Villeneuve-
Tolosane.

Il doit accueillir un projet de regroupement de plusieurs unités de gendarmerie (Toulouse le Mirail,
Colomiers, Cugnaux, Villeneuve), qui s’inscrit dans un projet d'urbanisation d’ensemble développant six
macro-lots a destination d’habitat.

L’ensemble des aménagements prévus répond aux objectifs suivants :

* Créer un projet autour d’un équipement public de regroupement de gendarmeries,

* Accueillir des populations nouvelles, réaliser des logements sociaux dans le cadre du Programme
Local de I’Habitat et de sa traduction dans le PLUIH et plus particulierment du volet territorial du
Programme d’Orientations et d’Actions (POA).

* Réaliser des espaces publics permettant la réalisation de I’opération ainsi qu’un espace naturel

* Un principe de compacité des infrastructures en créant une seule voie de desserte fonctionnelle
pour I’ensemble du projet. La diversification des mobilités (modes actifs au sein de 1’opération et
vers la voie verte du canal St-Martory faisant I’objet d’un projet de DUP porté par Toulouse
M¢étropole).

* Laréalisation des bassins de régulation des eaux pluviales au sein de 1I’opération, un « bassin
fluvial » a I’arriére du projet de gendarmerie. Préserver I’intégrité du cours d’eau du Larramet,
et d’améliorer sa gestion a terme.

* Réaliser un projet d’urbanisation en cohérence avec les enjeux de planification liés au projet de
voie du Canal de Saint-Martory (cohérence urbanisme et transport).

La présente procédure a pour objet de permettre la réalisation du projet d'aménagement prévu sur le
secteur de Pé d'Estebe / Belle Enseigne. Les terrains visé€s par cette future opération sont actuellement
situés au PLUI-H de Toulouse Métropole en zone AUf pour la commune de Cugnaux et en zone AUf et
NS pour Villeneuve-Tolosane.

Il convient de rappeler que cette procédure de mise en compatibilité est identifiée au PLUIH et intégrée
dans le Livret 1A page 39 comme une des 5 prévue aprés approbation du PLUIH.

Afin d'ouvrir a I'urbanisation cette zone, il est nécessaire que le PLUIH de Toulouse Métropole, soit mis
en compatibilité sur les communes de Villeneuve-Tolosane et Cugnaux. Les modifications sont la
traduction du projet d’ensemble et donc principalement :
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- La modification du zonage avec ouverture a I'urbanisation de la zone Auf, la modification et la
redéfinition du zonage N sur les deux communes.

- La modification et la création d’emplacements réservés : traduction des ouvrages publics a réaliser.

- L’introduction de nouveaux dispositifs rendus obligatoires pour I’ouverture a I’urbanisation de la zone
Auf avec la création d’une seule Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur I’ensemble
du projet.

- Permettre la mise en ceuvre du projet sur son volet opérationnel en modifiant le volet territorial du POA
de Villeneuve-Tolosane sur la période 2020-2025.

Compte tenu de I’importance de cette opération pour I’ensemble des acteurs impliqués, Toulouse
Métropole a décidé de faire valoir I'intérét général par une procédure d’enquéte publique unique en
application des dispositions prévues aux articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R.123-23 du Code de
I’Environnement modifiés par les lois Grenelle I et II, par les décrets d’application du 29 décembre 2011
relatifs aux enquétes publiques, a 1’étude d’impact et a la publicité de I’avis de [’autorité
environnementale, par I’ordonnance n°2016-1060 du 03 aolt 2016 portant réforme des procédures
destinées a assurer I’information et la participation du public a 1’élaboration de certaines décisions
susceptibles d’avoir une incidence sur I’environnement, par la loi n°2018-148 du 02 mars 2018 ratifiant
ce texte ainsi que I’ordonnance n°2016-1058 du 03 aolt 2016 relative a la modification des régles
applicables a I’évaluation environnementale des projets, plans et programmes.

1.3. LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE

C'est la mise en compatibilité de ce document d'urbanisme avec le futur projet d'aménagement du
secteur de Pé d'Estebe / Belle Enseigne qui est I'objet de la présente procédure, en application des
articles L..153-54 a L.153-59 et R. 153-14 a R.153-17 du Code de I'Urbanisme.

L. 153-54 : « Une opération faisant I’objet d’une déclaration d’utilité publique, d’une procédure intégrée
en application de I’article L.300-6-1 ou, si une déclaration d’utilité publique n’est pas requise, d’une
déclaration de projet, et qui n’est pas compatible avec les dispositions d’un plan local d’urbanisme ne
peut intervenir que Si :

1. L’enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou [’intérét
général de 'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2. Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait [’objet d’un
examen conjoint de I'Etat, de 1’établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et
L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par |’opération est invité a participer a cet examen
conjoint ».

L. 153-55: « Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 111 du titre Il du livre 1" du Code de I’Environnement :
1. Par 'autorité administrative de I’Etat :
a) Lorsqu’'une déclaration d’utilité publique est requise ;
b) Lorsqu’une déclaration de projet est adoptée par I’Etat ou une personne publique autre que
[’établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;
¢) Lorsqu une procédure intégrée mentionnée a I'article L.300-6-1 est engagée par I’Etat ou une
personne publique autre que [’établissement public compétent ou la commune ;
2. Par le président de I’établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire dans
les autres cas.
Lorsque le projet de mise en compatibilité d’un plan local d’urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, [’enquéte publique peut n’étre organisée que sur le territoire de ces communes ».

L. 153-56 : « Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d’utilité
publique d’un projet, ou lorsqu 'une procédure intégrée mentionnée a l’article L.300-6-1 est engagée, le
plan local d’urbanisme ne peut pas faire l’objet d’une modification ou d’une révision portant sur les
dispositions faisant objet de la mise en compatibilité entre [’ouverture de [’enquéte publique et la
décision procédant a la mise en comptabilité ».

L. 153-57: «A lissue de l’enquéte publique, [’établissement de coopération intercommunale compétent
ou la commune :

1. Emet un avis lorsqu'une déclaration d’utilité publique est requise, lorsque la déclaration de
projet est adoptée par I’Etat ou lorsqu 'une procédure intégrée mentionnée a ’article L.300-6-1
est engagée par 1’Etat. Cet avis est réputé favorable s’il n’est pas émis dans un délai de deux
mois ;

2. Décide de la mise en compatibilité du plan dans les autres cas ».

L. 153-58 : « La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d’enquéte est approuvée :

1. Par la déclaration d utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;

2. Par la déclaration de projet lorsqu’elle est adoptée par 1I’Etat ou [’établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune ;

3. Par arréte préfectoral lorsqu’une procédure intégrée mentionnée a [’article L.300-6-1 est
engagée par I'Etat.

4. Par délibération de [’établissement public de coopération intercommunale compétent ou du
conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois a
compter de la réception par I’établissement public ou de la commune de I’avis du commissaire
enquéteur ou de la commission d’enquéte, la mise en compatibilité est approuvée par arrété
préfectoral ».
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L. 153-59: « L’acte de [’établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune, mettant en compatibilité le plan local d’urbanisme, devient exécutoire dans les conditions
définies aux articles L.153-25 et L.153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire des [’exécution de |’ensemble
des formalités de publication et d’affichage.

Lorsqu’une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en compatibilité du plan local d’urbanisme
et du schéma de cohérence territoriale, la mise en compatibilité du plan devient exécutoire a la date

d’entrée en vigueur de la mise en compatibilité du schémay.

R. 153-14 : « Le dossier de mise en compatibilite du plan local d’urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations du public et des
résultats de [’enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d’enquéte ainsi que le proces-verbal de la réunion d’examen conjoint sont soumis pour avis par le Préfet
a l'organe délibérant de 1’établissement public de coopération intercommunale compétent ou au conseil
municipal. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné
un avis favorable.

Le ministre chargé de ['urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d’utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d’urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve pas
de la compétence du Préfet ».

1.4. MISE EN CEUVRE DES PROCEDURES ET ARTICULATION AVEC LE PLUI-H :

La notice présente dans un premier temps 1’intérét du projet pour la réalisation d’une opération
d’aménagement du secteur P¢é d’Estebe / Belle Enseigne comprenant lors d’une premiére phase la
réalisation d’un équipement destiné a accueillir le regroupement de plusieurs unités de gendarmerie et un
programme d’accompagnement d’habitat.

Conformément a P’article L. 153-54 et R.153-13 du Code de I’Urbanisme, une réunion d’examen conjoint
a été organisée avant I’enquéte publique le 16 juillet 2019 dont les les personnes publiques associées
(PPA) suivantes ont été invitées :

Services de I'Etat et organismes divers et associés
* Monsieur le directeur départemental des territoires de la Haute-Garonne
* Madame la directrice générale de I'agence régionale de santé
* Monsieur le directeur régional des affaires culturelles
* Monsieur le chef du service territorial de I'architecture et du patrimoine

*  Monsieur le général commandant la région de gendarmerie d’Occitanie, commandant du
groupement de gendarmerie départementale de la Haute-Garonne

* Madame la présidente du service départemental d’incendie et de secours
* Monsieur le directeur régional du réseau de transport d’électricité
* Monsieur le directeur général de TEREGA

e Monsieur le directeur de Télédiffusion de France

Collectivités territoriales et groupements intéressés
* Madame la présidente du conseil régional
*  Monsieur le président du conseil départemental

* Monsieur le président du syndicat mixte d’études pour entreprendre et mettre en ceuvre la
révision du schéma de cohérence territoriale de la grande agglomération toulousaine

* Monsieur le président du syndicat départemental d’énergie de la Haute-Garonne

* Monsieur le président du syndicat mixte des transports en commun de |'agglomération
toulousaine

* Monsieur le maire de Cugnaux

¢ Monsieur le maire de Villeneuve-Tolosane

Chambres consulaires
* Monsieur le président de la chambre de commerce et d’industrie de Toulouse
* Monsieur le président de la chambre d’agriculture

* Monsieur le président de la chambre de métiers et de |'artisanat

Maitre d’ouvrage

*  Monsieur le président de Toulouse Métropole

Commissaire enquéteur :

e Monsieur Didier Cancé

L’ensemble du dossier, y compris le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint et les pieces du
document d’urbanisme modifié, est soumis a enquéte publique.

A Tl'issue de I’enquéte publique, le Conseil de la Métropole se prononcera sur I’intérét général de
I’opération par une déclaration de projet.
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1.4. a) Contenu du dossier de mise en compatibilité :

Le présent dossier de mise en compatibilité comprend les chapitres suivants :

* Un résumé non technique qui présente le projet notamment ses ¢léments de contexte et de

justification.

* Une autre partie relative a la mise en compatibilité du PLUIH de Toulouse Métropole.

Une synthése de I’évaluation environnementale de cette mise en comptabilité avec le futur

projet du secteur de P¢ d'Estebe / Belle Enseigne est également intégrée a ce volet du dossier

d’enquéte unique. Elle reprend en synthése les ¢léments issus de 1’étude d’impact réalisée pour

I’ensemble du projet et figurant au volet 6 du dossier d’enquéte unique.

* Les annexes

1.4. b) Articulation des procédures en lien avec le PLUi-H :

Le présent calendrier prévisionnel consolide I’ensemble des procédures envisagées aupres des différents
services de I’Etat, notamment en terme d’évolution du droit des sols. Il doit permettre un engagement des
travaux des ouvrages équipements publics et de la gendarmerie a la fin du 3éme trimestre 2019.

RAPPEL DES PRINCIPALES ETAPES ET CALENDRIER PREVISIONNEL

Novembre 2018

Fin des études de faisabilité . Elaboration du projet de dossier d’enquéte
unique ; en particulier de 1I’étude d’impact valant évaluation environnementale
pour la mise en comptatibilité¢ des documents d’urbanisme.

Mi décembre 2018

18 décembre
Saisine services de 1’Etat
Pr¢ instruction du dossier d’enquéte publique unique (CIA).

Mi -février 2019

Délibération Métropole du 14 février :

- Approbation du dossier d’enquéte unique

- Reconnaissance de I’intérét métropolitain

- Définition des modalités de concertation relative a la mise a disposition de
I’¢tude d’impact

Juin 2019

Mise a disposition de 1’étude d’impact et de I’avis de la MRAE auprés du
public.

Bilan de la mise a disposition adopté en conseil métropolitain du 27 juin 2019

Juillet

Compléments a I’étude d’impact
Réunion de présentation du projet de mise en compatibilité du PLUIH
dite réunion des Personnes Publiques Associées.

Arrété Préfectoral de mise a ’enquéte

MISE A ENQUETE PUBLIQUE :

4 septembre 4 octobre
2019

Enquéte publique unique sur le projet d’aménagement du secteur Pé d’Estebe /
Belle Enseigne (1 mois).

APPROBATION et OPPOSABILITE DU PLUi-H TOULOUSE METROPOLE:

Automne 2019

Transmission du dossier de MEC par le Préfet a TM

DECISIONS ET DELIBERATIONS POSTERIEURES a ’enquéte publique:

Automne 2019

- D¢libération de Toulouse Métropole adoptant un avis sur la mise en compatibilité
du PLU et la déclaration de Projet, I’intérét général.

- Arrété préfectoral adoptant la Déclaration d’Utilité Publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du PLUI-H.

Suite Délivrance des autorisations

2020-2021

- Engagement DUP le cas échéant
- Notification du marché des travaux d’aménagement.
- Délivrance permis gendarmerie

toulDuse
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2. OBJECTIFS ET PRESENTATION DU PROJET

Le secteur de P¢ d'Estebe / Belle Enseigne est localisé€ au sein d'un territoire d'extension urbaine inscrit au
SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine. Il est localisé¢ dans le périmétre de cohérence de voie du
Canal Saint-Martory (VCSM) identifi¢ dans le Plan de Déplacements Urbains (P.D.U) et le Plan
Mobilités 2020 / 2025 / 2030, valant P.D.U, respectivement approuvés le 12 octobre 2012 et le 07 février
2018. Afin d'organiser une veille sur les transactions foncicres spécifiques a cet espace, une Zone
d'Aménagement Différée (Z.A.D) a été instaurée par arrété préfectoral en date 31 juillet 2009.

Le secteur de P¢ d'Estebe / Belle Enseigne recouvre un territoire d'urbanisation future de 14,5 ha, situ¢ a
l'interface des franges habitées de Cugnaux et de Villeneuve-Tolosane et d'une vaste zone agricole. Il
rassemble des surfaces et des conditions favorables a I’implantation d’un équipement d’envergure
regroupant les forces de gendarmerie de I’ouest toulousain accompagné d’un programme d’urbanisation
garantissant 1’équilibre financier de I’opération et répondant aux enjeux du PLUIH.

2.1. CONTEXTE GENERAL

2.1.1. LE SECTEUR D’ETUDE VOIE DU CANAL ST MARTORY (VCSM) :

L’étude de faisabilité réalisée sur Pé d’Estébe, Belle Enseigne, fait partie d’une réflexion d’ensemble
plus vaste portant sur un grand territoire de la VCSM. Cette derniére a été initiée en 2012 au regard des
enjeux importants de planification urbaine sur un secteur d’environ 550 ha, couvrant quatre communes :
Toulouse, Cugnaux, Villeneuve-Tolosane et Frouzins et recouvrant deux secteurs de cohérence
urbanisme et transport correspondants aux périmetre de cohérence 14 et 15 du SCOT relatifs a la voie du
secteur de Saint-Martory dont la voie en site propre reliant le terminus Basso-Cambo a Cugnaux a été
mise en service en 2014.

Elle identifie au regard des potentiels de développement du SCOT un territoire autour de la voie du canal
St-Martory, et en proposait les limites qualitatives et quantitative a cette extension urbaine en préservant
les structures de paysages et en proposant des « espaces ouverts capables ». Cette étude proposait des
principes de coutures urbaines avec l’urbanisation existante tant en terme de désenclavement que de
formes construites. Ces orientations ont €té déclinées dans le projet d’aménagement et le réglement du
PLUIH modifié. Les enjeux de cohérence avec la VCSM aujourd’hui renommée BUCSM (Boulevard
Urbain du Canal St Martory) dans le PLUIH y sont intégrés.

PARTIE
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Source : Toulouse Métropole agence COT.

2.1.2. LA ZAD PE D’ESTEBE - BELLE ENSEIGNE - MONTOLE :

Cette Zone d’Aménagement Différée a été créée par arrété préfectoral en date du 25 janvier 2018 et
concerne un secteur d’une superficie d’environ 100 hectares qui s’étend de part et d’autre du tracé de
I’infrastructure du Canal de Saint-Martory. Elle a ét¢ instaurée dans la perspective d’assurer une veille
fonciére en cohérence avec le périmétre de cohérence 15 du SCOT
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2.1.3 . LOCALISATION ET SITE D’IMPLANTATION DU PROJET
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Frouzins

Situé en continuité de d’urbanisation existante, le site d’étude du projet est bordé :
- AVlest, par le ruisseau du Larramet le séparant de I’urbanisation existante ;
- Ausud, par I'impasse Densus.

Son environnement €largi comprend notamment :
- AVlouest, le canal de Saint-Martory, ¢lément remarquable du paysage et de la topographie ;

- Aunord, I'urbanisation et le chemin de Maurens. Dans le prolongement se trouve le Bois de
Rachety.

2.2. DESCRIPTION, ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET

2.2.1. PRESENTATION DU SECTEUR D’ETUDE

- Le périmétre de projet représente une superficie d’environ 14,5 hectares en limite de zone

urbanisée, située sur Cugnaux et Villeneuve-Tolosane.

- La desserte est assurée autour du secteur par le Chemin des Mailheaux, le Boulevard de Maurens
et 'impasse Densus. Le chemin de la Cloche traverse le périmétre de projet vers le Canal Saint-

Martory.

- Le cours d’eau du Larramet forme la limite Est avec la zone urbanisée au droit de la commune de
Villeneuve-Tolosane. Il est de dimension 2,5m de large par 1 & 1,5m de profondeur environ. Un
emplacement réservé est inscrit au PLUi-H pour la création d’un bassin de rétention sur la
commune de Villeneuve-Tolosane. Il passe en suivant en réseau enterré¢ a la limite des deux

communes vers le boulevard de Maurens.

_ toulDuse
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- Deux haies champétres avec alignements d’arbres et une chénaie sont identifiées avec un intérét
de préservation fort.

- Une seule construction existante est identifiée au sein du périmétre de projet sur Cugnaux au
niveau du chemin de la Cloche.

- Dans son environnement élargi, le périmétre de projet se situe a proximité du canal de Saint-
Martory, a 1’ouest, et de deux espaces paysagers remarquables, au Nord (bois de Rachety) et a
I’Est (parc du chateau de Maurens). L’ensemble forme un espace de plaine agricole de part et
d’autre du canal-Saint Martory.

- Le site présente une topographie plane. Quelques fossés dont les sens d’écoulement sont
localement identifiables ponctuent le site. Plusieurs fossés agricoles et I’ancien cours du Le
Larramet ont disparus sur Cugnaux du fait des activités agricoles.

- Hors périmétre projet, une pépiniére est en activité¢ au niveau du chemin de Densus.

2.2.2. IMPLICATIONS FONCIERES :

Au regard du PLUI-H en vigueur, le périmétre projet est déja concerné localement sur la commune de
Villeneuve-Tolosane par des emplacements réservés (E.R) au bénéfice de Toulouse Métropole. Ils sont

référencés au PLUIH dans les annexes 3C-1 et 3 D-1. Ils concernent la gestion hydraulique aux abords
du Larramet (bassin de rétention) d’une part 1’¢élargissement du chemin de Densus d’autre part.

La présente enquéte publique porte sur les travaux rendus nécessaires pour la réalisation du projet Pé
d’Estebe-Belle Enseigne. La mise en compatibilité des documents d’urbanisme identifie donc I’ensemble
des ouvrages et équipements liés a ce projet a savoir :

- Pemprise du projet de gendarmerie et de I’espace naturel (réglement, OAP).

- Les ouvrages techniques dont la réalisation est rendue nécessaire pour ce projet d’ensemble. Ces
derniers font 1’objet de nouveaux emplacements réservés. Ceux préexistants sont maintenus mais
redimensionnés et renommés au regard des enjeux a 1’échelle du projet. Le bénéficiare de ces
emplacements est Toulouse Métropole.

Le dossier d’enquéte parcellaire (volet 4 du dossier d’enquéte unique) en précise donc les emprises pour
chacune des propriétés concernées. Les terrains concernés correspondent aux futurs ouvrages et
équipements publics du projet. sous maitrise d’ouvrage de Toulouse Métropole. Si le périmetre du projet
représente une superficie de 14,5 ha environ, 1'emprise des ouvrages de voirie, des espaces publics et de
I'équipement de gendarmerie, objet de la présente enquéte, représentent une surface correspondant a
environ 7,6 ha.

Les projets d’accompagnement d’habitat situé¢ en continuité de 1’'urbanisation existante sont intégrés dans
les études de faisabilité. Ils font I’objet de la mise en compatibilité du PLUIH a travers le changement de
destination du droit des sols. Pour autant, ils n’ont pas vocation a étre intégrés dans 1’enquéte parcellaire,
le projet développé étant celui d’un projet d’aménagement a maitrise fonciére partielle.

Implications fonciéres et enjeux de planification :

Le PLUIi-H en vigueur n’identifie pas a ce stade des études, d’emplacement réservés au titre du boulevard
urbain de la voie du canal de Saint-Martory sur cette partie du territoire.

Pour autant, des ¢tudes précédentes (étude VCSM 2012), ont identifié un tracé de principe plus au nord
afin de desservir Frouzins et I’ensemble du territoire de cohérence n°15. Le projet parce que limité
spatialement n’empéche donc pas la réalisation du boulevard a terme. De plus la voirie de liaison créée
dans le projet permet I’insertion de transport en commun et a terme un maillage vers le boulevard urbain
St-Martory, la route de Plaisance.

toulDuse
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Litnites communales
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e | CANE| i Saint-Martory
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Le ruiszeau Le Laramet

Gendarmerie 4 créer

Béti present sur la zone
ER 81

Bois d= Rachety et parc du
Chatesu de Maurens

2.2.3.PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La présentation des principes d’aménagement de ce chapitre a pour objet de mettre en perspective les
enjeux réglementaires de modifications des documents d’urbanisme de la présente enquéte.

2.2.3.1. Les enjeux du projet d’aménagement Pé d’Estébe / Belle Enseigne

Les modifications apportées doivent permettre I’ouverture a 1’urbanisation du secteur de P¢é d’Estebe /
Belle Enseigne et d’en organiser le développement a terme a savoir :

- D'implantation d’un équipement public d’importance regroupant les forces de gendarmerie du
secteur sud-ouest de I’agglomération toulousaine sur une emprise fonciére d’environ 20 000 m?,
répartie entre les communes de Cugnaux et Villeneuve-Tolosane. Il comprendra également la
construction d’environ 85 logements destinés a accueillir les militaires et leur famille et
demandera une adaptation des infrastructures existantes par I’implantation de voiries de desserte
accompagnées de réseaux.

- la réalisation d’un programme de logement dans une logique d’aménagement et de maitrise
fonciere dont les contours et la délimitation sont issus de 1I’étude de faisabilité, des enjeux urbains
et de développement durable inscrits au PLUi-H et développés en suivants.

2.2.3.2. Une composition urbaine articulée a partir d’espaces ouverts capables

L’un des principaux enjeux du projet consiste a proposer de nouvelles formes urbaines permettant de
répondre aux différents attentes tout en limitant 1’étalement urbain .

Afin de traduire cette démarche, le projet développé propose une organisation urbaine autour de plusieurs
espaces ouverts paysagers structurants.

Ils doivent permettre de construire un nouveau « quartier» de ville en cohérence avec les enjeux de
préservation environnementaux issus de 1’étude d’impact et permettant aussi des lieux de rencontres et
d’échanges. Ils structure un lien vers le canal St Martory et la grande plaine agricole. Ils ont vocation a
étre publics ou privés, selon leur localisation et leur fonction.

Ils structurent et animent le projet urbain.
Ils s’organisent selon deux axes :

- Nord-Sud : en accompagnement des infrastructures (le canal,) dans le sens des grandes
composantes paysageres historiques de la plaine.

- Est-Ouest : de la plaine vers la ville en prolongeant et en s’accrochant aux éléments de paysages
existants (boisements, bocages, fossés, canalets...).
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Réflexion d’ensemble issue des études VCSM — agence COT 2012 Principe de composition paysagéere décliné dans le projet d’aménagement.

Les espaces ouverts capables .....

... des lieux de rencontre et d'échange
appropriables par les habitants, ...

J ‘;
|
|

C Nl T

‘lv:“m i';':",:f ;::d:dmﬁef:;:ﬁ;; U projet ouvert capable d'aceneillir de mombremses fonctions et usages Un projet proposant des espaces de liberté, d’appropriation et de rencontres
... des lieux d’accueil pour les ... des corridors verts pour favoriser les .. le lieu d’un dialogue assumé entre
espaces publics et les équipements , ... continuités écologiques faune / flore, ... la ville et I'agriculture, ...

J { |
d | 1
3

Ce schéma de principe a été décliné de fagon opérationnelle dans le projet d’aménagement .

Source agence COT

D’une part au regard de 1’étude d’impact intégrée au volet 6 du présent dossier d’enquéte unique
(volet 6 : évaluation environnementale).

D’autre part au regard des enjeux et e la préservation d’un corridor (milieu boisé€ et ouvert) issu de
la trame verte et bleue du PLUIH et identifi¢é comme 1’un des 49 corridors a I’échelle du PLUi-H
métropolitain.
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2.2.3.3. Les grands axes de programmation

2.2.3.3.1. Définition des implantations et formes urbaines.

Equipement de regroupement de gendarmerie. :

Cet équipement est positionné a cheval sur la limite communale entre Villeneuve-Tolosane et Cugnaux.
Les études pré programmatiques on permis de définir une emprise de 20 200 m? déclinés ainsi : une

surface de plancher d’environ 2150 m? de bureaux et au moins 8150 m? de logements.

Ils Regroupent différents équipements existants et a localiser au sud ouest de la Métropole sur les ... a un habitat regroupé permettant d’accueillir 4 la fois des espaces publics capables (promenades, parcs,

communes de Cugnaux et Villeneuve-Tolosane. Cet équipement doit étre libéré de toute servitude boisements,) autour du principal corridor et des espaces ouverts privés ou public selon I'usage.

importante telles que les servitudes radioélectriques, 1’existance de sols non pollués pouvant

empécher le fonctionnement de la gendarmerie. Deplus, cet équipement doit étre accessible depuis au Limifes somminales

moins deuxvoies d’accés publiques. Dans son fonctionnement et sa programmation il doit étre

indépendant au sein d’une surface d’un seul tenant et cloturé. FenIStE dei L etude) (S, 14:5 ie)

llots constructibles

Pour des questions de fonctionnement et de sécurité., les sites tels que Francazal, Ecopole ou la ZAC
Las Fonzes a vocation d’habitat situés sur le mémeterritoire ne correspondaient pas a ce cahier des Gendarmerie
charges. Le choix d’un localisation sur le site de P¢é d’estébe — belle enseigne par ailleurs identifi¢ dans

les documents de programmations et au PLUIH en vigueur permet de confirmer ce positionnement. Densite moyenne

Programmation de logements Densité faible

Situé dans un secteur a large dominante d’habitat, en continuité de 1’urbanisation existante, il est projeté
de créer un projet d’ensemble accompagnant celui de la gendarmerie avec un programme d’habitat
complémentaire répondant aux enjeux du PLUi-H.

\ I3

Le principe vise a réaliser une programmation de logement allant d’une densité en rapport avec les
constructions implantées en limite de zone déja urbanisée de « densité faible » vers un secteur de
« densité moyenne » pour les constructions situées sur la partie la plus a I’ouest en rapport avec les
espaces ouverts.

Composition des différents secteurs de projets :

Frouzins

L’enjeu urbain est donc de passer d’un habitat peu dense et étalé (pavillonnaire).

La construction d’un bati intégrant tout a la fois des programmations de type maisons de ville en
« densité faible» avec des formes urbaines intermédiaires et petits collectifs doit permettre ainsi de
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diversifier les projets et répondre a d’avantage de demandes en mati¢re de logement. Cette approche est

déclinée dans chaque lot qui pourront étre réalisés indépendamment les uns des autres.

Lots a batir :

Le projet d’urbanisation de la zone accueille 6 lots ou macro-lots en plus du lot de

I’équipement de la gendarmerie.

2.2.3.3.2. Orientation et organisation des programmes

w, = -

CUGNAUX

i y

/ \/\\

i
y VILLENEUVE -
/ TOLOSAI

rges

Limites communales

------ Périmetre de I'étude (env. 14,3 ha)

Le canal Saint-Martory

Densité faible

Densité moyenne

Gendarmerie

Noues : 1,1 ha soit 7,7 %

Espaces paysagers : 2,9 ha soit 20,3 %

Espace de nature : 1,2 ha soit 8,4 %

1
'

Connexion a 'urbanisation existante

1. Aménagement de 1’impasse Densus en voie structurante E/O
2. Aménagement du chemin de la Cloche en voie structurante E/O

3. Aménagement d’une nouvelle voie structurante N/S permettant de desservir les macro-lots et qui se

connecte aux voies E/O. Zone de foncier disponible pour passage de piste cyclable.
4. Aménagement des bords du Larramet en circulation douce
5. Aménagements d’espaces paysagers
6. Espace de nature avec maintien de la chénaie existante
7. Gendarmerie entre Cugnaux et Villeneuve-Tolosane
8. Espace de rétention conservé sur ’ER 81

TOTAL LOTS CESSIBLES ET EQUIPEMENT : 7,1 HA, 49,6 %

TOTAL VOIRIES : 1,9 HA, 13,3 %

TOTAL ESPACES VERTS : 5,2 HA, 36,4 %

EXISTANT SUR ZONE D’ETUDE* : 0,1 HA, 0,7 % (MAISON CONSERVEE)
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- Approche globale de gestion (voirie) et conception des réseaux. Intégration pour les lots privés des

2.2.3.3.3. Zoom gendarmerie objectifs de rejet des débits de fuite de 101/s/ha au méme titre que les opérations publiques (ZAC).

- La gendarmerie est positionnée a cheval sur les 2 communes, 2.2.3.3.5. Yoiries

- Surface fonciere de 20 200 m?, 9 020 m? sur Villeneuve-Tolosane, 11 180 m? sur Cugnaux, S . ‘ . ‘

_ Surface de plancher projetée : 2 150 m? de bureaux et 8 150 m? de logements (85 habitations), - E/O : mise a niveau de I'impasse Densus sur la commune de Villeneuve-Tolosane (Voie 2) qui se

- Le positionnement et la forme de la parcelle sont théoriques et peuvent tout a fait étre modifiées a ce connecte au Chemin des Mailheaux ;
stade de 1’étude en fonction des contraintes du programme, o . ) .

- 2 accés possibles sont prévus pour la gendarmerie: par impasse Densus au sud et par le chemin de la - E/O : mise a niveau du chemin de la Cloche sur la commune de Cugnaux (Voie 1) qui se connecte au
Cloche au nord Boulevard de Maurens ;

2.2.3.3.4. Principes de constructibilité - Ces 2 nouveaux axes E/O permettent dans un premier temps de desservir le périmetre d’étude. Ils

permettront d’irriguer par la suite le reste des zones ouvertes a 1’urbanisation ;
Les principales orientations :

- Création de voies secondaires (voies 3, 4, 5, 6) permettant la desserte a terme des macro-lots, qui se

Secteurs d’habitat : connectent aux voies primaires du projet qui traversent le périmétre d’étude d’est en ouest.

- Répartition au sein de chaque macro lots de programmations a faible et moyenne densité en rupture
avec I’'urbanisme pavillonnaire.

DENSITE FAIBLE DENSITE MOYENNE

entre 35 et 75 log/ha entre 75 et 130 log/ha
Indlividuel groupé Individuel groupé Intermédiaire Intermeédiaire
35-50 log/ha + intermédiaire 85-120 log/ha + peit collectit
5075 log/ha 100-135 log/ha
E 00 % ﬁ 00 %7 6] O 00
al | o N E oL
o8 8 o9 == o8
B b 5 % <[]
9 L0 6o o 2
-
o[ S, 9 %
o o o o N o o [

62.5 % espace libre e
Chiffre retenu: Chiffr nu:
70 logements / hectare 100 logements / hectare

¥ "
Logements de 75 m? En moyenne Logements de 70 m2 En moyenne I' ""passe ne“sus BKISta “te

- Intégration des stationnements au sein de chacun des macro-lots afin d’éviter une forte
imperméabilisation des sols (70 % en enterrée, RDC, semi-enterr¢) et 30 % en surface.

- Définition des espaces structurant en zone N sur des espaces a composante publique ou privés (plus de 5
ha sur les 14,5 ha du projet).

- Préservation des abords du Larramet et forte intégration de 1’aléa inondabilit¢é méme en 1’absence de
PPRI. Cela Dpnne lieu a l? cr.egtlon d’emplacements réserves pefrm(?ttant de nouveaux usages (l?assm Le chemin de Maurens existant
fluvial accessible, ) , et la définition de mesures compensatoires (liées a la contrainte existante du fait que

le cours d’eau passe dans un réseau enterré en limite du projet.) rendant obligatoire la réalisation d’un

bassin fluvial afin de préserver la gendarmerie dans I’hypothése d’une crue centenale.

_ toulDuse
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2.2.2.3.6. Circulations douces

Proposition de circulation douce N/S le long du ruisseau Le Larramet. Elle permet une mise a
distance vis-a-vis des habitations existantes et une desserte piétonne et cycles de Cugnaux jusqu’a
Frouzins ;

Les liaisons E/O seront assurées via des cheminements au travers des espaces paysagers.

2.2.3.3.7. Espaces paysagers capables et usages

15/63
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- Le projet s’articule autour de généreux espaces paysagers accompagnant le canal et la voie de bus, et en
créant des liens et des continuités entre la ville et la plaine agricole.

- Ces espaces permettent a la fois d’accueillir équipements et services tout en préservant des milieux
propices a la protection de la faune et de la flore.

- Ces espaces pourraient étre autant le support de services aux riverains que lieux ou développer une
agriculture urbaine (jardins) ou de préservation de I’environnement selon les préconisation de 1’étude
d’impact.

- Les différentes activités proposées sur ces espaces verts permettent de les pérenniser et de partager les
frais induits par leur gestion et leur entretien.

Dislribulion

Horticulture:

Prairies, frichas

Equiperments

Jardins partagés, AMAF, maraichage, friche, horticulture...

Biodiversiteé :

La structure végétale est valorisée en confortant les continuités écologiques qui sont prolongées jusqu’au
Canal de Saint-Martory. Au cceur de I’ensemble paysager, un espace de nature est préservé dans son état
naturel tandis que ceux situés autours peuvent étre légerement aménagés. De méme, des trames
paysageres seront reconstituées le long des voiries.

Le périmetre du projet a également été augmenté pour englober la totalité de I’espace de nature et ainsi
assurer une continuité écologique vers le canal.

2.2.3.3.8. Trames vertes et continuités écologiques

Les diverses destinations ainsi envisagées permettent de pérenniser ces espaces verts dont les usages
seront définis au travers des enjeux de préservation issus de 1’étude d’impact.

2.2.3.3.9. Gestion des eaux pluviales

- Le périmétre de projet est bordé a I’Est par le ruisseau de Larramet, pour partie en surface et pour partie
enterré a I’exutoire au niveau du projet de bassin de rétention (projet a terme). Il est préservé.

- Le canal de Saint-Martory reste complétement indépendant du réseau des eaux pluviales Aucun rejet ne
se fait dans cette infrastructure.

- D’ensemble du réseau eaux pluviales se fera en surface a 1’aide de noues disposées le long de chaque
voirie créée pour limiter les réseaux canalisés et enterrés.

- le Dossier déclaration loi sur 1’eau précise les conditions d’aménagement et la nature des ouvrages
rendus nécessaires au regard des principes ci-joints mis en oeuvre. Ils permettent de localier et
dimensionner les emplacement réservés qui y sont liés. L’OAP vient compléter les orientations au sein
des lots privés en plus de la réglementation applicable au sein de Toulouse Métropole.

Références de noues

toulDuse
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Schéma gestion des eaux et identification des lots a aménager.
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Frouzins /-

Limites communales
Périmétre de I'étude

Canal St-Martory,

Le Larramet en surface
Noues drainantes

Bassin de rétention (ER 81)

2.3. ARTICULATION DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

2.3.1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DE LA GRANDE
AGGLOMERATION TOULOUSAINE

I1 est rappelé que, dans un contexte global d’attractivité soutenue, de forte dynamique démographique, et
de responsabilit¢ métropolitaine aux échelles régionale, nationale et européenne, le SCoT a pour objet de
concilier la prise en compte de ces dynamiques avec la préservation de I’environnement et du cadre de vie,
des a présent et a long terme. A cet effet, il fixe un cadre et des conditions (dans lesquels doivent s’inscrire
les documents de planification et les grands projets d’aménagement et d’équipement de la Grande
agglomération toulousaine) qui se déclinent, de maniere coordonnée, dans les prescriptions et
recommandations du SCOT réunies sous les trois verbes : « Maitriser », « Polariser » et « Relier » au sein
du Document d’Orientation et d’objectif.

Obijectif de 1a modification :

Le projet P¢ d’Estebe — Belle Enseigne conduit a urbaniser dans le cadre d’un programme mixte mélant
de I’habitat (dont des Logements locatifs sociaux) et un équipement (majeur et de proximité) une
superficie d’environ 14 ha correspondant a des potentiels d’extension au SCOT. Son ouverture a
I’urbanisation s’intégre dans une réflexion urbaine plus large issue d’un plan guide réalisé a 1’échelle du
territoire concerné par le projet de boulevard urbain Saint-Martory. A ce jour en l’absence d’une
programmation de ce dernier dans le cadre notamment d’un pacte urbain, une étude sommaire a été
réalisée. Le foncier se présente actuellement en limite d’un vaste espace agricole entouré d’espaces
d’habitat diffus avec pour limite le cours d’eau « Le Larramet ».

Le secteur P¢ d’Estebe Belle Enseigne au regard des documents supra-communaux :

Les communes de Cugnaux, Villeneuve-Tolosane et Toulouse Métropole appartiennent au SCOT de la
grande agglomération Toulousaine.

Dans le SCOT, le territoire situé dans la ville intense, est identifié comme territoire d’extension sous le
périmetre de cohérence n°15. Le périmetre projet correspond a 1,5 pixel mixtes sur les 31,5 pixels
mixtes représentant un potentiel d’accueil de pres de 38 000 individus (habitants et emplois) environ

Pour information :

L’ouverture a 1’'urbanisation de I’ensemble de ce territoire nécessiterait la signature d’un pacte urbain
signé entre 1’autorité des transports (AOT) — Tis€éo SMTC, les communes concernées et Toulouse
Métropole. Il définit les moyens a mettre en ceuvre sur différentes temporalités, favoriser la desserte en
transports, I’intermodalité, préciser le projet urbanisme/transport et un calendrier d’orientation et de
programmation sur ces différents volets.

Un pixel s’inscrit dans un espace non urbanisé naturel ou agricole sur des zones d’urbanisation futures
AUT en particulier. Chaque pixel est vu comme un potentiel brut de développement d’environ 9 ha et
constitue une information quand a la localisation de I’urbanisation nouvelle du territoire.

Cette information ne donne pas le détail parcellaire qui est fixé dans les documents de planification locale
(PLUi-H).

toulDuse
métrop&e
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v . .
y Projet
:. Gendarmerie/Canal \

ad

Source AUAT février 2019.

Le projet de P¢ d’Estebe-Belle Enseigne se situant sur une territoire d’extension, il y a, donc lieu
d’exposer dans la présente notice comment le projet s’inscrit dans la mise en ceuvre des trois verbes
« Maitriser, « polariser » et «relier ». Comment ils sont sont pris en considération au regard des
principaux enjeux relatifs aux prescriptions et recommandations du SCOT.

VOLET MAITRISER :
En matiére de préservation de 1’environnement, la réalisation de ces objectifs porte principalement sur la
limitation de la consommation de 1’espace et la limitation de la pollution atmosphérique est prise en

considération.

Révéler les territoires naturels :

Au niveau du SCOT, le périmetre du projet d’aménagement n’est pas concerné par les continuité
écologiques majeures a préserver, ni par les espaces naturels protégeés.

~s Continuisés &ologiques & maintenir et & renforcer Prescripfif]
we. (onitinuites écologiques & restourer ef O reconquérr [Prescriptif
W Fspoces noturels protégés [Prescriptf
Artificiolisé
B Surfoces en eou d 5

Extrait de la carte « es continuités écologiques » du SCOT

Pour autant, le projet d’aménagement a intégré dans sa conception les principales recommandations liées
aux enjeux de préservation de I’environnement et notamment la Prescription P 25" relative a la
préservation le long des cours d’eau au-dela des conditions définies au SAGE :

- En préservant le long du Larramet une emprise de 12 a 20 métres non constructible par rapport au cours
d’eau actuel (Villeneuve Tolosane). Mais aussi sur son ancien lit aujourd’hui comblé par les activités
agricoles (Cugnaux).

- En créant un emplacement réservé permettant la mise en oeuvre a court et moyen terme d’amélioration
de la gestion de I’écoulement du cours d’eau et des liaisons modes actifs.

- En préservant des espaces ouverts et/ou corridors sur ’ensemble du projet s’appuyant sur la trame
ancienne des haies qui subsistent.

- En intégrant et recommandations R6 R7 et R8 et R17” en réalisant des études complémentaires relatives
aux études d’impacts sur le périmétre projet et aux études du cours d’eau Larramet sur I’ensemble de la
1 P18 du document d’orientations et d’objectifs du SCOT

2 P18 et 27 du document d’orientations et d’objectifs du SCOT

toulDuse
mé‘tropae
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commune de Cugnaux afin de mieux connaitre le fonctionnement dans sa partie enterrée en aval du

projet.

- En renforgant la place de la nature en ville en maintenant ou créant de nouveaux espaces verts .

L’ensemble de ces dispositions étant précisées au PLUiI-H dans les disposition réglementaires, le zonage
et L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP). L’ensemble de ces espaces verts

représentant environ 35 % des surfaces du projet.

CUGNAUX

B LN
E

-

VILLENEUVE-TO LOSAN

Espaces naturels et a urbaniser
 zones Net A (PLU)

)\ 3

EEEN EN-

-

r ~
L
®
L]

La zone a urbaniser correspond donc a la localisation graphique prévue au SCOT aussi bien qu’a
I’orientation générale définie dans ce document et le projet urbain traduisant plusieurs recommandations
du document d’orientations et d’objectifs du SCOT en lien avec ce territoire de projet.

L’ouverture a ’'urbanisation dans les secteurs classés pour 1’essentiel sur les communes de Cugnaux et de
Villeneuve-Tolosane en AUO nécessitera la mobilisation de 1,5 pixels au SCOT.

La zone du projet d’aménagement constituant une extension en continuité immédiate du tissu urbain
existant ou au niveau du SCOT , les espaces agricoles n’y sont pas protégés et ne font pas 1’objet de
prescriptions spécifiques. au PLUi-H dans la zone de projet correspondent a des zones futures
d’urbanisation en Auf. Une zone NS existe sur la commune de Villeneuve. Elle est redéfinie dans son
implantation et ses surfaces dans la présente procédure en zones NI et NS au regard des études d’impacts

et du projet.
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Au dela de I’aspect réglementaire issu des enjeux de cohérence avec le SCOT, une étude préalable
agricole a été réalisée (diagnostic agricole). Elle est intégrée dans le volet évaluation environnementale
du présent dossier en lien avec 1’étude d’impact.

Lutter contre le changement climatique et réduire les émissions de gaz :

La création d’une voie unique avec la définition de lots, la limitation des acces a ces lots permet de créer
un quartier a circulation maitrisée. L’adoption du programme Linéo 11 et son réseau associé adopté au
conseil syndical de Tisséo du 12 décembre 2018 permet a échéance de 1’opération d’aménagement (2021)
de créer une offre de transport en commun sur le secteur. Par ailleurs le projet de Toulouse Métropole
porte la réalisation de la voie verte du canal St Matory visant a créer une continuité du réseau vert
jusqu’a Toulouse via la base de loisirs de La Ramée puis vers Guilhermy.

VOLET POLARISER :

La zone d’aménagement constituant une extension en continuité immédiate du tissu urbain existant, elle
va également dans le sens de la promotion d’un développement territorial polarisé en renforcant
I’urbanisation dans les secteurs les plus capables, aux abords des infrastructures de transport en commun,
des services et équipements comme le prévoit le SCOT.

La vocation mixte de ce secteur et I’absence de zone économique au sein du projet se justifie de par la
présence dans un environnement relativement proche de polarités économiques déja constituées ou en
cours de requalification (Francazal, Ecopdle) constituant des polarités fortes a 1’échelle de la Métropole
soit plus de 46 000 emplois.

I aua/’T : ’
J ¥ =N . <l
Elements de repéres ScoT Nombre d'emplois (estimation SGGD 2013)
—— Métro Ligne A I':J Périmétres de cohdrence urbanisme/transport
@D Site propre VCSM du territoire Sud-Ouest 2060

ween Voies ferrees

—— Réseau routier primaire

Activités économiques
B Zones dactivités 2015

4000

En ce sens, le projet recommande la prescription P 63 qui prescrit de ne pas affecter plus de 50 % du
foncier pour I’accueil d’activités économiques.
Concernant I’enjeu de poser des régles d’un développement urbain économe en foncier :

Le projet se fait en continuité de 1’urbanisation existante sur ’ensemble du projet conformément a la
prescription P 64.

La diversification de la production de logements, est intégrée conformément au recommandations R 65a,
R 65b et r 67 visant la réalisation de logement sociaux. Le volet territorial précisant que 35 % de
logements sociaux sont a réaliser sur ces territoires et donc sur I’emprise du projet.

La réalisation du projet vise une diversification des formes urbaines et donc des propositions de
logements répondant a différents besoins en terme de parcours logement et d’habitat. La densité
recommandée pour les pixels positionnés sur ce secteur est donc de 100 individus/hectare ou 35
logements/ha et 20 emplois par ha. Ponctuellement 140 individus par hectare (1/2 pixel).

Densitds brultes (recommandations )

Mombre Zone dinfluence
mproi fa | Mode | (4o part et o utre de Faxe)
70 45

Tous modes

200 Métro 600 m

. 70 45
Drensitds, mayennes Tram 500 m
Ville inbense 140 Gare BOD m
hors coeur d'agglo.

( alo.) Dhevaités iicyen res 50 ia Altres TC 400 m

performants
h,snéﬂmmg as 20 Auttres terribaires de la Ville Inbenss
Wi NCyALLL
Développement Densitds moyennes 15 10 villagenis
mesune 30 10 B Hors plles de seryices

Drersitds maximales et hors noyvaus villageois

Au regard de sa situation géographique dans le périmétre de cohérence 15 et en 1’absence de transport en
commun structurant, le projet doit prendre en considération une recommandation de 35 logements par
hectares environ. Les études de programmation avant enquéte publique on défini un projet d’environ 31
logements par hectare brut au regard des critéres du SCOT. Le projet s’inscrit donc en cohérence avec ces
enjeux. Les enjeux en terme de préservation de I’environnement (35 % d’espaces verts), les enjeux
d’intégration du stationnement, de prise en considération de I’urbanisation existante expliquent ce niveau
de densité. Pour autant les études de détails et les projets de constructions permettront de voir si des
ajustements sont possibles sans dépasser le 35 a 40 logements par hectare.

Consommation du foncier dans un périmetre de cohérence :

Ce secteur est situé au sein du périmetre de cohérence 15 au SCOT et non desservi a ce jour par un
réseau de bus structurant..

En I’absence de transport en commun structurant, un état des consommations fonciere doit étre effectué.

J Source: carroyage emplois SGGD, estimation 2013
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Conformément aux prescriptions du SCOT dés 2014, une étude sommaire rendue nécessaire pour
autoriser I’ouverture a I’urbanisation de zones situées dans un territoire dont le contrat d’axe n’a pas été

signé a été réalisée.

Cette étude visant a identifier les nouveaux secteurs urbanisables a court terme et a vérifier I’application
de la reégle dite des 20 % du SCOT prescrivant que les capacités communales inscrites au sein du
territoire du contrat d’axe ne sont pas dépassées conformément a la prescription P 114

Une étude sommaire préalable validée par délibération du SMEAT du 30/09/2014 conclut que les pixels
positionnés notamment sur les secteurs Pé d’Estébe et Densus (aujourd’hui décomposé en deux OAP
Densus et P¢ d’Esteébe- Belle Enseigne) peuvent étre ceux urbanisés en priorité. Le projet correspond a
1,5 pixels sur les 4,5 pixels identifiés dans cette étude comme pouvant étre ouverts a 1’urbanisation sur

ces deux communes.

L’état actualisé en 2018 confirme ces éléments.

Mobilisation fonciere au regard du ScoT au 01/01/2018

g -

ScoT (1lére révision avril 2017)

Lot perimatres de P
du territoire Sud-Ouest

] pixets mixtes 4 *

= pixels dconomiques
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Eléments de repére
meme Métro Ligne A .

— TCSP VLM ! "

B Tache urbaine g
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/Aﬂen:n d'urbsniema ot d'amenagement Toulouse aire métropelitaine

Périmétre 13 - Francazal

= Seuls les pixels situés au sud du
périmétre sont ouverts &
I'urbanisation

Périmétre 14 - VCSM

+ Le territoire est desservi par |'axe
TCSP de la voie du Canal Saint-
Martory depuis 2014

» Tous les pixels sont ouverts a
I'urbanisation

Périmétre 15 - bd Saint-Martory

- Environ 5% des potentialités
fonciéres sont ouvertes a
I'urbanisation au 01/01/2018

+ Le périmétre intégre d'importants
territoires de développement
conditionnés a la réalisation d'une
desserte TC structurante.

Note stratégique sur la cohérence urbanisme/mobilités dans le territoire Sud-Ouest

VOLET RELIER :

En I’absence de pacte urbain sur ce secteur, Toulouse métropole et Tisséo-collectivités ont souhaité
mettre en perspective la cohérence entre développement urbain et les projets de transport en particulier
sur un phasage 2020-2025, ce qui correspond a la phase de réalisation du projet d’aménagement Pé

d’Estebe-Belle Enseigne.
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Il en ressort la programmation du confortement de la desserte transport en commun de cette partie du
territoire avec le projet Linéo 11 et la restructuration de son réseau associé¢ décrit ci-apres. Dans une
logique de diversification des mobilités le lancement du projet de la voie verte du canal St-Martory pour
les modes actifs et porté par Toulouse Métropoe correspond aussi a cet enjeu. Ce volet est précisé et
développé dans la partie suivante relative aux déplacements urbains. Ces ¢éléments ainsi que le
= développement de modes actifs au sein du périmétre projet s’inscrivant en cohérence avec les
recommandations R 100 et les prescriptions suivantes P 110 et P 111.

Dans D’articulation PLUi-H en vigueur et SCOT, il est important de souligner que dans le rapport de
présentation du PLUi-H Livret 1F page 50 qu’en prévision de la ligne linéo 11 et de nouvelles lignes de
transport en commun (321 et 87) sur cette partie du territoire est intégrée « 1I’ouverture de la zone Auf de
P¢ d’Estebe-Belle Enseigne », objet de la présente mise en compatibilité.
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O Une démarche d’étude en cours : vers un
maillage du territoire en boulevards
urbains multimodaux

= Requalification du boulevard Eisenhower

= Réalisation de |a liaison routiére VCSM entre

Basso Cambo et Cugnaux (Etudes multimodales en
cours - projet horizon 2030)

LY Tournefeuilla

- Prolet dinfrastructure

ey Wouvells du B

" * Prolongement de la liaison routiere VCSM en
connexion avec I'A64 (Etudes multimodales en cours
- projet horizon 2030)

Plai -du-Touch I3 5 o ’

i \ = Réalisation d’'un boulevard entre Cugnaux et
Plaisance (Etudes multimodales en cours - projet
horizon 2040)

= Organisation du projet urbain du Canal Saint-
Martory autour d'un nouveau boulevard
structurant

=  Aménagements de l'itinéraire de la Linéo 11 au
coeur des communes (en prolongement du
TCSP existant).

Villeneuve-Tolosane

Toutes ces infrastructures ont vocation a étre
développées avec des profils urbains :
= 50km/heure, carrefours a niveaux, modes actifs.

¥ LN

Elles seront supports de TC et en
accompagnement de l'urbanisation.

Enfin, si au PLUI-H, il n’existe pas d’emplacement réservé sur cette partie du territoire li€¢ au boulevard
urbain Saint-Martory, c’est en raison des premicres étude menées en 2014 qui privilégiaient une
implantation au nord du canal donc en dehors de I’emprise de projet. Ce scénario semble conforté avec
I’enjeu de préservation du corridor objet de la présente modification. La voie créée dans le périmétre de
projet prévoit par ailleurs I’insertion de transport en commun de par son gabarit, un branchement et une
prolongation possible pour franchir le canal afin de créer un maillage le cas échéant.

2.3.2. LES DOCUMENTS RELATIFS AUX DEPLACEMENTS URBAINS

La grande Agglomération Toulousaine dispose d’un Plan de Déplacements Urbains (PDU) depuis 2001,
révis¢ une premicre fois en 2012. Ces précédents schémas ont permis la réalisation de grandes
infrastructures de déplacements et le renforcement de certaines politiques publiques. Afin de prendre en
compte les futurs enjeux de développement et de maintien du dynamisme de 1’aire métropolitaine, il est
apparu nécessaire d’adapter la stratégie de mobilité et de faire évoluer le PDU en vigueur, en approuvant
le 07 février 2018 le Plan Mobilités 2020 /2025 / 2030 valant PDU.

Ce plan se met en situation de répondre au contexte et de ’accompagner par le priorisation de plusieurs

projets majeurs tels que :

* La3e ligne de métro, en articulation avec le réseau ferroviaire, le métro existant et le tramway.

* Le réseau LINEO qui vient « améliorer le cadre de vie » en répondant aux besoins de mobilité et
constitue une des 5 composantes du réseau structurant. c’est aussi un outil de valorisation et de
requalification urbaine et dans certains cas d’accompagnement de projets d’urbanisation.

Le Projet Mobilités 2020 / 2025 / 2030 porte également d’autres ambitions en cohérence avec ce projet :

* Une incitation a I'usage des modes actifs bons pour la santé.

* Un soutien plus dynamique au développement des modes partagés.

* Une gestion adaptée des réseaux routiers.

Dans ce cadre, des actions répondant aux besoins quotidiens de mobilité des habitants sont mises en
ceuvre au travers de ce projet et en lien avec celui-ci. Le projet d’aménagement du secteur Pe d’Estébe /
Belle Enseigne s’inscrit dans les objectifs du Plan Mobilités valant PDU car il répond notamment a la
volonté de maitriser le développement urbain et la mixité fonctionnelle a proximité des transports en

commun.

Planification et gestion des réseaux routiers

En effet, le projet de futur transport en commun en site propre dit « Voie du Canal de Saint-Martory
aujourd’hui BUCSM » prévu dans le Plan Mobilité valant PDU a pour but de desservir a terme les
territoires d’expansion et d’urbanisation future situés en continuité du tissu urbain existant, dont le projet
du secteur P¢é d’Estebe / Belle Enseigne fait partie. A court terme la conception de le voie nouvelle créée
sera adaptée a I’insertion de bus donc la desserte de ce secteur.
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Incitation a ’usage des modes actifs

Les modes doux prévus au sein de 1’opération participent au développement des modes actifs. Un lien
direct avec le projet de voie cyclable verte du canal St Martory porté actuellement par Toulouse
Meétropole complétera ce dispositif en cohérence assurant un lien direct depuis Villeneuve Tolosane
(impasse Densus) vers Cugnaux, Tournefeuille et la base de loisirs de la Ramée.

: - ~ o . “"“}f/. 5 ,' ) A 5 Y i _4-"1 L 4 ol Y
» Jdoulpuse, % b & LA Réseau cyclable et vert de
métrop(Jie = . L) Pk S el el Seni ;
: __~Toulouse Métropole~._ / !

- - / |. e
i -~ et ) e

\ F'FOJGI de voie verte du canal de St- Martor

? RSERSAG Y

B
N
il

Reseau cyclable et vert |
— Récaau cyclable sxictant
- Reseau vyulable projelé
—— Réegaail vart avietant
------ Réseau verl projeté
=== |tinéraire conseillé
Sl Jireclew
i Apcas & la voia varta

Dirootion Motsités Gootion Mdocaus Mars 2OAE
et = -

Réseau Linéo

Concernant 1’évolution de I’offre de transport en commun a plus court terme, le conseil syndical de
Tisséo a adopté le 12 décembre 2018 un programme d’opération portant sur la ligne Linéo 11 Frouzins-
Toulouse Basso Cambo avec un objectif de livraison pour 2021. Repensé¢ autour du Linéo, le nouveau
réseau viendra offrir un maillage plus dense pour une offre de déplacement plus diversifiée.

L’acceés au métro sera renforcé grace au Linéo 11 et aux lignes 58, 85 et 87 structurant le rabattement a
Basso Cambo. Une correspondance avec la ceinture sud vers le bassin d’emploi aéronautique est
programmeée. Le développement d’une connexion a la gare de Portet avec les lignes 58, 85 et 87 aussi.
Plus maillé et plus connecté, le nouveau réseau en accompagnement du projet urbain sera plus étendu
puisque 1/3 du territoire sera couvert en plus par I’offre Tisséo.

i o
M A .
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2.4. ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

2.4.1. RAPPEL DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le projet P¢ d’Estebe Belle-Enseigne a fait I’objet d’une étude d’impact conformément aux dispositions
du code de I’Environnement. Elle est intégrée dans le présent dossier d’enquéte unique au volet 6. On s’y
référera pour I’analyse détaillée des enjeux et impacts du projet a proprement parlé. L’étude d’impact
intégre aussi un volet diagnostic agricole ou étude préalable.

- ’étude d’impact ainsi que I’avis MRAE ont fait 1’objet d’une mise a disposition du public au regard des
disposition du code de I’environnement du 6 juin au 24 juin 2019. Le bilan de la mise a disposition a été
adopté en conseil de Métropole du 27 juin 2019.

- I’étude préalable agricole a été présentée en commission CDPENAF du 8 aotit 2019.
Leurs conclusions jointes a I’enquéte publique.

L’avis de I’autorité environnementale est sollicité. De part I’intégration des enjeux environnementaux, les
mesures d’évitement et I’engagement de préservation d’un espace de nature structurant, il n’est pas
sollicit¢ de compensation environnementale.

L’étude d’impact vaut donc évaluation environnementale dans le cadre de de la Mise En
Compatibilité du Document d’Urbanisme (MECDU). Sont rappelés ici les principaux éléments de
synthése.

Préalablement, il convient de souligner que le rapport de présentation du PLUI-H livret 1C p37
justifie des objectifs de consommation d’espace du PADD et des dispositions en faveur de la
limitation de consommation d’espace et du renouvellement de la ville sur elle méme. Les zones en
cours d’ouverture a ’urbanisation par des procédures indépendantes du PLUIH y sont identifiées.
C’est le cas du secteur Pé d’Estébe-Belle Enseigne.

ENJEUX ECOLOGIQUES, INCIDENCES SUR I’ENVIRONNEMENT

L’étude du milieu naturel réalisée dans le cadre de ce projet d’aménagement a mis en €évidence un
contexte de nature ordinaire. Le site du projet est localisé¢ dans une zone a enjeux environnementaux
faibles. Les enjeux principaux du secteur d’étude qui sont pris en compte dans le projet sont :

la perte économique agricole :

- environ 8,6 ha de terres agricoles seront soustraites de leur vocation de production, mais cette
perte ne doit pas remettre en cause ni I’existence, ni le fonctionnement des deux exploitations
concernées.

toulDuse
métropgte

- une proposition de compensation économique collective sera effectuée : compensation sur
5 ans avec un taux d’actualisation de 4% ;

- des espaces verts seront maintenus, pouvant localement étre le support de productions
agricoles de proximité, jardins...

la préservation de la biodiversité au niveau :

- de I’espace de nature de Densus constitué de fourrés, vieux arbres et d’un bosquet clairsemé
abritant des especes faunistiques a enjeux. Afin de préserver cet espace, le projet prévoit de
maintenir a I’état naturel I’espace de Densus qui constitue un refuge important pour la faune
locale.

- du fossé longeant le chemin de la Cloche (pour partie en dehors du périmétre de projet) en tant
que zone d’habitat, de reproduction et corridor de déplacement d’especes faunistiques

- le fossé le Larramet sera conservé et intégré au projet.. Les dysfonctionnements a
I’exutoire intégrés au travers des études et travaux complémentaires proposé€s et intégrés au
dossier d’enquéte parcellaire rendant certains acuistion foncieres nécessaires.

Evolution du projet :

Suite a la réflexion menée lors du montage du projet, la nécessité de prolonger I’espace de nature de
Densus a été mise en évidence. Le périmétre au niveau de celui-ci a ainsi été prolongé jusqu’au canal de
Saint-Martory. Ce prolongement permet de maintenir la fonctionnalité écologique entre cet espace de
nature non aménagé et le le canal. De plus, I’intégration de cet espace de nature au périmétre du projet
permet de figer 1’occupation du sol avec la classification en zone naturelle au PLUIH. L’enjeu de
pérénisation de cet espace a long terme implique son acquisition. Il est intégré au volet parcellaire de
I’enquéte.Globalement, la structure végétale est ainsi mise en valeur en confortant les continuités
¢cologiques . De méme, des trames paysageres seront reconstituées le long des voiries.

Figure 6 : Mesures d"évitement inté;

ées a la conception du projet (Bio
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§ Mesures d'évitement
B intégrées a la conception du
projet

Bad Légende
. [ Aire démude
2 Emprie ek du projet
Type d'habitats
Ml 3DUStes ou arbords
Miliux ouverts
[ 2one cévitement = espace de nature de Densus
B Viewx chiéies & Geand Capricome présersts
w— s, de views arbres

/" Habitats impactés.

Espace de nature de Densus avec plusieurs

i P :
% - Bosquet clairsemé, habitat de la Tourterelle des
> bois et du Lézard vert occidental S
- Vieux arbres favorables au Grand Capricorne et g
aux chiroptéres
- Fourrés, habitats de la Fauvette mélanoccéphale
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La présence du cours d’eau Larramet en limite est du projet se traduit également par un risque
d’inondation des terrains a aménager et correspond a I’exutoire final des eaux pluviales générées par le
prolongement de 1’urbanisation de ce secteur.

Ainsi, Toulouse Métropole a essentiellement centré son action en faveur de :
la réponse a un besoin spécifique d'équipement public de gendarmerie d'intérét intercommunal ;
le développement urbain favorisant la diversité, la mixité et la qualité de I’habitat ;

la mise en place d’une voie unique de liaison compatible avec les évolutions de ce secteur et
garantissant de bonnes conditions de circulation a I'échelle du quartier, particulierement pour les modes
de déplacements doux ;

la réduction des impacts sur la biodiversité, grace a la préservation de 1’espace de nature de Densus
et des continuités écologiques ;

la gestion efficiente des eaux pluviales et I’amélioration de la gestion du cours d’eau Larramet a
court terme dans le cadre des la gestion pluviale du projet et long terme en préservant des terrains le long
de I’'urbanisation existante et du Larramet.

2.4.2. NATURA 2000

L’¢étude d’impact précise qu’il n’y a pas d’incidence sur les zones Natura 2000.

2.4.3. Conclusions de I’étude d’impact

Ainsi, Toulouse Métropole a essentiellement centré son action en faveur :

* d’une réponse a un besoin spécifique d’équipement public de gendarmerie d’intérét
intercommunal,

* d’un développement urbain favorisant la diversité, la mixité et la qualité de I’habitat,

* de la mise en place de deux acces distincts par une voie unique de liaison compatible avec les
évolutions de ce secteur et garantissant de bonnes conditions de circulation a I’échelle du quartier,
particuliérement pour les modes de déplacements doux,

* d’une réduction des impacts sur la biodiversité, grace a la préservation de 1’espace de nature
Densus et des continuités écologiques,

* la gestion efficiente des eaux pluviales et I’amélioration de la gestion du cours d’eau du Larramet.

2.4.2.2. Compatibilité du projet avec les documents de planification et de

gestion : synthese

Le tableau suivant présente la compatibilité avec les documents de planification et de gestion :

Théme Commentaires Conclusion

SCOT de la grande Le projet respecte les préconisations urbaines et environnementales Compatible
agglomération toulousaine du SCOT.

Schéma Directeur d’ Aménagement et Le projet respecte les orientations fixées par le SDAGE Adour- Compatible
de Gestion des Eaux (SDAGE) Garonne.

Plan de prévention du risque Les constructions du projet respecteront les prescriptions des études Compatible

sécheresse géotechniques qui seront réalisées dans le cadre du risque sécheresse.
Plan de déplacements urbains Le projet répond aux objectifs du Projet Mobilités 2020 / 2025 / Compatible

2030.

Le PLUIH en vigueur identifie le projet d’aménagement comme
faison I’objet d’un des 5 procédures de modifications a venir. Le

Mise en compatibilité

PLUI-H projet n’est pas compatible avec le PLUIH Une mise en compatibilité | dans le cadre de la DUP
est rendue nécessaire. Concernant le volet habitat la modification du
POA et de la feuille de route de Villeneuve est rendue nécessaire.
Plan Climat Energie Territorial Le projet prendra en compte les orientations du plan climat énergie Compatible
territorial.
Sché’ma d’Aménagement et de G.es.t‘ion SAGE Vallée de la Garonne en phase d’¢élaboration. Il n’existe pas a X
de I’Eau (SAGE) et contrat de riviére ce jour de contrat de riviére sur les cours d’eau a proximité du projet.
Code forestier Le projet ne sera pas soumis a autorisation de défrichement. X
Schéma Régional de Cohérence Le projet prend en compte les enjeux du SRCE Midi-Pyrénées relatif Compatible

Ecologique (SRCE)

aux continuités écologiques.

toulDuse
métropgte

25/63



TOULOUSE METROPOLE - ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE, REALISATION D'UN EQUIPEMENT PUBLIC DE GENDARMERIE ET AMENAGEMENT DU SECTEUR PE D'ESTEBE BELLE ENSEIGNE, SUR LES COMMUNES DE CUGNAUX ET VILLENEUVE-TOLOSANE - juillet 2019 PARTIE

MISE EN COMPATIBILTE DU PLUi-H DE TOULOUSE METROPOLE

I3. MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI-H DE TOULOUSE METROPOLE

Pour rappel, la présente notice de mise en compatibilité représente un rajout au dossier
(addendum) au dossier du PLUIH, afin d’expliquer les choix retenus dans le cadre de ce
projet. Pour les piéces réglementaires, un avant/aprésdu dossier est présenté dans cette
notice.

Le Conseil de la Métropole a décidé d'engager I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
— Habitat (PLUi—H) pour les 37 communes membres, par délibération du 9 avril 2015.

L'enquéte publique a eu lieu du 30 mars au 17 mai 2018, I'approbation du PLUi-H date d’ avril 2019.

Le PLUI-H est en vigueur depuis le 18 mai 2019

Le présent dossier de mise en compatibilité des documents d’'urbanisme porte sur le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal — Habitat (PLUI-H) de Toulouse Métropole pour les communes de Cugnaux
et Villeneuve-Tolosane.

NECESSITE DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI-H DE TOULOUSE METROPOLE

Le projet d'aménagement du secteur de Pé d'Estebe Belle Enseigne est situé en zone
d'urbanisation future fermée et en zone naturelle stricte. Afin de permettre sa réalisation, il est donc
nécessaire d'ouvrir ces parcelles a l'urbanisation. Ainsi, la zone AUf devient une zone d'urbanisation
future ouverte puisque ne disposant pas encore de la totalité des réseaux et voirie nécessaires a son
urbanisation. Pour traduire le projet de gendarmerie, avec les spécificités liées a son usage, ce dossier
de mise en compatibilité crée un secteur propre a ce projet : il s'agit de la zone d'urbanisation future
ouverte a vocation générale de service public ou d'intérét collectif AUIC1-B-1 (étiquette "NR-NR-NR-
RE").

Les secteurs développant principalement une zone d'habitat sont traduits réglementairement en
zone d'urbanisation future ouverte a vocation mixte propre a ce projet : il s'agit de la zone AUM4-B-1,
dont les étiquettes seront différenciées entre les espaces accueillant principalement de I'habitat collectif
(13-NR-NR-RE) et ceux accueillant de I'habitat individuel (8-NR-NR-RE).

La préservation du corridor écologique et des espaces naturels, détaillée dans la partie
évaluation environnementale de la présente mise en compatibilité, ne remet pas en compte le zonage
naturel ; toutefois, ces éléments de projet ont comme impact la modification et la réduction de la zone
NS sur la commune de Villeneuve-Tolosane, ainsi que le positionnement d'une zone naturelle de loisirs
NL appelée a jouer un rdle de parc urbain pour ces futurs secteurs d'habitation, et des espaces de
respiration sur les deux communes.

Le présent document permet de mettre en compatibilité les pieces réglementaires liées au Plan Local
d’Urbanisme intercommunal — Habitat de Toulouse Métropole avec le projet. Les pieces concernées du
PLUi-H sont les piéces graphiques relatives au Document Graphique du Réglement (DGR), le réglement
écrit et ses annexes, une nouvelle OAP intercommunale et la feuille de route territoriale du POA sur la
commune de Villeneuve Tolosane.

Le tableau suivant présente les piéces du PLUi-H de Toulouse Métropole impactées par la mise
en compatibilité :

Piéces du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Toulouse Métropole
3 - Piéeces réglementaires
3A - Reglement écrit

Annexe 3 :

- Les voies pour lesquelles des retraits spécifiques des constructions sont exigés
- Gestion des acces sur les infrastructures routieres

- Gestion des clotures

- Implantation des piscines

Annexe 4 : Risque inondation Touch Aval

3C - Documents graphiques du réglement, dont le feuillet 3C1_DGR au
2500e_TOULOUSE

3C1 - DGR au 1/2 500eme

3D - Annexes au Documents graphiques du réglement
Annexe 1 : Liste des Emplacements Réservés (ER)

5 Orientation d’aménagement et de programmation.
6 Programme d’Orientations et d’Actions
6B Volet territorial Villeneuve Tolosane

Piéces du PLUi-H de Toulouse Métropole approuvé le 11 avril 2019

3.1 ANALYSE DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PLUi-H DE
TOULOUSE METROPOLE

3.1.1 INCIDENCES DU PROJET SUR LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le projet a été anticipé dans le PLUi-H approuvé : il est notamment répertorié dans les « procédures
dont I'approbation est envisagée avant ou pendant 'enquéte publique du PLUi-H », dans le rapport de
présentation.

La présente notice constitue un additif au rapport de présentation.

3.1.2. INCIDENCES DU PROJET SUR LE PADD

Le projet n’a pas d’incidences sur le PADD puisqu’il s’inscrit dans ses objectifs.
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3.1.3. INCIDENCES DU PROJET SUR LES PIECES REGLEMENTAIRES

Elles sont celles de la mise en compatibilité du PLUi-H avec une modification des
dénominations suivantes :

3.1.3.1. Réglement écrit (piece 3A)

L'analyse des différents documents est présentée de maniére détaillée ci-aprés.

ANALYSE DU REGLEMENT ECRIT

Le reglement écrit du PLUi-H de Toulouse Métropole, opposable a toute personne publique ou privée
pour I'exécution de tous les travaux ou constructions, se compose de trois parties :

m Partie 1 : Dispositions générales relatives au réglement du PLUi-H
m Partie 2 : Dispositions communes a I'ensemble des zones
m Partie 3 : Dispositions spécifiques a chacune des zones du PLUi-H

Le projet d'aménagement intercommunal de Pé d’Estébe Belle Enseigne intercepte deux zones du
PLUI-H, il s’agit de :

- pour la commune de Villeneuve-Tolosane (secteur Belle Enseigne) :
* lazone NS (NR-NR-RE-RE) : zone naturelle stricte

¢ la zone AUf : zone d’urbanisation future fermée

- pour la commune de Cugnaux (secteur Pé d’Estébe) :
¢ |a zone AUf : zone d’urbanisation future fermée

Comme présenté précédemment, la zone AUf est une zone d'urbanisation future fermée ne permettant
pas la réalisation a court terme des aménagements présentés au chapitre 1 de la présente notice.
L'aménagement des réseaux et voiries ayant été étudié et traduit par des emplacements réservés, il est
donc possible d'ouvrir ces zones a l'urbanisation. Pour que le projet et son plan de masse soient
respectés, deux nouveaux secteurs du PLUi-H sont créés, tant pour la partie a vocation urbaine mixte
AUM4 que pour la partie dévolue a I'équipement de gendarmerie et a ses besoins spécifiques AUIC1.
L'OAP intercommunale "Pé d'Estébe Belle Enseigne" viendra compléter ces dispositions réglementaires,
qui sont explicitées ci-aprés. La modification du POA sur la commune de Villeneuve-Tolosane est aussi
rendue nécessaire.

ZONE AUM4-B-1 — Piéce 3A "réglement écrit" et piece 3B annexe 3 "annexe au
reglement écrit"

La zone AUM4 est une zone caractérisée par une souplesse d'implantation des constructions nouvelles
par rapport aux voies publiques ou privées, emprises publiques, et par rapport aux limites séparatives,
ce qui explique ce choix pour la partie de ce secteur nouveau, dédié a de I'habitation. La zone
UM4/AUM4 se distingue des autres zones urbaines mixtes par I'absence de "bande de constructibilité
de 15m a 17m", ce qui donne l'opportunité de proposer des formes urbaines plurielles, tout en

garantissant I'application des dispositions communes comme dans le reste du tissu urbain des zones
limitrophes.

Toutefois, compte tenu de la réflexion portée sur 'aménagement de cette zone, certaines dispositions
sont propres au projet, ce qui en fait son originalité.

Si le chapitre 1 "affectation des sols et destination des constructions" n'est pas modifié, les chapitres 2
et 3 font I'objet de nouvelles dispositions garantissant la qualité urbaine du projet et son accroche avec
les zones pavillonnaires limitrophes.

La zone NS existante sur la commune de Villeneuve-Tolosane est déplacée sur I'ensemble du projet et
répartie en zone NL et NS en fonction des futurs usages et des enjeux environnementaux. Les
réglementations des zones NS et NL existent dans le PLUI-H en vigueur et le réglement n'a pas besoin
d'étre modifié.

Chapitre 2 "Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére"

Section 1 : volumétrie et implantation des constructions

> Cette section est modifiée pour tenir compte des reculs calculés pour ce projet. En effet, la zone
AUM4 permet une implantation soit a Il'alignement soit en retrait de la limite des voies ou des
emplacements réservés pour voirie sans qualification métrée de ce retrait. Or, ce projet d'aménagement
a été congu pour que les futures constructions aient un recul minimal de 3 m tant par rapport aux voies
que par rapport aux berges et fossés-mére. Ainsi, cette disposition, apparaissant au paragraphe
"implantation des constructions" 1 -1 est complétée par I'alinéa suivant En cas de retrait par rapport aux
limites définies ci-avant, celui-ci devra étre de 3 m minimum.

En cas d’alignement, le ou les retraits ou décrochements éventuels par rapport a I'alignement devront
étre ponctuels et pourront concerner tous les niveaux de la construction.

Compte tenu de la structure du PLUI-H, les retraits spécifiques des constructions par rapport a certaines
voies ou cours d'eau sont reportés en annexe 3 du réglement écrit. La piéce 3B est donc complétée en
imposant un recul de 3 m minimum par rapport au haut des berges des cours d'eau et fossé-mére
traversant la zone AUM4-B-1 spécifique au secteur Pé d'Estébe Belle Enseigne.

> Le paragraphe 1 "implantation des constructions", point 3 "Eléments admis dans les marges de recul
ou de retrait", 3.2 "les volumes en retrait ou en saille valorisant la composition architecturale du projet ou

le paysage sont admis dans les marges de recul dans les limites suivantes” des dispositions communes
est modifié comme suit :
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"- les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 1 m, et 3m en territoire de zone d'aménagement
concerté "

est remplacé par:

"- les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 2 m, et 3m-enterritoire-dezonre-daménagement

eoreeee .

Cette modification de la régle traduit une volonté d’encourager un traitement qualitatif des espaces
extérieurs et de donner plus de générosité aux balcons, ceci permettant d’augmenter le confort d’'usage
de ces derniers par les futurs résidents.

Le projet ne se situant pas en ZAC, cette mention n'est pas utile et a donc été retirée.
> Cette disposition est complétée par 'alinéa suivant

"Les volumes en saillie ou les retraits par rapport a I'alignement, valorisant la composition architecturale du projet
ou le paysage urbain, sont admis dans les limites suivantes :

- Pour les éléments en saillie autres que les modénatures : la sous-face de I'élément ne pourra se situer a une
hauteur par rapport au sol inférieure a 5,70 m et le débord sur le domaine public excéder 1.5 m. Toutefois,
concernant les balcons, ceux-ci sont autorisés dans la limite de 2 m et lorsqu’ils sont situés a une hauteur de 5.20
m minimum du sol de I'espace public.

- Pour le ou les retraits ou décrochement éventuels par rapport a l'alignement, ils devront étre ponctuels et

pourront concerner tous les niveaux de la construction."

Il s'agit, la encore, de donner plus de générosité aux balcons et une plus grande possibilité de traitement
des facades tout en prenant en compte les dispositions de sécurité du code de la voirie routiere au-
dessus de l'espace public.

> Le paragraphe 1-2 de la zone UM4/AUM4 du PLUi-H relatif aux limites séparatives est également
modifié a la marge par un recul métré différent, et correpond donc spécifiquement a ce projet :

"Toute construction pourra étre implantée :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, l'implantation en limite pourra étre admise sur toute la
hauteur autorisée dans la zone.

- soit en retrait d'une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, tout point d'une construction, en dehors des
éléments admis dans les marges de recul définis au paragraphe 1, section 1, chapitre 2, titre 2, doit étre implanté
a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point et toujours supérieure
ou égalea3m."

est remplacé par :

"Toute construction pourra étre implantée :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, I'implantation en limite pourra étre admise sur toute la
hauteur autorisée dans la zone.

- soit en retrait d'une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, tout point d'une construction, en dehors des
éléments admis dans les marges de recul définis au paragraphe 1, section 1, chapitre 2, titre 2, doit étre implanté
a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point et toujours supérieure
ou égalead m."

Paragraphe 2 : "hauteur, volumétrie des constructions”

La zone AUM4-B-1 est positionée sur deux secteurs de cette opération, avec deux étiquettes différentes
pour distinguer deux hauteurs maximum autorisées : 8 m ("8-NR-NR-RE") et 13 m ("13-NR-NR-RE").

Les dispositions relatives a I'emprise au sol et aux espaces de pleine terre sont rédigées dans I'OAP.

Les sections 2 "qualité urbaine, environnementale et paysagére", 3 "Traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et abords des constructions" et 4 "Stationnement" ne sont pas
modifiées : ainsi, les dispositions communes du réglement écrit s'appliquent.

ZONE AUIC1-B-1 — Piece 3A "réglement écrit" et piéece 3B annexe 3 "annexe au
réglement écrit "

Cette zone, a vocation d'équipement public ou d'intérét collectif, est spécifique au projet de gendarmerie
et aux logements de fonction associés. Le cahier des charges de cet équipement a permis de définir des
dispositions particulieres a cette zone, modifiant, pour les chapitres et sections présentés ci-apres, la
trame générale de la zone Ulc1/AUIC1 du PLUI-H.

Le Chapitre 1 "affectation des sols et destinations des constructions n'est pas modifié.

Chapitre 2 "Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére"

Section 1 : volumétrie et implantation des constructions

Paragraphe 1 : implantation des constructions

> Cette section est modifiée pour tenir compte des reculs imposés par le projet de gendarmerie. En
effet, la zone UC1/AUC1 permet une implantation soit a I'alignement soit en retrait de la limite des voies
ou des emplacements réservés pour voirie sans qualification métrée de ce retrait. Or, ce projet
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d'aménagement a été congu pour que les futures constructions aient un recul minimal de
3 m tant par rapport aux voies que par rapport aux berges et fossés-mére. Ainsi, cette disposition,
apparaissant au paragraphe 1-1, est complétée comme suit : Toute construction devra étre implantée en
retrait de 3 m minimum”".

Compte tenu de la structure du PLUi-H, les retraits spécifiques des constructions par rapport a certaines
voies ou cours d'eau sont reportés en annexe 3 du réglement écrit. La piece 3B est donc complétée en
imposant un recul de 3 m minimum par rapport au haut des berges des cours d'eau et fossé-mere
traversant la zone AUIC1-B-1 spécifique au secteur Pé d'Estébe Belle Enseigne.

> Le paragraphe 1 "implantation des constructions", point 3 "Eléments admis dans les marges de recul
ou de retrait", 3.2 "les volumes en retrait ou en saille valorisant la composition architecturale du projet ou

le paysage sont admis dans les marges de recul dans les limites suivantes" des dispositions communes
est modifié comme suit :

"- |les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 1 m, et 3m en territoire de zone d'aménagement
concerté "

est remplacé par:

"- les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 2 m, et 3menterritoiredezonedaménagement
espeasd-,

Cette modification de la régle traduit une volonté d’encourager un traitement qualitatif des espaces
extérieurs et de donner plus de générosité aux balcons, ceci permettant d’'augmenter le confort d’'usage
de ces derniers par les futurs résidents.

Ce projet ne se situant pas en ZAC, il n'est pas nécessaire de faire apparaitre cette mention dans cette
zone .

Les sections 3 "traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions”, et 4 "stationnement" ne sont pas modifiées.

Chapitre 3 : équipements, réseaux et emplacements réservés
Section 1 : Desserte par les voies publiques ou privées
Paragraphe 1 : les accés

Ce paragraphe concernant le accés n'est modifié que pour imposer deux accés minmum par lot. Ceci
découle du cahier des charges de la gendarmerie et concerne la sécurité de ce site. Les autres
dispositions communes du PLUi-H s'appliquent.

La disposition suivante :

"Un seul accés de véhicule est admis par unité fonciére concernée par la demande d'autorisation
d'occupation des sols, le plus éloigné possible des carrefours, excepté si la spécificité des besoins ou
l'importance de l'opération, et I'éloignement des carrefours justifient un nombre d'accés supérieur."

est remplacée par :

"Chaque unité fonciére comprendra au moins deux accés de véhicule depuis la voie publique.”

Section 2 : Desserte par les réseaux
Paragraphe unique : Condition de desserte des terrains par les réseaux divers

Les dipositions communes du PLUi-H s'appliquent excepté pour les réseaux électriques et les réseaux
divers pour lesquels une exemption de régle est proposée. Ceci découle du cahier des charges de la
gendarmerie et concerne la sécurité de ce site.

Les dispositions communes s'appliquent, excepté pour les réseaux électriques et réseaux divers ou
elles sont remplacées par les dispositions suivantes :

Il n'est pas fixé de régle pour les réseaux électriques de distribution d’énergie et de
télécommunications et pour les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires,
regards...) nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication et de
distribution d’énergie.

Piéce 3B annexe 3 "annexe au réglement écrit "

Concernant la regle sur la gestion des clétures, celle-ci figurant en annexe 3 de la piéce réglementaire
3B du PLUi-H, le tableau est complété avec des normes particuliéres au projet en zone AUM4B-1 (1,60
m maximum) et des normes spécifiques a la gendarmerie en zone AUIC1-B-1 car les clétures de cet
équipement devront avoir une hauteur de 1,60 m minimum pour des questions de sécurité.

Un extrait de ce tableau est inséré dans la présente notice de mise en compatibilité.

3.1.3.2. Annexes au Réglement écrit (piéces 3B : Annexe 1, 2 etc...)

Le projet modifie les tableaux en annexe 3 concernant les reculs spécifiques a respecter par rapport aux
cours d'eau et fossés méres et les hauteurs de clotures. Voir tableaux annexés a la présente notice.

3.1.3.3.Documents Graphiques du Réglement (piéces 3C : 3C1, 3C2, 3C3 etc...)
Incidences du projet sur les piéces du DGR :

- 3C1 : modification des planches 808 et 821 et 822 annexées a la présente notice
- 3C2 : aucune incidence

- 3C3 : aucune incidence

- 3C4 : aucune incidence

- 3C5 : aucune incidence
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AVANT APRES
Piéce 3C1 — Planche 821 Piece 3C1 — Planche 821
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3.1.3.4. Annexes au Document Graphique du Réglement (piéces 3D : Annexe 1 etc..)

Le projet n'a pas d’incidences sur les annexes au DGR excepté sur l'annexe 1 « Liste des
Emplacements Réservés (ER) ».Pour 'annexe 1, il faut prendre en considération les ER modifiés décrits

ci-apres.
Extraits (p13 a 15) de la liste des ER du PLUi-H (annexe 1 du DGR)
Cugnaux
| Cugnaux 157001 Parc de stationnement avenue Toulouse place Jean Jaurss | TOULOUSE METROPOLE 1530
| Cugnaux 167-002 Passage piston-cycle chemin de la Gabiols TOULOLSE METROPOLE 0
Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface (m7)
Cugnaux 1567003 Voie de desenclavement chemin de Tucaut TOULOLUSE METROPOLE T80
Cugnaux 157-004 Lisison dowce entre Fallés du Chateau de Mawrens et le TOULOUSE METROPOLE 200
chemin de la Cloche
Cugnaux 157-005 Passage pigton-cycle + parking école Jean-Jaurés TOULOUSE METROPOLE | 470
| Cugnaux 157-008 Cheminement piéton rue du Vieus Moulin TOULOLUSE METROPOLE 100
| Cugnaux 157007 Ane des gens du voyage TOULOUSE METROPOLE 4470
Cugnaux 167-003 Voie nouvelle de liaison entre le chemin Petit-Jean etlarue | TOULOUSE METROPOLE 1290
de la Mame
| Cugnaux 167-009 Cheminement pigton bois de Maurens TOULOUSE METROPOLE 1150
| Cugnaux 167010 Equipement public 156 rte de Toulouse Commune de Cugnaux 1010
| Cugnaux 157-011 Création d_un nouveau cimetiéne Commune de Cugnaux 7270
| Cugnaux 167012 Boulevard urbain du canal de Sami-Martory TOULOLSE METROPOLE 31900
| Cugnaux 157013 Aménagement de la RM23, lisison RM224 - RMI24a TOULOUSE METROPOLE 6360
Cugnaux 157014 Réalisation dun bassin de rétention TOULOUSEMETROPOLE | 4440
Cugnaux 157015 Parc de staticnnement Vieille-Egize - Cugnala Commune de Cugnaux 1100
Cugnaux 167018 Lizison chemin de Cézérou - zone ALF TOULOUSE METROPOLE 1840
Cugnaux 157017 Modification raccordement RM24 sur RM15 TOULOUSE METROPOLE 14330
Cugnaux 167018 Lisison douce le long de |a route de Plaisance TOULOUSE METROPOLE 70
Cugnaux 157018 Espace vert Fue des Troubadours Commune de Cugnaux 2450
Cugnaux 157020 Aménagement camefour rue du Vivier |/ boulevard Maurens TOULOUSE METROPOLE 60
Cugnaux 167021 Amenagement du chemin Dubac et du chemin de Cassebos | TOULOUSE METROPOLE 10280
Cugnaux 157022 Lizison douce entre [a rue Lavosier et la route de Toulouse | TOULOUSE METROPOLE 320
Cugnaux 167023 Lisison piefon-cycle depuis la route de Plaisance jusquiau TOULOLUSE METROPOLE 230
comidor vert
Cugnaux 167024 Aménagement du chemin de Payrol TOULOUSE METROPOLE 840
| Cugnaux 157025 Voie de liason entrre |3 ue Brothier et la rue Albert Camus | TOULOUSE METROPOLE a0
Cugnaux 157023 Amenagement du camefour nee du Couserans | boulevard de | TOULOUSE METROPOLE il
Maurens
Cugnaux 167027 Lisison pigton‘cycle entre |a route de Plaisance et le chemin | TOULOUSE METROPOLE 1180
dela Vie Vieile
Cugnaux 157023 Lisison piton-cycke entre |a rue des Ménestrels et larue des | TOULOUSE METROPOLE 1750
Troubadours
Cugnaux 157029 Lisison pieton-cycke route de Toulouse TOULOUSE METROPOLE 630
Cugnaux 157030 Amenagement du camefour route de Toulouse | rue des TOULOUSE METROPOLE 130
troubadours
Cugnaux 157031 Amenagement camefour chemin des Bourdettes | rue des TOULOUSE METROPOLE T
Troubadours
Cugnaux 157032 Lisizon pigtons-cycles entre |a rue du Concorde et e parc du | TOULOUSE METROPOLE 570
Manoir
Cugnaux 167033 Amenagement liaison douse entre Ecole Eugans Montsl, TOULOUSE METROPOLE u
centre de losirs Rachety et maison de |a pefite enfance
Cugnaux 1570034 Lisison pitons-cycles rue Paul Fainlevé TOULOUSE METROPOLE 330
Cugnaux 1567035 Amenagement du chemin Michet TOULOLUSE METROPOLE 10
Cugnaux 157034 Aménagement camefour Bld de Maurens | ue de la vielle TOULOUSE METROPOLE 120
Eglse | e de la Vimona

Comimune Numéro Destination Beneéficiaire Surfacs (m
Cugnaux 1574037 Blargissement de La route de Tournsfeuille pour création TOULOUSE METROPOLE 1300
trottors et piste cyclable
Cugnaux 157-033 Amenagernent du chermin Las Brocos TOULOUSE METROPOLE 4030
Cugnaux 157039 Lisison pietons-cycles entre le chemin de Hautpoul =t le TOULOUSE METROPOLE 1200
chemin de Cézérou
Cugnaux 157-040 Lisison piéton-cycie ke long du canal Saint-Martory de TOULOUSE METROPOLE 14320
Villeneuve-Tolosane jusqu'a la base de losirs de La Ramee a
Toumsfewlle en passant par la commune de Cugnaux
Cugnaux 157-041 Aménagement du chemin des Piames TOULOUSE METROPOLE 850
Cugnaux 157042 Amenagement du chermin de Cézérou TOULOUSE METROPOLE 15320
Cugnaux 157-043 Amenagement dune noue paysagers au niveau du liew-dit La | TOULOUSE METROPOLE 14370
Cressonniére
Cugnaux 157-044 Boulevard Urbain du canal de Saint-Mariony TOULOUSE METROPOLE 190330
| Cugnaux 157-045 Equipement public communal Commune de Cugnaux 2130
Cugnaux 157048 Amenagement du chemin de la Vie Vieills TOULOUSE METROPOLE 2400

A la liste des ER présents dans la commune de Cugnaux, il faut ajouter les deux lignes suivantes :

n° Destination Bénéficiaire Superficie
ER 157-047 Elargissement du chemin ™ 8826 m2
de la Cloche et voie
nouvelle
ER 588-010 Noues — modes actifs ™ 2235 m2
Larramet
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Extraits (p33 a 35) de la liste des ER du PLUi-H (annexe 1 du DGR)

Villeneuve-
Tolosane
Villeneuwve- 586-001 Cheminement piston-cycle : Champ du Cimetiare TOULOUSE METROPOLE 380
Tolosane
Villeneuwve- 586-002 Foncier pour passage phaial Blanguet TOULOUSE METROPOLE 330
Tolosane
Villeneuwve- 588003 Cheminement pigton-cycle k2 long du Laramet TOULOUSE METROPOLE 4370
Tolosane
Villeneuve- 586004 Extension de |_sspace nature du Bois Vieux Commune de Villenewwe 148540
Tolosane Tdosans
Villeneuwve- 586-005 Création d_un bassin de rétention rus de |_Erable TOULOUSE METROPOLE 200
Tolosane
Villeneuwve- 586-0068 Création d_un bassin de rétention rue du Bam TOULOUSE METROPOLE 4010
Tolosane
Villeneuwve- 586007 Création d_un bassin de rétention sur |_emprise de TOULOUSE METROPOLE 2400
Tolosane |_ancienne station d_&puration

Commune Numeéro Destination Beneficiaire Surface (m7)
Villeneuwe- 58E-004 Voirie du Canal de Saint-Martory TOULOUSE METROPOLE 13400
Tolosane
Villeneuwe- 58B-009 Foncier pour passage refoulement eaux usees (RM24) TOULOUSE METROPOLE 240
Tolosane
Villeneuwe- 58E-010 Création d_un bassin de rétention sur le secteur de Densus | TOULOUSE METROPOLE 2990
Tolosane
Villeneuwe- 5BEB-M2 Blargissement du chemin de Bourroud (entre |a reute de TOULOUSE METROPOLE 320
Tolosane Portet =t la imite communale avec Rogques) avec liaison

pistons-cycles

Villeneuwe- 586013 Chemin pigtonnier Rossignoiis - Gatasses TOULOUSE METROPOLE 410
Tolosane
Villeneuwe- 586014 Blargissement du RM24 TOULOUSE METROPOLE 4040
Tolosane
Villeneuwe- 5BB-M5 Création d_une liaison pigtons-cycles le long de la Saudrune | TOULOUSE METROPOLE 650
Tolosane
Villeneuwe- 5BE-01E Cheminement pigton-cycle : aison Rogques sur Garonne - TOULOUSE METROPOLE 310
Tolosane Collége
Villeneuwe- 5887 Amenagement paysager et cheminement pistons-cydles_ le | TOULOUSE METROPCLE 1280
Tolosane long de |_impasse de Bourrouil
Villeneuwe- 586014 Creation d_un bassin de rétention rue des Catalpas TOULOUSE METROPOLE Al
Tolosane
Villeneuwe- 5880149 Création d_un bassin de rétention rue Méroo TOULOUSE METROPOLE 210
Tolosane
Villeneuwe- 58E-020 Aménagement alignement rue de 'Esplanade Commune de Villeneuwe 200
Tolosane Tolosans
Villeneuwve- S8E-021 Foncier pour rejet pluwvial Les Pousses TOULOUSE METROPOLE |
Tolosane
Villeneuwe- 586002 Blargissement du chemin Cézénou TOULOUSE METROPOLE 40
Tolosane
Villeneuwe- 586023 Blargissement de la RME3 TOULOUSE METROPOLE 1570
Tolosane
Villeneuwe- 5BE-024 Foncier pour passage pluwa Les Hammentes TOULOUSE METROPOLE 240
Tolosane
Villeneuwe- 58E-02a Carefour 3 amenager au croisement de la RME3 e de larwe | TOULOUSE METROPCLE 180
Tolosane du Stade
Villeneuwe- 5BB-023 Cheminement pigton-cycle ke long de la Saudnme TOULOUSE METROPOLE 3330
Tolosane
Villeneuwe- 586-0249 Elargissement de la rue des lavandiares TOULOUSE METROPOLE 530
Tolosane

Villeneuwe- A8E-031 Ameénagement d_un accés 3|3 zone de Las Fonses TOULOUSE METROPOLE 240
Tolosane
Villeneuwe- 586032 Foncier passage canalisation eau potable Champ du TOULOUSE METROPOLE 740
Tolosane Cimetiere
Villeneuwe- 588033 Création d_une voie entre Saguens & Les Pousses TOULOUSE METROPOLE 430
Tolosane
Villeneuwe- 58B-004 Bargissement du chemin Densus TOULOUSE METROPOLE 270
Tolosane
Comimung Numéno Destination Beneficiaire Surfaca (m7)
Villeneuwe- 58005 Création d_un bassin de rétention rue des Bergeronneties TOULOUSE METROPOLE 2aa
Tolosane
Villeneuwve- 58B-034 Aménagement du parc public au liew-dit |a Terasse Commune de Villenewwe- &7an
Tolosane Tolosans
Villeneuwve- 588037 Amenagement du Chemin du La Vimouna avec ason TOULOUSE METROPOLE 520
Tolosane pigtons-cycles
Villeneuwe- 586-034 Creation d’'une Bason piston-cycie le long du canal Saint- TOULOUSE METROPOLE 1530
Tolosane Martary
Villeneuve- 5RE-039 Blargissement du chemin Densus TOULOUSE METROPOLE 1220
Tolosane
Villenieuve- SEE-D40 Création espace vert - Graviere de la Saudnme Commune de Villeneuwe- 4470
Tolosane Tolosans
Villeneuwve- 588021 Cheminement piston-cycle e long du Rloussimort TOULOUSE METROPOLE Ta840
Tolosane
Villeneuwve- SeE-Da2 Aménagement du chemin de la Pépnisre TOULOUSE METROPOLE &r
Tolosane
Villeneuve- 5BE-D43 Confinuité modes actifs Sauwdrune RM24 TOULOUSE METROPOLE 850
Tolosane
Villeneuwve- SaE-0e4 Lisison pigtors cydes TOULOLUSE METROPOLE 500
Tolosane
Ala liste des ER dans la commune de Villeneuve-Tolosane, il faut :
- modifier les lignes suivantes :
Destination Bénéficiaire Superficie

ER 588-003 Noues — modes actifs Larramet ™ 5413 m2

ER 588-010 Création d’un bassin fluvial ™ 1930 m2

ER 588-034 Elargissement du chemin de Densus ™ 392 m2

- rajouter la ligne suivante :

ER 588-045

Création de la nouvelle voie — |a belle
Enseigne

™ 8754 m2
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3.1.4. INCIDENCES DU PROJET SUR LES ANNEXES (PIECE 4)

3.1.4.1. SUP (piece 4A)
Le projet n’a pas d’incidence sur les pieces 4A.
3.1.4.2. Annexes sanitaires (piece 4B)
Le projet n’a pas d’incidence sur les pieces 4B.
3.1.4.3. Graphique d’'information (piéce 4C)
Le projet n’a pas d’incidence sur la piece 4C.
3.1.4.4. Périmetres liées a l'environnement (piéce 4D)

Le projet n’a pas d’incidence sur les pieces 4D.

3.1.5. INCIDENCES SUR LES OAP (PIECE 5)

Pié¢ce : SAS-OAP intercommunale-Cugnaux-Villeneuve-Tolosane P¢é d’Estébe-Belle Enseigne.

La création d’une OAP est rendue obligatoire pour I’ouverture a I’urbanisation. Elle est structurée et
légendée selon les prescriptions du PLUI-H, et traduit les enjeux du projet d’aménagement. Elle est

présentée en détail en annexe du présent dossier de modification du PLUi-H.

—————— Périmétre de | OAP
:+ PRINCIPES DES VOGATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS - -r-oooveions
: Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort |

’ . Secteur a dominante d*habitat
; - Secteur & dominante économique
U Secteur de mixit fonctionnelle
| Secteurado
y

Sectel

ante agricole ou naturelle

:~ PRINCIPES DE TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES
i BN Espace paysager A dominante pigtonne
(WSS, Espace ddominante de loisirs, sports et/ou detente
CONNNNN  Fspace vEgétal pay !
e Ouvrage hydrauliqu noues, bassins d'orage)

i ® + &+ e Composition de facedes urbaines ‘

i ET VALORISER OU A CREER

i e Flément [ou ensemble) bati dintérét patrimanial

e Arbre remarquable ou alignement arboré remarguable |
< Perspective visuelle et paysagére

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

¢+ TRAME VERTE ET BLEUE -+--crvororsoersoroesoes oo
| I Reservoir de biodiversite

. .' . Corrid

scologique majeur & protéger ou & restaurer

;| M Fspace de nature de proxim otéger ou 3 or
: EENT S S EN C
{ m=agee==s | gne et station de transports en commun

DE E ET STAT T
i <G===p> Liaison elfou desserte viaire
o====P Liaisonmode doux

@ Partking

| gy mg> Acces

¢§¢> Carrefour

3.1.6. INCIDENCES DU PROJET SUR LE PROGRAMME D’ORIENTATIONS ET D’ACTIONS (POA)
(PIECE 6)

3.1.6.1. Orientations (piece 6A)

Le projet n’a pas d’incidence sur la piece 6A.

3.1.6.2. Volet territorial (piece 6B)

L’action de Toulouse Métropole s’inscrit dans la continuité du PLH en I’intégrant au PLUI-H . Fix¢é pour
une durée de 6 ans (2020-2025), les objectifs et principes sont les suivants :

Instaurer une politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement,

Favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale,

Améliorer 1’accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées,

Assurer entre les communes et les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et
diversifiée de I’offre de logements,

Maintenir la trés bonne dynamique de livraison de logements locatifs sociaux sur 1’ensemble des
communes avec une perspective de 7 000 logements,

Développer un parc locatif social de trés haute performance environnementale accompagné d’une
véritable qualité d’usage.

Le volet Habitat est intégré a la partie 6 du PLUI-H détaille les orientation suivantes :

Une feuille de route détaille les orientations générales poursuivies en matiére de politique de
I’habitat par Toulouse Métropole avec des feuilles de route communales qui détaillent le volet
territorial de cette politique.

L’objectif pour chacune des communes est de réaliser 35 % de logements sociaux.

Le projet du secteur Pé d’Estebe — Belle-Enseigne est identifié sur la commune de Cugnaux mais pas sur
celle de Villeneuve-Tolosane. Le POA doit étre modifié.

Au regard du PLUI-H en vigueur, il est prévu dans la présente mise en compatibilité :
Le maintien de la feuille de route de Cugnaux.

% Feuille de route de la Commune de Cugnaux inscrite dans le volet territorial du POA :

Production de 190 Igts / an sur la période 2020 / 2025,

Le développement de I’habitat se fera en cohérence avec la qualit¢ de I’offre de transports en
commun et son phasage,

95 % sera réalisé sous urbanisme encadré (OAP / ERL) et 5 % par mutation urbaine en diffus.
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Sur le secteur Pé d’Estébe- Belle Enseigne, la feuille de route prévoit un potentiel de production La nouvelle feuille de route de la commune de Villeneuve Tolosane piéce 6-B volet territorial du PLUIH
de 230 logements. est jointe en annexe.

4.1.6.3. Volet thématique (piece 6C)
La modification de la feuille de route de Villeneuve Tolosane :

Le projet n’a pas d’incidence sur la piéce 6C.
% Feuille de route de la Commune de Villeneuve-Tolosane inscrite dans le volet territorial du
POA :

* Production de 105 lgts / an sur la période 2020 / 2025,

Le développement de I’habitat se fera en cohérence avec la qualité de I’offre de transports en
commun et son phasage.

Dans le PLUI- H en vigueur 66 % de cette production était programmeée soit en secteur maitrisé
(ZAC 32 %) soit en secteur encadré (34%)

Les secteurs identifiés au PLUIH en vigueur sont les suivants :

OAP Barradau : 158 logements
OAP Bergeronnettes : 60 logements

ZAC Las Fonses : 200 logements
Diffus : 210 logements

Foncier public : 5 logements

Sans changer le volume global et le rythme de production de logement soit au total 630 logements sur 6
ans soit 105 logements par an, il est inscrit un modification de la programmation au regard de
I’avancement des différents projets et I’introduction d’une production correspondant au projet Pé-
d’Esténe Belle Enseigne au PLUIH.

OAP Barradau : 80 logements (-78)

OAP Bergeronnettes : 60 logements (=)

ZAC Las Fonses : 200 logements (=)

Diffus : 130 logements (-80)

Le secteur P¢ d’estebe belle Enseigne : 160 logements (+160)

Foncier public : 5 logements (=)

Cette évolution permet de privilégier un urbanisme maitrisé et encadré pour le 4/5¢éme de la production de
logements, avec une opération d’aménagement publique (Las Fonses) et trois OAP (Bergeronnettes, P¢é
d’Estebe/Belle Enseigne et Barradau.
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ANNEXES

Pé d’Estebe — Belle-Enseigne

Projet de reglement écrit PLUi-H

Secteur AUIC1-B-1

| Caractére : « zone a vocation générale d'équipements d'intérét collectif ou de services public »

Rappel :

- Les « dispositions générales » s’appliquent
- Les « dispositions communes » s'appliquent sauf disposition contraire dans les présentes dispositions spécifiques

Chapitre 1 : Affectation des sols et destination des constructions

Section 1: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Paragraphe 1 : usages et affectations des sols, constructions et activités interdits
Sont interdites les destinations suivantes :
- les exploitations agricoles et forestiéres

- les commerces et activités de services, sous destinations artisanat et commerce de détail, restauration,
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, cinéma, supérieures a 500 m? de surface de plancher et
situés en dehors des zones préférentielles d’accueil des commerces mentionnées sur le document graphique du
reglement (DGR) 3C2 et régies par les dispositions communes, titre2, chapitre 1, section 2, paragraphel, point 3.

- les activités des secteurs secondaire et tertiaire.

Paragraphe 2 : usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a conditions

- Les constructions a usage d'habitation ne sont autorisées qu'a la condition d'étre affectées au logement des
personnes dont la présence est nécessaire a la direction, a la surveillance, a la sécurité et au bon fonctionnement
des services ou établissements autorisés.

- Les constructions a usage de « commerces et activités de services » et

« hébergement » et « bureaux » ne sont autorisées que si elles sont liées a la vocation de la zone

Section 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes s'appliquent

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

Section 1 : Volumétrie et implantation des constructions

Paragraphe 1 : Implantation des constructions

1- Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres minimum de la limite :

- des voies ou emprises existantes ou projetées, ouvertes a la circulation publique,
- d'emplacement réservé pour voirie,
- de recul défini au document graphique du reglement

Cette disposition ne s'applique pas aux voies ou cours d’eau et fossés mere mentionnés en annexe du présent
reglement pour lesquelles des retraits spécifiques sont imposés compte tenu des caractéristiques de ces ouvrages
ou des formes urbaines spécifiques souhaitées sur tout ou partie d'une voie.

2- Toute construction devra étre implantée :

- en retrait de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives.

3 — Les volumes en retrait ou en saillie valorisant la composition architecturale du projet ou le
paysage urbain sont admis dans les marges de recul dans les limites suivantes :

Les dispositions communes du titre 2 « les régles écrites et graphiques communes a I'ensemble des zones »,
chapitre 2 « caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére », section 1 « volumétrie et
implantation des constructions » s’appliquent excepté pour le paragraphe 1 —3.2 modifié comme suit :

Les volumes en retrait ou en saillie, valorisant la composition architecturale du projet ou le paysage urbain, sont
admis dans les marges de recul dans les limites suivantes :

- les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 2 m
- les oriels situés a 5 m du sol au moins si leur saillie ne dépasse pas 1.20 m
- les éléments architecturaux ou de modénature si leur saillie ne dépasse pas 0.50 m,

- les auvents et corniches si leur saillie ne dépasse pas 0.50 m,
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- les devantures commerciales si leur saillie ne dépasse pas 0.20 m,

- I'installation de systémes solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout dispositif individuel de production
d’énergie renouvelable ou de récupération d’eau dans la limite de 1.20 m et/ou de saillie,

- les gardes corps des rampes des parkings en sous-sol dans la limite de 1.00 m de hauteur,

- les travaux en saillie non listés sont rattachés a la catégorie, citée ci-dessus, la plus proche.

4 — Implantation des constructions non contigués sur une méme unité fonciére

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonciére, doivent
I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien des marges
d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon fonctionnement des moyens de
lutte contre l'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence ainsi que de bonnes conditions d'éclairement, de
salubrité, de sécurité, etc.

5- Le choix des formes urbaines devra étre étayé par le pétitionnaire au regard des principes
d'intégration des constructions dans leur environnement figurant dans les dispositions
communes.

En particulier, la qualification du retrait des constructions par rapport aux voies devra étre expliquée par le
pétitionnaire au regard du réle attendu par ces marges de recul.

Paragraphe 2 : Hauteur, volumétrie des constructions

Les dispositions communes s'appliquent

Section 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere

Paragraphe 1 : Caractéristiques architecturales des fagcades et toitures des constructions ainsi
que des clbtures

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 2 : Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du paysage

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 3 : Dispositions particulieres en faveur de la qualité environnementale

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 4 : Dispositions particulieres en faveur de la densité des constructions dans les
zones d'influence des transports en commun : le seuil minimal de densité

Les dispositions communes s'appliquent

Section 3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Parag. unique : Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires
de jeux et de loisir

Les dispositions communes s'appliquent

Section 4 : Stationnement

Paragraphe 1 : Calcul du nombre de places de stationnement exigibles : principes

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 2 : Stationnement des véhicules motorisés

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 3 : Stationnement des vélos

Les dispositions communes s'appliquent

Chapitre 3 : Equipements, réseaux et emplacements réservés

Section 1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Paragraphe 1 : les accés
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Les dispositions communes s'appliquent, a I'exception de la disposition suivante :

- Un seul accés de véhicule est admis par unité fonciere concernée par la demande d'autorisation
d'occupation des sols, le plus éloigné possible des carrefours, excepté si la spécificité des besoins ou I'importance
de l'opération, et I'éloignement des carrefours justifient un nombre d'acces supérieur.

qui est remplacée par :

- Chaque unité fonciere comprendra au moins deux acces de véhicule depuis la voie publique.

Paragraphe 2 : voirie

Les dispositions communes s'appliquent

Section 2 : Desserte par les réseaux

Parag. unique : conditions de desserte des terrains par les réseaux divers

Les dispositions communes s'appliquent, excepté pour les réseaux électriques et réseaux divers ol elles sont
remplacées par les dispositions suivantes :

Il n’est pas fixé de régle pour les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunications et pour
les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au fonctionnement
des réseaux notamment de vidéocommunication et de distribution d’énergie.

Pé d’Estebe — Belle-Enseigne

Projet de reglement écrit PLUi-H

Secteur AUMA4-B-1

| Titre 4| : La zone a urbaniser a vocation mixte : AUM4

Secteur AUM4-B-1 « Pé d'Estébe — Belle Enseigne »

Caractere : « Alignement ou retrait et continuité ou discontinuité du bati »
Possibilité d’alignement ou de retrait du bati par rapport aux voies et possibilité
d’implantation du bati sur les limites ou en retrait de celles ci

Rappel :
» Les « dispositions générales » s’appliquent

» Les « dispositions communes » s’'appliquent sauf disposition contraire dans les présentes
dispositions spécifiques

Chapitre 1 : Affectation des sols et destination des constructions

Section 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Paragraphe 1 : usages et affectations des sols, constructions et activités interdits
Sont interdites les destinations suivantes :

- les exploitations agricoles et forestieres

- les commerces et activités de services, sous destinations artisanat et commerce de détail,
restauration, activités de services ou s'effectue laccueill d'une clientele, cinéma,
supérieures A 500 m? de surface de plancher et situés en dehors des zones préférentielles
d'accueil des commerces mentionnées sur le document graphique du réglement (DGR)
3C2 et régies par les dispositions communes, titre2, chapitre 1, section 2, paragraphel,
point 3.

- lesindustries
- les entrepdts

- les constructions ou changement de destination entrainant la création d'activités nouvelles
engendrant des nuisances excessives (sonores, olfactives, etc ...) pour les habitations
riveraines et de ce fait, incompatibles avec la vie du quartier
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Paragraphe 2 : usages et affectations des sols, constructions et activités soumis a
conditions
Les dispositions communes s'appliquent

Section 2 : Mixité fonctionnelle et sociale
Les dispositions communes s'appliquent

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Section 1 : Volumétrie et implantation des constructions

Paragraphe 1 : Implantation des constructions

1 - Toute construction pourra étre implantée soit a I'alignement soit en retrait
de la limite :
- des voies ou emprises existantes ou projetées, ouvertes a la circulation publique,
- d'emplacement réservé pour voirie,

- de recul défini au document graphique du reglement
Cette disposition ne s'applique pas aux voies mentionnées en annexe du présent réglement

pour lesquelles des retraits spécifiques sont imposés compte tenu des caractéristiques de
ces ouvrages ou des formes urbaines spécifiques souhaitées sur tout ou partie d'une voie.

Cette disposition est complétée par I'alinéa suivant :

En cas de retrait par rapport aux limites définies ci-avant, celui-ci devra étre de 3 m
minimum.

En cas dalignement, le ou les retraits ou décrochements éventuels par rapport a
l'alignement devront étre ponctuels et pourront concerner tous les niveaux de la
construction.

2 — Les volumes en retrait ou en saillie valorisant la composition architecturale

du projet ou le paysage urbain sont admis dans les marges de recul dans
les limites suivantes :
Les dispositions communes du titre 2 « les regles écrites et graphiques communes a
'ensemble des zones», chapitre 2 « caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére », section 1 «volumétrie et implantation des
constructions » s'appliquent excepté pour le paragraphe 1 — 3.2 modifié comme suit :

Les volumes en retrait ou en saillie, valorisant la composition architecturale du projet ou le
paysage urbain, sont admis dans les marges de recul dans les limites suivantes :

- les balcons et débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 2 m

- les oriels situés a 5 m du sol au moins si leur saillie ne dépasse pas 1.20 m

- les éléments architecturaux ou de modénature si leur saillie ne dépasse pas 0.50 m,
- les auvents et corniches si leur saillie ne dépasse pas 0.50 m,

- les devantures commerciales si leur saillie ne dépasse pas 0.20 m,

- I'installation de systémes solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout dispositif
individuel de production d’énergie renouvelable ou de récupération d’eau dans la limite de
1.20 m et/ou de saillie,

- les gardes corps des rampes des parkings en sous-sol dans la limite de 1.00 m de hauteur,

- les travaux en saillie non listés sont rattachés a la catégorie, citée ci-dessus, la plus proche.

Les volumes en saillie ou les retraits par rapport a I'alignement, valorisant la composition
architecturale du projet ou le paysage urbain, sont admis dans les limites suivantes :

- Pour les éléments en saillie autres que les modénatures : la sous-face de I'élément ne
pourra se situer a une hauteur par rapport au sol inférieure a 5,70 m et le débord sur le
domaine public excéder 1.5 m. Toutefois, concernant les balcons, ceux-ci sont autorisés
dans la limite de 2 m et lorsqu’ils sont situés a une hauteur de 5.20 m minimum du sol de
I'espace public.

3 - Toute construction pourra étre implantée
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, limplantation en limite pourra étre
admise sur toute la hauteur autorisée dans la zone.

- soit en retrait d'une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, tout point d'une
construction, en dehors des éléments admis dans les marges de recul définis au
paragraphe 1, section 1, chapitre 2, titre 2, doit étre implanté & une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point et toujours supérieure ou
égale & 4m.

4 — Implantation des constructions non contigués sur une méme unité fonciéere
Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées en vis-a-vis sur une méme
unité fonciere, doivent I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant
pour permettre I'entretien des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il
y a lieu, le passage et le bon fonctionnement des moyens de lutte contre I'incendie et autres
moyens de secours ou d'urgence ainsi que de bonnes conditions d'éclairement, de
salubrité, de sécurité, etc.

5 - Le choix des formes urbaines devra étre étayée par le pétitionnaire au
regard des principes d'intégration des constructions dans leur
environnement figurant dans les dispositions communes.

En particulier, la qualification du retrait des constructions par rapport aux voies devra étre
expliquée par le pétitionnaire au regard du réle attendu par ces marges de recul.
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6 - Des décrochements, ruptures de continuité ou retraits
Peuvent étre admis ou imposés, par rapport aux voies et/ou limites séparatives et pour des
raisons liées a la conception du tissu urbain dans les cas précisés par le titre 2 des
dispositions communes, paragraphe 4, section 2, chapitre 2.

Paragraphe 2 : Hauteur, volumétrie des constructions
Les dispositions communes s'appliquent.

Section 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Paragraphe 1 : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions
ainsi que des clbtures
Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 2 : Dispositions particulieres en faveur du patrimoine bati ou naturel et du
paysage
Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 3 : Dispositions particuliéres en faveur de la qualité environnementale
Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 4 : Dispositions particuliéres en faveur de la densité des constructions dans
les zones d'influence des transports en commun : le seuil minimal de
densité
Les dispositions communes s'appliquent

Section 3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des
constructions

Parag. Unique : Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations,
d'aires de jeux et de loisir
Les dispositions communes s'appliquent

Section 4 : Stationnement

Paragraphe 1 : Calcul du nombre de places de stationnement exigibles : Principes

Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 2 : Stationnement des véhicules motorisés

Les dispositions communes s'appliquent Paragraphe 3 : Stationnement des vélos
Les dispositions communes s'appliquent.

Chapitre 3 : Equipements, réseaux et emplacements réservés

Section 1 : Desserte par les voies publiques ou privées

Paragraphe 1 : les acces

— Les dispositions communes s'appliquent

Paragraphe 2 : voirie
Les dispositions communes s'appliquent

Section 2 : Desserte par les réseaux
Parag. unique : conditions de desserte des terrains par les réseaux divers

Les dispositions communes s'appliquent
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Annexe 3 — Les voies pour lesquelles des retraits
spécifiques obligatoires des constructions sont

exiges

Tableau des retraits spécifiques obligatoires pour l'implantation des constructions par rapport a certaines voies ou cours d'eau

Important

» Elles ont ete complétées por la prise en compte de 'avis du Syndicat du Bassin Hers Girou relafif & I'implantafion des consfructions par rapport gux cours d'equ.

v Elles ont pu frés ponctuellement étre complétées, modifiées voire créées & lo demande des communes pour répondre & des problémafiques parficuliéres

Nom zone du CARACTERISTIQUES g oT m o - :
de PLVi-H LOCALISATION Des retraits minimum Nom du cours Cumctemhque_s = reimll_s minimum qui ¥ emp‘llu :::eni, par ra el mun:d sisle= zone du PLVi-H
Commune - . . : retraitz prezcritz par les dispositions relatives @ limplantation des constructions par z
la | concerné Plus précize (les retraits sont minimum d'eau rapport aux limites séparatives Concernée
voie e sauf disposition contraire express) PP P
toutes zones sauf
CUGNAUX Sans objet cours d'equ / fossés | 4 m de l'emprise ([compiabilisés & partir de la berge) AUICI-B-001 et
Aln4-B-001
cours d'eau / fosses \ . . ) AUICT-B-001 et
CUGNAUX méres 2 mdel'smprise (& portir de la berge| AUMA-B-00]
VILLENEUVE- cours d'eau / fosses \ . . : AUICI-B-001 et
TOLOSANE méres 3 mde 'emprise (& paorfir de la berge) AUMA-B-00]
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| Annexe 3 — Gestion des clétures

Tableau de réglementation spécifique des clétures hors Zones d'’Aménagement Concerté (ZAC)

» Lesrégles contenues dans ce tableau s'ajoutent aux regles fixées par les dispositions communes du PLUI-H (Tifre 2, Chpt 2, Section 2, Parag.1)

Clétures sur voies et/ou emprises publiques

Zone du R
EEITIINE PLUI-H d';;:;?im sl L D = T H:g:ﬁqm;m
concernée
CUGNAUX AUM4-B-001 voies et emprizes | 1,60 m Clatures devant étre constituées soit: nonreglementé | 1,40 m Clotures devant étre corstituées soit: non reglementé
Pé d'Eziéhe - publiques - parune grle ou un gnllage ou un diggosiif d - parune gille ou un gnlloge ou un disposifif &
Belle Enzeigne clairevoie, clairevoie,
- =oif par un mur bahut d'une hauteur maxmum - =oit par un mur bahut d'une hauteur maxmum
de 0.40 m surmonté part une grile ou un de 0,40 m surmonté part une grile ou un
grloge ou un digposif & clairevoie. grlage ou un digoostf & clairevoie.
Les murs plein: ne ;ont pas autorisés Les murs pleins ne sont pas autorises
CUGNAUX AUIC1-B-001 P& | voies et emprizes | 1,40 m minimum non réglementé nonréglemente | 1,40 m non réglements non réglementsé
d’'Estéhe - Belle publiques minimum
Enseigne
VILLEMEUVE- AUM4-B-001 001 | voies et emprise | 1,40 m Clatures devant &tre constituées soit: nenreglements | 1,40 m Clatures devont étre constituées soit: non réglemente
TOLOSANE Pé d'Estébe - publiques - par une gille ou un gilloge cu un disposifif & - par une grlle ou un gilage ou un disposiff &
Belle Enseigne clairevoie, clairevoie,
- =soit par un mur bahut d'une hauteur moxmum - soit par un mur bahut d'une hauteur moxmum
de 0.40 m surmonté parf une grlle cu un de 0.40 m surmonté part une grlle cu un
anllage ou un dispoatf a clarevoie. grllage ou un dispoatf & clarevoie.
Les murs pleins ne sont pas autorises Les murs pleins ne sont pas autorizes
VILLENEUVE- AUIC1-B-001 P& | voies et emprizes | 1,40 m minimum non réglemente nonreglemente | 1,40 m non réglemente non réglemente
TOLOSANE d’Eztébe - Belle publiques minimum
Enzeigne
metiOpOE HCR ¥
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DGR 3C1 - planche 821
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OAP intercommunale 5A5

CUGNAUX et VILLENEUVE-TOLOSANE Pé d'Estebe - Belle-Enseigne

| Situation

b Le périmétre se situe sur les communes de Cugnaux et de Villeneuve-
Tolosane. |l recouvre respectivement environ 6 et 8 hectares. |l est
délimité par :

Au nord, le chemin de Maurens puis au-dela la route de Plaisance.

Au sud, l'impasse de Densus

A l'ouest, le canal de St Martory.

A l'est, le chemin des Mailheaux et le boulevard de Maurens

v v v w

' Objectifs généraux
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
¢ mettre en valeur 'environnement

* mettre en valeur le paysage

¢ mettre en valeur les entrées de villes
e mettre en valeur le patrimoine

e |utter contre l'insalubrité

e permettre le renouvellement urbain

¢ assurer le développement de la commune

PLUi-H - Communes de Cugnaux et Villeneuve-Tolosane - 1/13
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PARTIE

Eléments de contexte du projet

Enjeux et objectifs du projet

Intégrer l'équipement intercommunal de gendarmerie

Le projet de développement urbain de ce secteur est positionné & cheval sur les
limites communales de Cugnaux et Villeneuve-Tolosane.

Il s'organise autour du projet d'équipement public intercommunal de regroupement
de gendarmerie. Cet équipement public représente une superficie d'environ 20 000
m? . Une partie est dédiée au service et une autre partie est dédiée a l'habitat
puisqu'il comprend des logements de fonction. De part ses contraintes
programmatiques et fonctionnelles, cet équipement n'est pas soumis aux éléments
relatifs a la mixité fonctionnelle et sociale, composition paysagére, déplacements,
stationnement, et phasage en particulier. Des moyens opérationnels de radio
télécommunication pourront étre réalisés dans les limites de lemprise de la
gendarmerie

Pour s'intégrer au quartier, ce projet nécessite la création d'une voie nord-sud reliant
le chemin de la Cloche & limpasse de Densus. Cette wvoirie permet ainsi de
desservir I'équipement public ainsi que l'ensemble des lots & urbaniser de part et
d'autre de celui-ci. La voirie principale est positionnée au droit des constructions
futures. Elle est donc mise a distance de l'urbanisation existante.

Le projet garantit une desserte par des voiries adaptées aux besoins du secteur par
l'avenue de Mailheaux et le boulevard de Maurens. Il prévoit notamment la
requalification de l'impasse Densus, le chemin de la Cloche et a terme le lien vers
l'avenue de Plaisance.

Cet équipement intercommunal de gendarmerie participe de la diversité, de la
mixité et de la qualité de I'habitat du projet urbain d'ensemble.

Assurer l'insertion urbaine et paysagere du quartier

Le projet d'ensemble vise a intégrer au mieux les futurs aménagements au tissu
urbain existant tout en s'appuyant sur les structures paysagéres présentes.

Un des objectifs est de mettre en valeur les haies et I'écoulement des eaux
existants du Larramet. |l s'agit ainsi de prendre en compte les principaux enjeux
environnementaux (friche en cours de boisement et corridors). En tant qu'espace
ouvert, ces espaces non construits sont peu cloturés.

Plusieurs espaces ouverts sont a préserver de l'urbanisation. lls sont identifiés et
conservés. lls constituent des espaces libres de toutes constructions. Leur
positionnement ou dimensionnement permet d'insérer des ouvrages secondaires de

Pé d'Estébe - Belle-Enseigne |

gestion hydraulique des eaux pluviales (noues drainantes, espaces de rétention
intermédiaires...). Des espaces a usage agricole (potagers, production agricole
pépiniére...), circulations douces pourront localement y étre admis.

Diversifier les ambiances, marquer des gradations
urbaines, structurer le quartier autour des espaces
ouverts libres de construction

Le plan d'ensemble est organisé en plusieurs bandes successives orientées sud-
ouest et développées perpendiculairement a l'urbanisation existante. Elles
correspondent a différentes séquences, décomposées en lots a batir.

Le projet se caractérise par une gradation des hauteurs et de la densité batie a
partir de de |'urbanisation existante et s'élevant au fur et a mesure qu'on s'en
éloigne.

Le projet de gendarmerie ainsi que les autres lots s'insérent dans cet ensemble. La
majorité des lots sont ainsi implantés entre la future voie de desserte et une bande
non construite pour préserver le Larramet et ou anticiper les enjeux de gestion
(écoulement des eaux de surface, environnement, circulations douces...) le long de
l'urbanisation existante une bande de plus de 10 métres est ainsi fixée.

Le secteur aura pour vocation principale la réalisation de logements. Les typologies
et formes d'habitat seront variées mais adaptées au contexte du projet. Les
constructibilités admises seront celles d'habitat intermédiaire, de petits collectifs et
d'habitats individuels a dominante groupés.

Lot V1

Tissu existant

PLUi-H / Partie informative non opposable au droit des sols
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Pé d'Estébe - Belle-Enseigne |

A s projet

Au droit des espaces ouverts, les batiments seront disposés de maniere a optimiser
et développer les vues sur le paysage. Il conviendra d’optimiser les perméabilités

visuelles avec les espaces privés et publics/

Proposer un développement complémentaire aux
opérations du tissu pavillonnaire

La composition urbaine vise a mettre en ceuvre un développement alternatif a la
maison individuelle sous la forme d'un aménagement d'ensemble développeée en
macro-lots.

Le travail sur la typologie d'habitations individuelles exprime un des enjeux
importants du projet . concilier une proportion d'habitat individuel avec une certaine
densité dans une logique de maitrise des consommations fonciéres et de maintien
des espaces cuverts libres de toute construction.

Dans cette logique les facades principales seront orientées vers l'espace public. Les
constructions d'habitat rechercheront a développer un alighement en particulier au
niveau des angles de la voirie principale (voir illustration et graphigque OAP).

Ponctuellement, au sein des lots, des programmes intermédiaires et collectifs
pourront étre réalisés sans pour autant générer de trop fortes co-visibilités avec les
maisons individuelles.

Au droit de l'urbanisation existante se développeront une des formes urbaines liées
a I'habitat individuel Le projet vise en outre a créer les conditions d'appropriation du
quartier et de sa lisibilité. La rue et le seuil de I'habitation sont autant d'éléments
permettant un adressage simple et une limite claire entre I'espace public et I'espace
privé.

Les balcons, loggias, terrasses constituent le prolongement extérieur des
logements. Dans un cadre tel que celui de Pé-d’Estege ouvert sur les espaces
agricoles, une attention doit étre apportée a la conception de ces espaces.

Des protections solaires peuvent &tre demandées en fonction des orientations. Les
sous-faces de ces éléments en saillie vues depuis les espaces publics seront traitées.

Ci-dessous, une illustration de volumétrie traduisant ces orientations d'aménagement
sur le site entre la future voirie et I'urbanisation existante.

PLUi-H / Partie informative non opposable au droit des sols
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Mixitée fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

b Principes des vocations

b Secteur a dominante d'habitat : les logements constituent la dominante du projet.
lls se développent sur les communes de Cugnaux et de Villeneuve-Tolosane au
regard des recommandations spécifiques & chague secteur de construction et leur
niveau dintensité. Le secteur se décompose en cing a six lots a batir soit environ
2-3 lots sur Cugnaux (environ 12 000 & 16 000 m? de surface de plancher) et 3 lots
sur Villeneuve-Tolosane (environ 10 000 & 12 000 n? de SP). Cela représente aux
alentours de 2,5 ha & urbaniser sur chacune des communes hors gendarmerie et
300 & 400 logements (hors projet de gendarmerie).

b Secteur & dominante economigue : lartisanat, les services et commerces de
proximité peuvent étre proposes ponctuellement pour répondre aux bescins du
quartier. Cependant, ce secteur n'a pas vocation a former une polarité d'activités
economigues. La surface de vente d'une activité ne devra pas dépasser 200m?

b Secteur & dominante de service public @ I'équipement public intercommunal de
regroupement de gendarmerie constitue un des éléments fort du projet puisqu'il se
situe & cheval sur le périmétre des deux communes pour une superficie d'environ 2
ha. Le programme est constitué par des logements de fonction d'une part et des
equipements spécifigues lies a son fonctionnement d'autre part.

b Secteur a dominante naturelle : le parc représente un espace paysager important
pour le projet densemble. Des ameénagements légers permettant de mettre en
valeur le site dans sa dimension naturelle et agricole sont envisageables.

Les activités lices directement ou indirectement a des fonctions agricoles peuvent
étre présentes sur le site et dans ses abords en cohérence avec les enjeux
environnementaux.

Principes de traitement des espaces partagés

b Les amenagement des espaces communs privés a lintérieur des lots a batir
devront étre qualitatifs.

b Les cceurs dilots seront travaillés de maniere & offrir aux habitants des espaces
agreables. Des aménagements paysagers sont donc recommandés. Les espaces
verts fractionnés sont & eviter pour privilégier des espaces verts communs plus
qualitatifs permettant d'étre le supports d'espaces partagés.

Pé d'Estebe - Belle-Enseigne |

b Les surfaces minéralisées de voirie, de stationnement et de cheminements ne
doivent pas étre fraités avec des matériaux d'un registre routier et urbain composeé
uniguement de bordure et d'enrobés.

Insertion architecturale, urbaine

t paysagere

Principes de qualité architecturale

b L'expression architecturale des fagades participera de I'ambiance du quartier et
doit répondre a plusieurs objectifs :

- donner une image contemporaine différente de I'habitat pavillonnaire classique

- réaliser des fagades en relation avec I'orientation et la nature des espaces publics ;

- considerer toutes les fagades comme nobles et principales. Privilegier des espaces

extérieurs diversifiés en fonction de chacun des niveaux (espaces verts, terrasses,

balcons, toitures terrasses...).

b Les occultations extérieures constitueront une surface importante de la fagade et
devront étre congues comme des éléments structurants de larchitecture. Les
volets ou persiennes coulissants ou baftants sont souhaités. Les persiennes
situées au nu extérieur du balcon présentent I'avantage de protéger celui-ci de
lensoleillement d'été et donnent le caractére d'une piéce extérieure

b Le traitement des fagades et des toitures n'est pas contraint par ['utilisation de
materiaux et de teintes imposés. Cependant, il faudra éviter un échantillonnage
d'élements hétéroclites et préférer des matériaux simples et sobres. Les matériaux
utilisés devront avoir une forte valeur qualitative, une bonne tenue dans le temps,
c'est-a-dire éviter des matériaux salissants.

b Les matériaux naturels, dont les teintes s'associent facilement, sont a privilégier.
Ceci permet d'obtenir une variéte de teintes tout en garantissant une cohérence
entres elles. L'utilisation de la couleur devra mettre en valeur la volumétrie de la
construction, le dessin de la fagade. En revanche elle ne doit pas avoir une
fonction de « maquillage ».

b La toiture constitue une partie essentielle du travail de conception architecturale.
Cette « cinquiéme facade » est dautant plus importante dans une logique de
composition graduée de la volumétrigue des batiments. Les toitures des
constructions doivent donc étre traitées avec une attention particuliére

- soit en terrasse accessible réalisée en dalle sur plot, en caillebotis ou en terrasse
jardin ; soit en toit terrasse inaccessible. Les toitures des étages bas parce qu'elles
sont visibles doivent étre traités qualitativement en les végétalisant par exemple.
Tous les dispositifs techniques devront étre integrés au mieux et invisibles depuis le
haut (locaux technigues, centrales de traitement d'air, graines, grilles, cheminées,
edicules d'ascenseurs...).

Le traitement des gardes-corps devra faire l'objet d'une conception soignée et
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détaillée au méme titre que des éléments de facade.

- soit en toiture a pentes avec un traitement contemporain. Ce type de toiture
correspond aussi trés bien a cette échelle de projet plus réduite. La toiture sera
congue dans un registre de type d'écriture architecturale contemporaine.

Pour les batiments collectifs, les toitures a quatre pentes ne sont pas acceptées
parce qu'elles correspondent au méme registre que celui mentionné dans les
typologies intermédiaires et collectifs.

En synthése, 'ensemble de ces illustrations de références architecturales et principes
constructifs peuvent étre intégrés dans une logique de rationalité et d'économie de
projet. Il peut trés bien étre proposé un traitement unitaire a I'échelle du lot ou par
grande typologie de logements.

b Composition des angles : Au niveaux des angles des lots, il convient de tenir
Les illustrations suivantes traduisent les orientations recommandées : lalignement aux voiries et/ou aux emprises publiques. Ces éléments sont
localisés dans le schéma figurant au graphique de I'OAP par le « principe de
composition des facades urbaines ». Le traitement esthétique des facades,
particulierement dans ces angles, devra faire l'objet d'une grande attention
architecturale (rythme des balcons et loggias, épannelage et décrochés.. ).

b Typologie des logements

b Les logements intermédiaires et les petits collectifs seront travaillés afin d’offrir aux
habitants une certaine qualité de vie dans le logement individuel, tout en conciliant les
attentes de densité liées a ce type d’habitat. lls offriront des prolongements extérieurs
sous forme de balcons, terrasses ou de loggias.

b Les batiments collectifs ayant une trame épaisse générant de longs couloirs et des
logements majoritairement mono-orientés ne sont pas acceptés.

m &
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b Les logements individuels groupés a partir du « deux piéces » devront avoir une

double orientation ou une orientation sud et benéficier d’'un prolongement extérieur
suffisant (balcon, loggia, terrasse). lls seront organisés (voir illustration) de fagon a
ouvrir des vues sur le lointain, des cadrages vers les espaces extérieurs. Une
programmation de logements majoritairement traversants ou dangles sera
développée au sein de chacun des lots. Les petits appartements orientés mono
orientés nord évités. Principes d'insertion dans le tissu urbain environnant

Ce secteur de projet se base sur un principe d'épannelage de l'altimétrie des
batiments. Les hauteurs sont peu élevées a proximité des habitations existantes et
augmentent progressivement lorsque l'on se rapproche de la future voirie.

Le graphique illustre ce principe en differenciant deux zones :

Le secteur d'intensification faible autorise des constructions jusgu'a 8 metres au
regard de dispositifs techniques lies a lintégration des stationnements, la
réalisation de vides sanitaires ou autres orientations technigues répondant aux
enjeux de I'OAP Sur ce secteur la forme urbaine dominante reste la maison
individuelle avec un étage maximum sans comble aménageable.

Le secteur d'intensification moyenne autorise des constructions jusqu'a 13 métres.

Pour les constructions en limites séparatives, il faudra implanter le batiment en
recul ou minorer la hauteur & R+1 (soit 7m ou 7,50m) pour éviter les vues sur les
habitations voisines.

L'implantation des batiments devra tenir compte de l'insertion urbaine aux regard
des projets environnants. Un projet pourra étre refusé s'il ne respecte pas ces
prescriptions. Concernant les implantations & la limite de l'emprise de la
gendarmerie, il ne sera pas realise d'ouvrages facilitateur d’'escalade des clétures
et les constructions devront respecter un recul de 3m minimum par rapport a la
cléture de la gendarmerie.

Concernant la gendarmerie les constructions voisines devront respecter une
certaine gradualité de hauteur afin d'éviter es vues directes et plongeantes sur
l'emprise gendarmerie notamment sur les zones de services.

Dans une logique de cohérence, il est souhaitable d'implanter une construction en
limite séparative si un batiment existant est déja positionne sur le lot voisin.

Principes patrimoniaux et paysagers a valoriser ou a créer
b La maison du Chemin de la Cloche (localisée par un point rouge sur le graphigue)

doit &tre préservée pour son caractére de patrimoine d'intérét local.

Pé d'Estébe - Belle-Enseigne |

La mise en valeur de la chénaie issue d'une friche agricole perpendiculaire au
canal Saint-Martory fait partie intégrante du projet d'ensemble. Son emprise est
identifiee dans 'OAP graphique.

Les haies existantes issues des anciennes activités agricoles sont incluses dans
les espaces ouverts identifies dans 'OAP graphique.

Qualité environnementale et prévention des

risques et nuisances

La trame verte et bleue
b Le secteur de projet se trouve en limite d'une trame verte. Ce corridor écologique

est intégre a la composition d'ensemble du projet.

Cette zone est préservée de I'urbanisation et représente une surface de prés de 3
hectares dans le périmétre densemble.

Cet espace ouvert paysager a pour objectif de conserver le caractére naturel du
site. La chénaie dans sa partie centrale doit étre préservée.

Dans ses abords, des aménagements légers et adaptés sont envisageables pour
réepondre aux besoins de circulation (voie verte) et dirrigation (noues, bassins...).

Certaines parcelles peuvent avoir un usage agricole ou de loisirs tels que des
jardins partagés ou la mise en place d'un éco-pastoralisme. Ce travail doit se faire
en cohérence avec le projet d'aménagement. La coupe ci-aprés illustre
l'organisation possible de cet espace.

: LT

—
I
| Potagers Parcwurbain  Parc naturel et che- Potagers Parc urbain  Vaoirie

Le secteur de projet est bordé par le fossé mére du Larramet. Ce dernier
représente une trame bleue dont les abords immediats ne sont pas constructibles.
Ce lingaire est intégré dans un espace plus large constituant une voie verte dédiée
aux modes de déplacements doux.
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CUGNAUX
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COMPOSITION PAYSAGERE

N 1/5000%

Périmétre secteur de projet

Princpe de coeur dilot végétalisé en
pleine terre (23 % unité fonciére minimum,
v compris jardins privés) avec plantation
d'arbres de hautes tiges

Princ pe de percées visuelles

Chenaie a conserver

Clétures type | donnant sur veirie : Hautewr
max. 1,80 m constitudee eoit par une grills,
un grillage ou un dispositif & clairevoie, soit
par un mur bahut h=0,40 m max. surmonte
par une grille, un grillage ou un dizpositif &
clairevoie.

Clotures type Il donnant sur espaces
publics paysagers : Hauteur max
1,60 m constituées par un bareaudage
bois cu ganivelle ou grillage sur poteaux
bois.

Cloture type Il entre les lots - Hauteur ma.
1,60 m constituées par une ganivelle ou un
grillage simple sur poteaux bois (panneausx
nigicles interdits).

Cliture gendarmerie : conforme aux
demzndes de la gendarmerie (& préciser).
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Les risques et nuisances

4

Les activités agricoles envisageables sur les espaces ouverts paysagers devront
privilégier le traitement naturel des cultures et limiter I'utilisation de pesticides.

Afin de prendre en compte la zone d'aléa faible inondation mentionnée a 'étude
d’impact, la realisation de vides sanitaires peut étre proposee sur cerains secteurs
de la zone d'habitat. Dans cette méme zone d'aléa, les voiries et stationnements
seront réalises au niveau du terrain naturel. Cette zone d'aléa figurera dans les
fiches de lots.

Le confort climatique

>

Les logements respecteront les normes en vigueur et seront congus pour répondre
a la Réglementation thermigue. lIs feront I'objet au moins d'une certification E+ C-,
niveau E2C1, qui impose une performance environnementale accrue en terme de
choix de matériaux et de qualité intérieure des matériaux. Des certifications
spécifigues imposant des meilleures  performances acoustiques et/ou sur le
confort d’été seront recherchées.

Dans le cadre dune conception bicclimatique des constructions dans les
opérations densemble, les morphelogies du batiment créant des espaces
d'aération et de fraicheur seront privilegiees et les coeurs d'llots seront végétalises
pour limiter 'effet d’ilot de chaleur urbain. La végétalisation des pieds de fagades et
des matériaux de revétement de couleur claire seront également recherchés pour
éviter 'accumulation de chaleur.

Pour assurer la protection des batiments contre les rayonnements solaires, il est
eégalement recommandé de prévoir des ombriéres, soit naturelles avec arbres a
feuilles caduques, soit avec des protections incluses sur la fagade du batiment,
verticales a l'est et & l'ouest et horizontales au sud.

Enfin, le développement d'une conception bioclimatique des batiments nécessite
de favoriser leur ventilation naturelle en privilegiant les logements traversants ainsi
que l'orientation nord/sud.

Les espaces verts et les espaces libres de toute construction doivent étre
préserves pour minimiser les flots de chaleur, ce qui est fondamental pour le
confort d'été des habitations. Pour ces raisons la définition d'espaces de pleine
terre végétalisés au sein de chacun des lots est recherchée. lls constituent au
moins 25 % de chaque lot d’habitat (hors gendarmerie). Leur localisation est
identifié¢e & la planche de composition paysagére. Trés ponctuellement des
batiments pourront y étre integrés
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Déplacements

Lignes et stations de transport en commun
b La requalification et la création de voiries doit permettre la desserte du site par les

lignes de bus.

La connexion d'une voie nouvelle vers la ligne bus en site propre depuis la route de
Plaisance est & prendre en compte afin de ne pas cbérer la réalisation de maillage
aterme.
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Déplacements modes doux

Le schéma de circulation s'appuie sur un certain nombre d'usages existanis a
intégrer au projet de quartier.

i . .

Vers ke bois de Rachety

Le long du Larramet Le long du Canal

P En dehors du périmétre de projet le long du Canal St Martory, Toulouse
Métropole porte un projet de circulation Nord-Sud de Frouzins a Toulouse.

b Au sein de I'OAP, il est proposé un axe de circulation Nord/Sud le long du Fossé-
mére du ruisseau Le Lamramet. Son positionnement nécessite une mise a distance
vis a vis des habitations existantes et permet de développer quelques connexions
avec les quartiers existants.

b Les liaisons Est/Ouest seront assurées : soit via des cheminements au travers des
espaces paysagers soit par la réalisation de trottoirs, voies de liaisons vertes
normées. Ces liaisons garantissent 'accés aux futurs lots et permettront de relier
les équipements tels que le parc et le bois de Rachety.

Desserte des terrains par les voies

b Les opérations de construction dewvront respecter les principes dacces, de
desserte et de hiérarchisation des wvoies établis lors des éludes urbaines et
précisés dans les fiches de lots qui permetftront de les localiser, et préciser les
principales orientations (périmétre, programme, accés, enjeux environnementaux,
formes urbaines, intégration du stationnement). Pour chaque lot, un ou plusieurs
acces pourront &tre requis. Pour chaque lot au moins un accés a la voie nouvelle
est requis.

b Les éléments ci-aprées illustrent les principes dorganisation des voiries.

Les voies existantes :

A titre d'exemple, le chemin de Densus nécessite une déqualification afin de
supporter le trafic induit par le projet et son statut de voie primaire. Afin d’assurer le
niveau de trafic a terme et le passage éventuel de bus, la largeur de la chaussée doit

Pé d'Estébe - Belle-Enseigne |

étre portée a 6m avec un trottoir de chaque cdté et du stationnement latéral lorsque
cela est possible sans impact sur le foncier bati.

La voie principale de desserte est une voie publique intégrant du stationnement
unilatéral ou bilatéral selon sa localisation. Les dépendances de voiries sont simples
dans leur conception. Les circulations douces peuvent étre intégrées dans les espaces
verts pluidt qu'au niveau des troltoirs. La chaussée libre est suffisamment bien
dimensionnée pour permettre une desserte bus a terme.

Fhle Cycisbls Enpice v + Noos Vickn denifm sans

S——t— 510X — 3.00 i 3,00 e

Coupe type voirie prircipale

Les voies intemes aux lots n'ont pas vocation a étre intégrées dans le domaine public.
Dans les conceptions, elles doivent étre conformes a un usage pemmettant le
fonctionnement des espaces publics et des circulations douces. C'est notamment le cas
de la voie qui fait langle, dans la partie Nord-Ouest du projet densemble depuis le
chemin de la Cloche. Des accés piétons peuvent élre proposés notamment vers les
zones naturelles, voies vertes, afin de faciliter notamment des accés rapides au domaine
public aux jardins collectifs privés.
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Stationnement

]

Le stationnement public sera assuré sur la voirie principale. Au regard des
caractéristiques du projet il n'est pas programmé de parking public.

Au sein des opérations privées, l'intégration du stationnement représente un enjeu
trés important de la qualité urbaine du quartier.

Le stationnement est organisé globalement au sein de chacun des lots. La
disposition générale des parkings se voudra fonctionnelle.L'orientation vise a
réaliser au minimum 70 % des parkings de fagon intégrée (RDC batiments, semi-
enterré...). Le choix des dispositifs est a définir selon une logique de faisabilité
économique et technique globale de projet.

Dans le secteur a dominante d'équipement public, les places de stationnement
devront étre couvertes et/ou paysagées de maniére & minimiser les flots de
chaleur.

Le stationnement aérien devra faire l'objet d'un effort d’intégration. Une couverture
des stationnements est a réaliser sur prés de 50 % des places . Ainsi la réalisation
de pergolas accompagnées de plantes grimpantes est préconisée. Un traitement
paysagé sera réalisé en intercalant des arbres entre les stationnements et/ou en
délimitant les places de parking par des plantations de haies ou massifs arbustifs.
Les matériaux poreux seront favorisés sur les emplacements de stationnement.

Les stationnements en RDC auront une hauteur sous plafond minimum de 3m, afin
d'offrir la possibilité, a terme, d'une évolution en relation avec les logements et les
hesoins des habitants. L'enveloppe de ces espaces fera 'objet d’un soin particulier.
Un travail est demandé sur des matériaux pérennes alliant des questions
techniques (ventilation naturelle, dispositif anti-intrusion), a des questions
esthétiques (intégration au dessin général de la fagade). Un stationnement en rez-
de-chaussée sans traitement qualitatif ne sera pas accepté.

Le stationnement ne sera pas autorisé dans les espaces a dominante naturelle et
de pleine terre identifiés a la planche de composition paysagére intégrée a la
présente OAP (coeur d’ilots végétalisés).

Les illustrations suivantes traduisent les orientations recommandées :
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b Il faudra donc trouver le bon équilibre entre ces deux types de stationnement pour
garantir la qualité de vie des habitants et limiter I'impact sur la nappe phréatique.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées et eau potable

b La desserte sera assurée principalement par le prolongement et les maillages des
réseaux sous les voiries existantes et en particulier sous la future voie de liaison
entre l'impasse Densus et le maillage de la Cloche.

Eaux pluviales

P Un dispositif de gestion des eaux pluviales a I'échelle de I'ensemble du projet est
prévu et formalisé par un emplacement réservé.

b Des dispositifs intermédiaires de gestion des espaces ouveris et espaces publics
sont mis en ceuvre afin de réguler les eaux pluviales de fagon globale.

b Au sein des lots a batir, les eaux pluviales devront étre gérées a la parcelle. Si
nécessaire, les débits de rejets pourront étre fixés en discussion avec la collectivité
au regard des projets et des études réalisées pour une gestion optimisée.

Les illustrations suivantes traduisent les orientations recommandées :

- Réseaux secs

b La desserte des réseaux secs sera assurée principalement par les aménagements
liés a la voirie principale.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Pé d'Estebe - Belle-Enseigne |

Phasage du projet

Ce projet urbain se décompose en plusieurs secteurs délimités en 6 lots a batir (hors
gendarmerie) illustrés dans l'esquisse plan masse de 'OAP et ci-dessous.

Le phasage des opérations se déroulera en fonction de 'avancement des projets
respectifs a chaque lot.

La priorité est donnée au projet de gendarmerie et a la réalisation des voiries principales.

* Cugnaux / ' S

/
Frouzins /

/

Le développement urbain sera maitrisé et échelonné dans le temps. Les orientations
programmatigues sont a considérer comme des orientations globales pour chacune des
communes et permettent de préciser le contour des lots. Elles pourront étre ajustées au
regards de conventions comme par exemple les Projets Urbains Partenariaux liés a la
réalisation de chacun des lots.

A titre indicatif

Villeneuve-Tolosane.

Lot V1 : environ 5400 m2 SP pour une superficie de 10650 m? terrain
Lot V2 : environ 3765 m2 SP pour une superficie de 11660 m?2 terrain
Lot V3 : environ 2720 m2 SP pour une superficie de 7560 m2 terrain
Cugnaux :

Lot C1 : environ 4315 m2 SP pour une superficie de 9050 m2 terrain

Lot C2 : environ 4550 m2 SP pour une superficie de 6950 m2 terrain
Lot C3 : environ 5110 m2 SP pour une superficie de 10170 m?2 terrain

Limites communales

............ Périmetre de I'étude (env. 14,3 ha)

CH llots constructibles

Densité moyenne

- Gendarmerie

Densité faible

Des fiches de lots sont établies pour préciser les orientations urbaines. Elles constituent un
document d’étude préalable hors PLUIH.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Pé d'Estébe - Belle-Enseigne |

Sohdma gonaniatian fleirant fes princies dorganisation wbaine
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Pé d'Estebe - Belle-Enseigne |
......... Périmétre de | 'OAP
- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS s
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort
Secteur 3 dominante d'habitat
Secteur 3 dominante économique
Secteur de mixité fonctionnelle
Secteur 3 dominante agricole ou naturelle
Secteur 3 dominante déquipements d'intérét collectif
et de services publics
- PRINCIPES DE TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES v
SEEHEERS  Espace paysager 8 dominante pitonne
4/, Espaceadominante de loisis, sports et/ou détente
\N\\\\  Espace végétal paysager a créer
---------- Ouvrage hydraulique a créer (noues, bassins d'orage)
¢ + ¢+ ¢ Composition de facades urbaines
-~ PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -
o v Elément (ou ensemble) bati dintérét patrimonial
®sssssee  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable
< Perspective visuelle et paysagere
----- TRAME VERTE ET BLEUE
I Résenvoir de biodiversité
000000 Corridor écologique majeur 8 protéger ou a restaurer
I Espace de nature de proximité 3 protéger ou 3 restaurer
------ DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN
----@----  Ligne et station de transports en commun
------ PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT
<> Liaison et/ou desserte viaire
e >  Lisison mode doux
ﬁ Parking
Quip>  Acces
<¥I%¢> Carrefour
¥
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POA 6B — feuille de route territoriale commune de Villeneuve Tolosane

PLANLOCAL
’ D'URBANISME
| —_— iNTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL
DEL'HABITAT2019

PLUi-H approuveé par délibération
du Conseil de la Métropole du11/04/2019

6 - Programme d'Orientations et d'Actions (POA)
6B - Volet territorial

6B37 - feuille de route de Villeneuve-Tolosane
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VILLENEUVE-TOLOSANE

FEUILLE DE ROUTE COMMUNALE

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE SATHYR I

Villeneuve- | Toulouse
Tolosane | Métropole

Dynamique démographique e

Population (nb. habitants) en 2014 9 043 748 933 7
70
Taux de croissance démographique 4 . Z’S
annuel moyen (2009-2014) +10% +15% 5
50
Indice de jeunesse 2008 10 13 :;
Rapport entre la population %
&gée de moins de 20 ans 30
et celle des 60 ans et plus | 2013 09 12 ;g
15
] 2008 8,7% 69% 10
Part de la population 5
des plus de 75 0

S AT 2013 | 95% 73%

Sources : Insee, recensements de la population 2008, 2013, 2014

ENJEUX DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Le PLUi-H pose comme principe fort le
développement de la ville sur elle-méme.
Il identifie, a ce titre, des secteurs privilé-
giés ou les conditions sont plus favorables a
l'accueil du développement de la Métropole

Au-dela de l'optimisation du potentiel fon-
cier mobilisable & court terme, le PLUI-H
organisera et phasera une ouverture limitée
des zones fermées & |'urbanisation, en fonc-
tion du respect de la Trame Verte et Bleue,

en s'appuyant sur deux principes : le réseau  du maintien de ['activité agricole, de l'exposi-
structurant en transports en commun et  tion & des nuisances et/ou risques, etc.
l'offre de services, commerces et équipe-

ments. Et pour Villeneuve-Tolosane :

Située en deuxiéme couronne de ['agglomé-
ration, & proximité des péles d’emplois du
secteur Sud-Ouest, Villeneuve-Tolosane bé-
néficie d'une large gamme d'équipements

Saint-Jory

M Toulouse
B communes groupe 1
M communes groupe 2
slbi:rt. [ communes groupe 3
Castelginest
me‘i

ucamvillel
Beauzel Launaguet” Saint
Jean

L'Union

Blagnac

Colomiers Balma

Toulouse *
Tournefeuille Quint Fonsegrives.

Saint Orens
de Gameville,

Cugnaux

Villeneuve
Tolosane

Source : Toulouse Métropole, 2017

Sources : Inses, recensements de [z population 1990, 2012

et de services a la population, répartis sur
un territoire communal presque entiere-
ment urbanisé. Elle fait partie des territoires
privilégiés de I'habitat identifiés au PADD.
Gestion économe du territoire, polarisation
de l'accueil des habitants sur les secteurs
les mieux dotés en services et les mieux
desservis, qualit¢ des espaces publics et
des aménagements urbains, sont les objec-
tifs portés par Villeneuve-Tolosane.

Sa  desserte routiere est assurée
principalement par le CD 15. Sa desserte
en transports en commun va étre améliorée
avec le projet Mobilités 2020 - 2025 -
2030 (Linéo 13. Le futur développement
de Villeneuve-Tolosane s'inscrit dans la
perspective de cohérence urbanisme
mobilités, portée par le Scol, le PDU de
la grande agglomération toulousaine et
Toulouse Métropole.

A NOTER

Selon les orientations de la politique
métropolitaine de I'habitat, Villeneuve-
Tolosane contribuera & l'effort de pro-
duction du groupe n°2 de communes
(environ 775 logements par an pour
lensemble du groupe), en lien avec
son offre de services, de commerces et
d'équipements et son niveau de trans-
port en commun prévu dans le projet
Mobilités 2020-2025-2030.

PLUi-H approuvé par délibération du Conseil de la Métropole du 11/04/2019 225

DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT

Objectif de production de logements

105 logements par an sur la période 2020-2025.

Le développement de ['habitat se fera en cohérence avec la qualité
de ['offre de transports en commun et son phasage.

Dynamique actuelle

de construction olosa QU0 Opo
L 1 torisé
oot0a0m | 132paran 8880 paran
L t 4
o020 | 92earan 6907 par an

Source : SOeS, Sit@del2, 2010-2015

Mode de production de l'habitat 2020-2025

Urbanisme maftrisé |
(ZAC et foncier public) 32%

Urbanisme encadré
(OAP, ERL)

Mutation urbaine

20%

48%

en diffus

zones AU | 0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Source : ToulouseMétropole, 2017

Typologies de logements

Typologie du parc

Villeneuve-Tolosane Toulouse Métropole

ANOTER

Il s'agit de répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs, dans toute
leur diversité : du logement privé, mais
aussi du logement social, en acces-
sion et en locatif, du logement pour les
Jjeunes, du logement pour les seniors,
sans aublier les réponses & apporter
aux situations précaires.

Dans cette perspective, la commune
de Vileneuve-Tolosane parte un projet
de développement urbain raisonné et
cohérent qui vise a conforter le centre-
ville. Elle souhaite poursuivre et enca-
drer lintensification mesurée du béti
existant et le renouvellement urbain
déja a l'ceuvre, tout en préservant
lidentité de la commune et le cadre de
vie : quartiers pavillonnaires, espaces
de nature de proximité, bétis patrimo-
niaux.

Ce projet privilégie un urbanisme
maitrisé et encadré pour les 4 /5de la
production de logements, avec une
opération d’'aménagement publique
(Las Fonses) et trois 0AP

( Bergeronnettes, Pé d’Estébe/Belle
Enseigne et Barradau).

actuel
Typologies a développer
m m m m pour ['habitat collectif a Villeneuve-Tolosane
T 3% 0% 16% 0% i Pas de préconisation
T2 30% 1% 29% 2% T2 Pas de préconisation
T3 44% 8% 31% 9% s Pas de préconisation
T4 Pas de préconisation
T4 et plus 23% 91% 24% 89%
15 Pas de préconisation

Source : Insee, recensement de la population 2013

Source : Toulouse Métropole, 2017
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DEVELOPPEMENT DE L'HABIT

Potentiel de preduction de logements sur la périede 2020-2025

FEUILLE DE ROUTE COMMUNALE

VILLENEUVE-TOLOSANE

PLUI-H approuve par délibération du Conseil de la ketropole du 11/04/2019 e g

DIVERSIFICATION DE L'HABITAT 2020-2025

Objectif de diversité de la production de logements

Logemants locatifs sociaux

35 % minimum
PLUS / PLAi / PLS

Favorable i 'accession sociale

Logements abordables

Logements libres

Sour= . Toubise Wetmm b, 2017

[15% de PSLA)

Pas de praconisation

A NOTER

L'objectif de logements locatifs sociaux fixé pour la
commune censtitue un minirmuom. Afinde ne pas creu-
ser [écart entre le nombre de résidences principales
et le nambre de logements sociaux et de permettre &
la commune d'ateindre |'ohjectif légal de la lei SRU
en 2025, la commune s'engage & prendre en compte
I'accompagrement de la croiszance globale de son
parc de legements, en plus du rattrapage des loge-
mMents socialx mangu ants.

Cet chjectif =era actualizé tous les 3 ans) par modi-
fication pour terir compte de |'évclution des ohjectifs

Situation SRU Yilleneuve- Toulouse ol ide i ST {e 5
au /01116 T Matropole réglementaires. || conviendra également de compen
ser la fin du cenverticnnernent des logements SR
[vente HLM, sortie de conventicnnement PLS, démao-
Mombre de legements lecatifs SRU 495 70103 litigro.
Bilan triennal de la loi SRU pour la commune
Taux SRU 12.24% 19,07%
2017-32018
Membre de lagements SRU 207 1947 42016
manquarts ()
2011-2013
Indice de pressicn : nombre de
: 19 44
demandes pour une attribution
o 100 200 300 400

1%l micuk en foncton du décret n° 2017 -390 du § maa 2017
Souroes . OOT 31, donness SEU au 01401/2015 |, ATLAS Im howsh 2014

Outils réglementaires

M Bilan triennal réalisé  © cbjectif triennal

Sourme . Prifect ure, donmms bikns trennau

La commune s'engage & mebilizer des outils faverizant la réalisation de logements locatifs sociaux

Secteur & Pourcentage de Logements
{SPL)

Le réglernent du PLUI-H prévait la produc-
tign de 25% de lzgements locatifs sociaux,
pour tout permis de construire superieur
cu égal & 300 m? de surface de plancher
lzgemert cu d'au moing 4 logements.
Cette diversité est travaillée en cohérence
gvec les orientations des projets urbains
(ZAC.0

Outils fonciers et de prospection

Emplacement Réservé Logement (ERL)
ERL Bergercnnettes et ERL Ls Fonsés

La cormrmune mekilisera les SPL, la pros-
pecticn fencigre et immobiligre et les opé-
rations contractuelles d'aménagement afin
de répandre & la loi SRU

Orientation d' Aménagemant at da
Programmation spécifique (DAF)

La diversité des CAF est définie par les
secteurs de Pourcentage de Logements
[5PL

Afin d'aider la commurne dang ses éventuelles difficultés & atteindre les ohjectifs de produdion de logements seoiaux assignés par laloi SRU,
Toulouse Métropole pourra, en accord avec la commune, engager des montages d'intervertion fonciére permettant la réalisation d'opéra-
ticng en maftrise d'cuvrage directe par des cpérateurs socaux.

Rerfarcernent sur la commune de & veille
foncigre et de l'utilisation du droit de pré-
empticn urbain. A cette fin, des secteurs
de veille sercnt détermings, notammert en
centralité de la commune.

Mekilization des capacités financiéres de
la Métropale, telles que définies dans =a
stratégie foncidre dédiée & I'habitat, afin
d'aider & I'équilibre financier des opé-
ratione de logements scciaux (fonds de
concours SRUD.

Sollicitation de 'EPFL pour des cpérations
de legement sccial sur son Budget dédig,
au titre du diffus et de I'équilibre social de
I'hakitat.

Ces projets devront étre élaborés en cohérence avec |a territerialisation de la prograrmmation définie dans cette feuille de route.

o] PLUi-H approuve par délibération du Conseil de la Métropole du11,/04/20019
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