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) INTRODUCTION

ACCOMPAGNER LA
REQUALIFICATION DE LA
CITE ADMINISTRATIVE

Q Suite da la décision des transferts des
services vers le site Lemaresquier,
I'Etat souhaite céder le site de la
Cité Administrative

Q Un potentiel de renouvellement
d’une rare ampleur est ainsi libéré
au sein du centre historique de la
ville.

QToquuse Métropole souhaite alors
mener une réflexion en mesure
d’orienter le travail des futurs
acquéreurs du site : en fermes
de programmation, d‘ambitions
urbaines, de qualité architecturale
et paysagere, efc.
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) INTRODUCTION

LES PRINCIPAUX ACTEURS DE LA
TRANSFORMATION DE LA CITE ADMINISTRATIVE

JEST . ToULOUSE

E Ilzirec’rion PRétg,Ii_onaIe des E MAIRIE - M ETROPOLE
: Finances Publiques
EXN : q : T T TRT
REPUBLIQUE : | \ jacidé du : . Compétence :
FRANCAISE : "> S eesesessseescesscssscsesssensane, : d'amé itoire *
PR i déménagement - _ " . : d’‘amenagement du territoire :
Egalité . + + Architecte des Batiments : . . :
Fraternité E . Vend |e SI'I'e E E de France (ABF) E E b E|ObOI’e |e PLUl'H (dOﬂT OAP) e
: ¢ Donne un avis conforme E E * Donne son avis a I'Etat pour E
............................. : (=avis décisif) sur autorisation ¢ : les grandes étapes liées au
: . d'urbanisme* . . ¢ choix d'un projet sur la Cité
e eeere e ere e e eraeeneane® "}t Administrative
.......................................................... * Instfruit la demande
¢ Promoteur(s) % % d'auforisation d'urbanisme*  ;
Désigne via : [non désigné(s) & date] S R T cereeeneececennans® )
appel d'offre . . :
» Achéte le foncier oG L .
. : Missionné pour réaliser

S > o . . ) . . 2 .
: « Soumet une auforisation d’urbanisme* : une étude urbaine

2

* \VVend les surfaces construites

[ )
........................................................ LES
URBANISTES
ARCHITECTES

*Autorisation d’urbanisme =
Permis de Construire, Permis d’Aménager....
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) INTRODUCTION

LE DEROULE DE LA PRESENTATION

A / LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL (20 MIN)

B / LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE (10 MIN)
(5 MIN)

C / LE SCHEMA DE COMPOSITION PRIVILEGIE POUR L'ELABORATION DE L'OAP :
(10 MIN) :

(10 MIN)
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LE DIAGNOSTIC
URBAIN, PAYSAGER
ET ARCHITECTURAL




Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA CITE ADMINISTRATIVE
DANS LA VILLE

UN SITE AU CROISEMENT DES
QUARTIERS ET DES CHEMINEMENTS

Q Un point de contact entre
quartiers, entre Arnaud Bernard et
Compans

Q Un nceud de transporis en
commun

© Une interface avec le coeur
historique, un vaste espace situé
entre les remparts médiévaux
foujours existants et le coeur
histforique

© Une position & équidistance des
voies d’eau, d mi-chemin entre
le Canal du Midi et la confluence
entre Canal de Brienne et berges
de la Garonne

€© Une position le long des grands
itinéraires piétons

COMMISSION DE QUARTIER + OCTOBRE 2023  TOULOUSE METROPOLE
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LES TISSUS URBAINS
ENVIRONNANTS

UN SITE AU CROISEMENT DE QUARTIERS
CONTRASTES

Le tissu médiéval a I'Est, carac-
térisé par ses ruelles sinueuses et
étroites, son bati dense ponctué de
places et placettes

O Le tissu de faubourg & I’Ouest
avec ses rues plus rectilignes, ses
batiments de faible hauteur organi-
sés autour de coeurs d'llots jardinés.

€© Le tissu contemporain et institu-
tionnel au Nord, qui rassemble
des égquipements a I'architecture
moderne ou contemporaine,
accompagnés d'immeubles rési-
dentiels et de bureaux

Tissu médiéval

]
|:| Tissu de faubourg
1]
.

@ D’anciennes emprises militaires
remplacées & partir des années
1950 par des institutions publiques,
des pdles tertiaires ou commerciaux

Tissu contemporain et institutionnel
Anciennes emprises militaires

Remparts médiévaux conservés

BB R Remparts médiévaux disparus

@ Périmétre de sauvegarde et de
mise en valeur
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LES PROJETS PAYSAGERS
ET D'ESPACES PUBLICS

DE NOMBREUX PROJETS ALENTOURS
A METTRE EN RELATION

Q Des projets d’espaces publics
autour du site :
Apres Saint-Sernin et Saint-Pierre,
réaménagement prévu pour la

place Arnaud Bernard, la rue des g
Trois Pilliers, la rue Valade et du Y
parvis Brienne-Saint-Pierre, et la \ <l

place de I'Europe.

€©) Des potentiels de requalification
d’‘espaces publics environnants :
le parvis de la Cité Administrative,
la place Saint-Julien et I'esplanade
Compans-Caffarelli présentent un Projets d'espace public prévus
impor’ron’r po’ren’riel d’évolution. Projets d'espace public récemment livrés

Espaces publics existants

Q Des liens 6 créer une frame plé- Espaces publics associés aux projets d'équipements
tonne a renforcer entre les espaces Réaménagement d'espace public a considérer
publics existants, ceux en projet, et
ceux qui pourraient étre réenovés.

Grand Parc Canal

Liens a développer entre les espaces publics
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA PERCEPTION DU SITE DEPUIS SES ENVIRONS
LE FRONT URBAIN, SUR LE BOULEVARD LASCROSSES

FIATRIN]

L

]
|

rp;
PG ,.._J*_“v [

il

Face & la sortie de métro et le Centre Compans, c’est la proue de la
Cité Administrative
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA PERCEPTION DU SITE DEPUIS SES ENVIRONS
LA FACADE DU REMPART, LE LONG DE 'AVENUE DUPORTAL

Des batiments modernes installés & I'arriere du rempart médiéval,
longés par une promenade arborée débouchant sur la Garonne.
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA PERCEPTION DU SITE DEPUIS SES ENVIRONS
LA FACADE INTERQUARTIER, SUR LA RUE DE LA CITE ADMINISTRATIVE

Un rue & caractere routier, faiblement aménagée, mais offrant une
vue sur la basilique
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA PERCEPTION DU SITE DEPUIS SES ENVIRONS
LA FACADE ARRIERE, FACE AU CENTRE HISTORIQUE

Un fort contraste entre hauts immeubles modernes et les facades
anciennes du centre historique
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LE CONTEXTE ENVIRONNANT
LA CITE ADMINISTRATIVE DANS SON QUARTIER
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LE CONTEXTE ENVIRONNANT
UN QUARTIER PONCTUE D'IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR

- ™~

Le batiment , tour de 13 étages, qui
G e B définit une hauteur de référence pour
e I'ensemble du quartier

~|cAFFARELLIL-

TN

JE RESPECTE
LESGESTES  alm's
BARRIERES

= ~ Une proximité avec les hauts immeubles du centre Compans et du Boulevard
wvesie .\ Lascrossequi atteignent 13 étages
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LE CONTEXTE ENVIRONNANT
DES CONTRASTES AVEC LES QUARTIERS ET MONUMENTS ANCIENS

Le vis-a-vis entre les b&timents B et C, et
le bdti traditionnel de la rue Lascrosses,
premier front du coeur historique

Linferface entre le batiment G et le rempart médiéval, un espace dévalorisé
utilis€ comme stationnement pour véhicules ufilitaires
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O LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL : P \ _—
. B ( @ \\\\ e /////;/ — =
LA NATURE ET LA QUALITE AN 0 — BN

.y : \ \\
DU BATI | W
UN ENSEMBLE DE BATIMENTS AUX - R+ Q@

=_— //// /h\\)

FORMES ET CONDITIONS DIVERSES S
\§\ R+12
. . 70 \\\\
© Des volumes contrastés mais au e

langage homogéne, une compo-
sition & respecter

Une construction inifiale entre 1958
et 1970, avec des ajouts ponctuels
des années 1990 (caféteria), entre
R+12 et RAC, avec des facades
similaires (béton blanc et brique)

© Une architecture remarquable
Les facades, les volumétries,
la diversité des matériaux
et l'intégration de solutions
climatiques font de la Cité
Administrative un ensemble

qualitatif. /
© Des fagades en bon état de B ypologie: tour
conservation mais des intérieurs
- . egne Typologie: barres

trés vieillissants B Typoleg
A l'exception du batiment B et de Volume bas (RAC/R+1)
la cantine, un ensemble veillis-

< . Struct t i
sants, & faible performance ther- B structure temporaire
mique ﬁ Rénovation récente
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA NATURE ET LA QUALITE DU BATI
UN TRAITEMENT ARCHITECTURAL COHERENT MAIS VARIE

| YAV

Batiment D ' o Batiment E
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LA NATURE ET LA QUALITE DU BATI
DES FACADES DE QUALITE, MAIS DES INTERIEURS VIEILLISSANTS

PROPICES AUX REQUALIFICATIONS 4.8m
1 1
Une épaisseur de batiment optimale pour o e B B B —%'I I'%L A B T S | "7"
du logement traversant [ . . A : Ly ELifp !
T rjm_wLnLngj A1 IlngF]_/ = _fbl_éfl___
©) Une structure flexible permettant des réor- al = _ 3 - I | 12.3m
ganisations d'étages == vy Pty |
ME_, SRR N RN RN N S N N N R P
crrrrrrtrrrrrtrrrrrE b e T e T T TP Er T P L R T TP EI LN 7

Des facades de qualité, composées et rythmées. Une grande Des plateaux de bureaux a l'organisation
qualité de détails architecturaux, pour la protection solaire et la obsolete, et aux performances
gestion des eaux pluviales énergétiques déficientes
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

LES ARCHITECTES DE LA CITE ADMINISTRATIVE
DEUX ARCHITECTES AYANT MARQUE LE PAYSAGE TOULOUSAIN

441
4 [m

AT (111 a
=y {1111 m

: - LT =
” L ”I’J fﬂ)? '5?# ﬁff ;, L L R ) N \\“H%'&R

© PAUL DE NOYERS Q LOUIS-GABRIEL DE HOYM DE MARIEN
A construit (avec Noel Lemarasquier) Premier grand prix de Rome de 1951, il o
le batiment principal de I'Université de construit le quartier Saint-Georges dans le
Toulouse Capitole, ainsi que la bibliotheque centre de Toulouse mais a aussi participé a Ia
universitaire de I'Arsenal construction de la Tour Montparnasse a Paris.
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

L'USAGE DU SOL ET LE

PATRIMOINE PAYSAGER
DES ESPACES VARIES
DANS UN PAYSAGE FIGE

© Des espaces végétalisés dont la
diversité doit étre valorisée
Coeur d'ilof, cour plantée : des
essences et des ambiances diffé-
rentes

De nombreux espaces
résiduels a requalifier,
désimpermeabiliser, vegeétaliser

€© Un patrimoine paysager qui est
une valeur majeure du site et un
élément fort de son identité
des arbres remarquables, un
grand bassin, de vastes pelouses

COMMISSION DE QUARTIER + OCTOBRE 2023 « TOULOUSE METROPOLE

N Caffarelli

Jardin
d’Embarthe

i .
Espaces de cheminement piéton
[ Espaces de pelouse
m—— Haies
- Dispositif aquatic

Parking
[
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G LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

L'USAGE DU SOL ET LE PATRIMOINE PAYSAGER
LE COEUR D'iLOT PAYSAGER, UNE AMBIANCE DE JARDIN RESERVEE AUX USAGERS ACTUELS DU SITE

Le bassin central et les arbres de grande hauteur

O\ e
\ o @7
RN — |

W\

COMPANS i
CAFFARELLI}|-
-\

UNIVERSITE
TOULOUSE..
1 CAPITOLE
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Q LE DIAGNOSTIC URBAIN, PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

L'USAGE DU SOL ET LE PATRIMOINE PAYSAGER
LE COEUR D'ILOT PAYSAGER, UNE AMBIANCE DE JARDIN RESERVEE AUX USAGERS ACTUELS DU SITE

Des ambiances plus intimes

COMPANS
CAFFARELLI}—")

= \\\(\\ \

1 CAPITOLE |
1
1
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LES PREMIERS ENJEUX
ET LES VOCATIONS
POTENTIELLES POUR
LE SITE
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G LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE

LES ENJEUX A L'ECHELLE
DES QUARTIERS

INTEGRER LE SITE AUX GRANDES
RELATIONS ENTRE QUARTIERS

Q Inscrire la Cité administrative dans
la frame paysagére et des espace

publics
Vers un ilot plus ouvert, qui fait lien

entfre quartiers, patrimoine végétal, et
patrimoine architectural

Ouvrir la Cité Administrative a un
grand cheminement Nord-Sud, du
Capitole au Canal du Midi

)

Favoriser des liens interquartiers
Est-Ouest, entre Arnaud Bernard et

Compans

4.} Liaisons nord-sud a développer
4.} Liaisons est-ouest a développer

Espace de rempart a mettre en valeur
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e LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE

LES ENJEUX A L'ECHELLE
DU SITE

REQUALIFIER LES ABORDS, REMANIER LA
COMPOSITION DU SITE

Q Ouvrir et recomposer le site au droit du
Boulevard Lascrosses et de la place
Saint-Julien
De nouvelles continuités Nord-

Sud valorisant la vue sur la Cité
Administrative .

€© Créer une ouverture depuis la rue des
Quéteurs
Pour une nouvelle liaison Est-Ouest
créant des vues plus qualitatives
depuis la rue des quéteurs.

© Des batiments qui pourraient étre
affectés en cas de recomposition
profonde du site
Des démantélements sur les batiments
B et G & envisager

€ Recomposer les abords et les limites
du site sur I'espace public
L'interface avec les remparts, ou
les ruptures de niveaux devont étre
finement fravaillées

COMMISSION DE QUARTIER + OCTOBRE 2023 « TOULOUSE METROPOLE

> PARVIS CITE
ADMINISTRATIVE _

'} Liaisons nord-sud & développer (/) Espace a reconfigurer

4 Liaisons est-ouest & développer Recul technique & réconfigurer

Facade en contact avec |'espace public

<.'_' Points de vue stratégiques a composer

* Vue sur 'emergence a valoriser

[ | Espace de rempart & mettre en valeur
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G LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE

LES ENJEUX PATRIMONIAUX IDENTIFIES AVEC
LARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE

(%) PRESERVATION / DEMOLITION DES BATIMENTS
- Les préservations doivent étre majoritaires par rapport aux
démolitions
- La tour doit étre préservée (1)
- Le batiment G ainsi que le batiment B peuvent étre démolis

© LE TRAITEMENT DES FACADES EXISTANTES
- Les facades conservées s‘adressant au quartier doivent demeurer
inchangées (2)
- Les facades s‘adressant au coeur d'Tlots peuvent étre modifiées,
notamment par des balcons et ouvertures supplém:ntaires (3)
- Les facades de la tour peuvent étre modifiées

Q LE RAPPORT AU REMPART
Le rempart, monument historique, doit étre respecté, valorisé et mis
en scene (4)

LE ROLE DE L'ABF

LArchitecte des Batiments de France a une mission de service
public de conservation et d’entretien des monuments historiques,
ils dépendent du ministére de la Culture. Il Emet un avis sur les
autorisations d’urbanimse (ex : permis de construire) pour les

projets proche des monuments historiques.
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G LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE

QUELS BATIMENTS SUSCEPTIBLES D'ETRE
DEMOLIS ?

TCOMPANS

CAFFARELLI

€© LE RESTAURANT ADMINISTRATIF
Limité a R+1, la démolition pourrait permettre de
remodeler la géométrie de la facade afin de
reconstituer un alignement bdati dans la géométrie du
boulevard Lascrosses et des environs

© LE BATIMENT G ?
De qualité architecturale moindre, et situé fres proche
du rempart médiéval, sa démolition permettrait de
mettre en valeur le rempart et d'ouvrir le coeur d"ilot sur
les boulevards et en direction de Compans

Lt

© LE BATIMENT B ?
Situé au débouché de la rue des quéteurs, sa
démolition permettrait d'ouvrir le coeur d“ilot en direction
de la place Arnaud Bernard

S

-

4

—

LE BATIMENT A ?
Situé sur la place Saint Julien, sa démolition permettrait
d’ouvrir le coeur d'llot en direction de la place du

Capitole

e

I L
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e LES PREMIERS ENJEUX ET LES VOCATIONS POTENTIELLES POUR LE SITE

QUELLE PROGRAMMATION POUR LE SITE ?
UN EQUILIBRE A TROUVER AU REGARD DU CONTEXTE TOULOUSAIN

N\

HABITAT

Des logements familiaux

privés, aidés, et sociaux,

ainsi qu'une possibilité de
logements étudiants

<\

COMMERCES, RESTAURATION

Une offre limitée et
differenciante,

pour ne pas impacter |'offre
existante du Centre Compans
et du centre-ville

COMMISSION DE QUARTIER - OCTOBRE 2023 + TOULOUSE METROPOLE

Une recherche de mixité

Un site trop important pour recevoir
un seul type de programme, pour
des raisons d'intérét urbain et de
marché immobilier.

T\

Bureaux

Une offre ciblée et mesurée
dans une approche
d’ensemble & I'échelle du
pole Compans et des autres
projets toulousains

=\

EQUIPEMENTS

Un potentiel d’équipements
limité, mais une offre de
proximité & envisager
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LE SCHEMA DE
COMPOSITION
PRIVILEGIE POUR
'ELABORATION DE
OAP
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G LE SCHEMA DE COMPOSITION PRIVILEGIE POUR LELABORATION DE LOAP

LE PROCESSUS DE REFLEXION

TROUVER LE BON EQUILIBRE ENTRE RESPECT DU PATRIMOINE ET OUVERTURE SUR LA VILLE

[ e A

REHABILITER ET CHANGER LES USAGES COMPOSER AVEC LE SYSTEME

- Une évolution trés limitée du site
- Un jardin qui reste fortement enclavé
- Pas de mise en valeur du rempart

mmm Principaux Requalification Bl Logements

alignements de l'espace public @ Restauration

..=. Axes de symétrie Espaces verts O Equipement
Emergences B Bureaux
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- Un coeur d'llot plus ouvert sur le quartier
nmais qui reste enclavé

- Pas de mise en valeur du rempart, dont
la face Est est privatisée

OUVRIR ET HYBRIDER LE SYSTEME

- Un coeur d'llot peu ouvert sur

le quartier et fragmenté en sous-
espaces

- Pas de mise en valeur du rempart,
dont la face Est est privatisée
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ABOUTISSEMENT DES REFLEXIONS
TROUVER LE BON EQUILIBRE ENTRE RESPECT DU PATRIMOINE ET OUVERTURE SUR LA VILLE

€ Une composition en deux ilots distincts, s'articulant avec
l'université au sud et avec les Tlots du centre-ville au nord

€©) Une démolition de deux batiments au centre du site (G
et B), et construction de nouvelles structures composant
des ilots centrés sur des coeurs d'ilot privés et
végétalisés

© Entire ces deux ilots, un grand jardin traversant et
largement ouvert sur le quartier, en direcfion du centre
historique et sur les boulevards

€ Une mise en scéne du rempart au sein du jardin

© Des logements sur la totalité du site, en lien avec les
quartiers environnants et des bureaux sur la frange nord,
face au métro et aux grands axes

mmm Principaux Requalification Bl Logements
alignements de l'espace public @ Restauration
=+ Axes de symétrie Espaces verts O Equipement

Emergences B Bureaux
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UNE PROPOSITION D'OAP CORRESPONDANTE =~
UN DOCUMENT EN COURS DE REDACTION \

______ Périmetre de | 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE e
@
-

: PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS +++++++rroooooovo: .
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

Secteur 3 dominante d'habitat
Secteur 3 dominante économique
Secteur de mixité fonctionnelle

: 1 D>

Secteur a dominante agricole ou naturelle Tl
Secteur a dominante de service public / '

Espace paysager a dominante piétonne -

Espace a dominante de loisirs, sports et/ou détente ' ]
Espace végétal paysager a créer i
: Ouvrage hydrauligue 3 créer (noues, bassins d'orage)
fecece Composition de fagades urbaines :

-+ PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER ;
© e Elément (ou ensemble) bati dintérét patrimonial :
i ®eeessee  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable :

.............................. PErSpective VISUelle SLPAYSEEOTE e — @B}
| | [<)
QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES h\k‘\‘ §'l.
: TRAME VERTE ET BLEUE ............................................................................. . L“'q g .' E
: I Réservoir de biodiversité g
: @000 Coridorécologique majeur a protéger ou & restaurer Z S
[ Espace de nature de proximité a protéger ou 3 restaurer L) «Qa
................................................................................................................................ E o
DEPLACEMENTS - 1
DESSERTE EN TRANSPORTS EN coMMuN ................................................ . ‘l I\ |
: Ligne et station de transports en commun n
a7
: *w‘ /
H E | |
{ S—==> Liaison et/ou desserte viaire j\j%l
: €----% Liaison mode doux | |
& . : T
[ Parking .
: |
&mg>  Acces L2 |
: | |
¢§¢> Carrefour : Wz

Place- - -
+ > -Sgint Julien :

~

A
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LE CALENDRIER PREVISIONNEL
UNE ARTICULATION ENTRE L'APPEL D'OFFRE ET LE PLUI-H

Elaboration
— - technique PLUi-H A _
PLULH reglement et OAP Enquéte publique  Approbation
——@& 90 *—© ®
— — Communication Toulouse Métropole
sur I'appel d’offre invitera le lauréat a
@ venir présenter le projet au
, Lancement Sélection public Dépot
DEMARCHE DE . appel d'offre lauréat auforlsation
CESSION DE i o———© rutbani
LETAT o : Mise au point projet d‘urbanisme
- - Déﬁur’r @ -------
des services
= siaara'n minia e man iah/a aia e ala ini a aaCaata e e e e ........ B o - iiria aaiai aaidiasea Wil e s e ain i eaa e winid = aaiaa s e e & deo |IE TOT ................................................. >
2023 ¢ ¢ & & & 204 2025
© v o° $°°0
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