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1ERE PARTIE :
RAPPORT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1 GENERALITES

1.1 Situation de la commune

Localisation de la commune de Saint-Jory

Saint-Jory est une commune située a
17 km de Toulouse au Nord du Salot-Jory
département de la Haute-Garonne.
Elle est dans I'agglomération
toulousaine et fait partie de laire
d'attraction de Toulouse. Elle fait
partie du canton de Fronton et
appartient a la communauté urbaine
Toulouse Métropole. Saint-Jory est
une commune qui compte 6 383
habitants en 2019, aprés avoir connu
une forte hausse de la population
depuis 1962.

Toulouse

1.2 Genése du projet et objet de I'enquéte

Référence : Notice explicative du dossier d'enquéte - Evolution du document d’urbanisme — Page 4.

Depuis sa création en septembre 2008, la Communauté d’ Agglomération du Grand Toulouse ; devenue
communauté urbaine au ler janvier 2009 par arrété préfectoral du 24 décembre 2008 est compétente
en matiere d’urbanisme et notamment de PLU et documents en tenant lieu. En 2012, la communauté
urbaine du Grand Toulouse devient communauté urbaine Toulouse Métropole et Métropole au ler
janvier 2015. La Métropole est désormais amenée a geérer tous les POS et PLU communautaires a
I’échelle communale des 37 communes membres qui composent aujourd’hui « Toulouse Métropole ».
Dans ce cadre, et conformément aux dispositions des articles L.153-36 a L.153-44 du Code de
'Urbanisme, elle lance le projet de 3eme modification du Plan Local d’Urbanisme, commune de
SAINT-JORY.

Approuvé le 11 avril 2019, le PLUi-H de Toulouse Métropole a été annulé par décisions du Tribunal
Administratif de Toulouse du 30 mars et 20 mai 2021. Les POS et les PLU communaux en vigueur
avant I’approbation du PLUi-H sont redevenus applicables depuis le 20 mai 2021.

L’annulation du PLUi-H a stoppé tant des projets de réalisation de logements, notamment de logements
locatifs sociaux, que des projets d’équipements publics ou de développement économique que la
commune avait engagés.

Aussi, les modifications proposées dans la 3eme modification du PLU de Toulouse Métropole,
commune de SAINT-JORY visent a encourager la production de logements et de logements locatifs
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sociaux, a permettre la réalisation d’équipements publics d’intérét général et a favoriser le
développement économique.

La temporalité de cet objectif est incompatible avec la procédure d'élaboration du PLUi-H
métropolitain.

La commune de SAINT-JORY est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil de Communauté le 19 décembre 2011, qui a fait I’objet de plusieurs évolutions :

- La 1% Modification du PLU a été approuvée par délibération du Conseil de la Métropole le 19
décembre 2013 ;

- La 1°® Mise & jour du PLU a été approuvée par arrété du 23 mai 2014 ;

- Lamise en compatibilité du PLU a été approuvee par arrété du 04 janvier 2016.

- La 2™ Modification du PLU a été approuvée par délibération du Conseil de la Métropole le 30
juin 2016 ;

La présente modification du PLU constitue donc la 3°™ modification du PLU de la commune de
SAINT-JORY.

En outre, les points d’objets de cette procédure ont été congus pour s’intégrer a la double logique des
grands principes du futurs PLUi-H et de la loi Climat et Résiliences objectifs ont été déclinés en sous-
objectifs de maniére a refléter au mieux la réalité locale et a définir plus clairement les orientations a
suivre.

1.3 Cadre juridique de I’enquéte publique

Code Général des Collectivites Territoriales ;

Code de 1‘Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et L. 153-20 ;

Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;

Code des relations entre le public et I'administration ;

Décret n°201 1-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux

opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

e Ordonnance du 3 aodt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer I'information et
la participation du public & 1’élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur I'environnement ;

e Ordonnance du 26 janvier 2017, relative a l'autorisation environnementale ;

e Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer lI'information et
la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur I'environnement ;

o Arrété du 9 septembre 2021 relatif a ’affichage des avis d’enquéte publique, de participation

du public par voie électronique et de concertation préalable ainsi que des déclarations

d’intention prévus par le code de I’environnement

1.4 Composition du dossier

Le dossier d’enquéte publique est un dossier partiel, il comprend les pieces et documents suivants
pour un total de 71 pages :

0 — DOCUMENTS RELATIFS A LA PROCEDURE 15
- Arrété de lancement 2
- Décision de I’Autorité Environnementale 3
s cngubtan 141 partie : RAPPORT Page 5/169
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- Arrété d’ouverture de I’enquéte publique 5
- Avis d’enquéte publique 1
- Publicités 4
1 - RAPPORT DE PRESENTATION 46
- Notice explicative 26
- Notice des incidences sur I’environnement 20

2 — ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
3 — PIECES REGLEMENTAIRES
4 — ANNEXES

5 —AVIS DES PPAET PPC 1
- Syndicat Mixte des Transports en commun de I'Agglomération Toulousaine
- Chambre des Métiers et de I'Artisanat Haute Garonne
- Direction Départementale des Territoires
- MRAE
- Chambre d'Agriculture

— 0 N = e

A Pintérieur de ces parties du sommaire établi par Toulouse Métropole, seuls sont listés en gras les
documents mis a jour et/ou créés dans le cadre de cette procédure.

Pour alléger I'exploitation de ce rapport, il ne sera pas fait I'analyse des différentes pié¢ces du
dossier. Le commissaire enquéteur considére que ce dossier est conforme a la réglementation en
vigueur et suffisamment étayé pour permettre une information claire et compréhensible du
public.

2 ORGANISATION DE L'ENQUETE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Désigné en qualité de Commissaire enquéteur, par la Décision du Tribunal Administratif de
TOULOUSE N° E22000135/31 en date du 21 septembre 2022, en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet la modification n° 3 du plan local d'urbanisme de Toulouse Métropole,
commune de Saint-Jory

Par déclaration sur I’honneur en date du 24/09/2022, j’ai affirmé ne pas étre intéressé a I’opération a

titre personnel ou en raison de mes fonctions au sens des dispositions de ’article L123-5 du Code de
I’environnement.

2.2  Arrété prescrivant ’engquéte publique

Par arrété n°’AGT-22-0280 en date du 02/12/2022, le président de la communauté de communes de
Toulouse Métropole a défini les modalités d'organisation de I'enquéte publique relative a la troisieme
modification du plan local d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory :

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Vu le Code de !'Urbanisme et notamment les articles L153-41, L153-43 et R 153-8 a R 153-10,
Vu le Code de I'Environnement, et notamment les articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R.123-27,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory approuve par
délibération en date du 19 décembre 2011, modifié par délibération en date du 30 juin 2016, mis a jour
par arrété du 23 mai 2014, mis en comptabilité par arrété du 04 janvier 2016,

Vu l'arréteé du Préesident de Toulouse Métropole du 29 juin 2022 prenant l'initiative de la mise en ceuvre
de la 3éme modification du P.L.U. de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory,

Vu la décision n°® E22000135 en date du 21 septembre 2022 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Toulouse, désignant le commissaire enquéteur chargé de conduire I'enquéte publique
relative a la modification du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de
Saint-Jory,

Vu les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique,

Apres avoir consulté le Commissaire Enquéteur, afin de déterminer les dates de réception du
public ;

Monsieur le Président arréte

Article 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de 3éme modification du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory. Le projet de 3éme modification du PLU
soumis a enquéte publique est mise en ceuvre, en vue de favoriser la production de logements dont des
logements locatifs sociaux, d'équipements publics et le développement économique porte sur les points
suivants.

Il s'agit de modifier les dispositions réglementaires, notamment pour le projet « Ceeur de ville », et de
faire évoluer les outils réglementaires en faveur de la mixité sociale. Afin de favoriser le
développement économique et I'activité agricole, le reglement écrit des zones UF et A est modifié.
Enfin, sur le secteur rue Fabas, il s'agit de faire évoluer un zonage UE vers de I'habitat.

Avrticle 2 : Autorité responsable du projet et siege de I'enquéte

Il s'agit de Toulouse Métropole, établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de PLU et de documents d'urbanisme en tenant lieu, dont le siége se situe 6, Rue René Leduc
- BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A- station Marengo).

Les informations peuvent étre demandées auprés de Toulouse Métropole, Direction de
I'Urbanisme -Service de la Planification Urbaine au 6, rue René Leduc, BP 35821 - 31505
Toulouse Cedex 5, et par courrier électronique a l'adresse suivante : PLUi-H(@,toulouse-
metropole.fr.

Avrticle 3 : Dossier et durée de I'enquéte publique

Le dossier de modification, composé des piéces administratives, de I'expose de ses motifs et, le cas
échéant, des avis émis par les personnes publiques associées et par l'autorité environnementale, sera
soumis a l'enquéte publique pendant une durée de 33 jours consecutifs, du lundi 09 janvier 2023 au
vendredi 10 février 2023 inclus.

L'enquéte publique débutera le lundi 9 janvier 2023 a 9 heures et prendra fin le vendredi 10 février
2023 & 20 heures.

Par décision motivee, le commissaire enquéteur peut, en vertu du dernier alinéa de l'article L123-9 du
code de I'environnement, prolonger I'enquéte pour une durée maximale de quinze jours, notamment
lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette periode
de prolongation de I'enquéte. Cette décision est portée a la connaissance du public, au plus tard a la
date prévue initialement pour la fin de I'enquéte.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Enfin, I'enquéte pourra étre suspendue ou complétée dans les conditions définies par les articles L123-
14, R1 23-22 et R1 23-23 du code de I'environnement.

Avrticle 44 : Désignation du Commissaire Enquéteur

Afin de conduire I'enquéte publique mentionnée ci-dessus la Présidente du Tribunal Administratif de
Toulouse a désigné le 21 septembre 2022, Monsieur Robert Martel en qualité de Commissaire
Enquéteur.

Avrticle 5 : Lieux, jours et heures ou le public pourra consulter le dossier

Le dossier du projet de 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory
est consultable en version informatique sur le site internet de Toulouse Métropole
(https://metropole.toulouse.fr/) accessible 7j/7j et 24h/24h pendant la durée de I'enquéte publique. Les
documents y sont librement téléchargeables.

Un acces gratuit au dossier est garanti sur un poste informatique mis a disposition du public au siege
de Toulouse Métropole 6, rue René Leduc - BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A -
station Marengo) du lundi au vendredi de 8h00 a 18h00, ainsi qu'au service urbanisme de la mairie de
Saint-Jory du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 14h a 17h et pendant les permanences du
commissaire enquéteur.

Le dossier d'enquéte publique en version papier sera mis a la disposition du public :

- au siege de Toulouse Métropole, 6 rue René Leduc a Toulouse (Métro ligne A - station Marengo), du
lundi au vendredi de 8h00 a 18h00,

- au service urbanisme de la mairie de Saint-Jory, 6, Place de la République 31790 Saint-Jory, du lundi
au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 14h a 17h et pendant les permanences du commissaire enquéteur,

- & la mairie de Saint-Jory, 1, Place de la République 31790 Saint-Jory le samedi de 10h a 12h excepté
le 28/01/2023, ou la permanence se tiendra au service urbanisme de 9h a 12h.

Des horaires exceptionnels peuvent étre mis en place dans les lieux de consultation du dossier et des
registres compte tenu des vacances scolaires, du contexte sanitaire et des mesures gouvernementales
prises pendant la période de I'enquéte publique.

Dés publication du présent arrété, toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquéte publique aupres de Monsieur le Président de Toulouse Métropole.

Avrticle 6 : Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations et propositions
et avoir acces aux registres d'enquéte publique

Pendant la durée de I'enquéte publique, le public pourra consigner ses observations et propositions :
-sur un registre dématérialisé sécurisé accessible via le site internet de Toulouse Métropole
(https://metropole.toulouse.fr ), accessible 7j/7j et 24h/24h ;

- sur un registre papier établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé, préalablement a I'ouverture de
I'enquéte publique, par Monsieur le Commissaire Enquéteur, ouverts :

e au siege de Toulouse Métropole, 6 rue René Leduc a Toulouse (Métro ligne A - station
Marengo), du lundi au vendredi de 8h00 a 18h00,

e au service urbanisme de la mairie de Saint-Jory, 6, Place de la République 31790 Saint-Jory,
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 14h a 17h, et pendant les permanences du
commissaire enquéteur,

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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e et a la mairie de Saint-Jory, 1, Place de la République 31790 Saint-Jory le Samedi de 10h a
12h excepté le 28/01/2023, ou la permanence se tiendra au service urbanisme de 9h a 12h.

- par voie postale en adressant un courrier au Commissaire Enquéteur, au siége de I'enquéte a Toulouse
Métropole - 6, Rue René Leduc - BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex 5 a faire parvenir pendant la durée
de I'enquéte publique, le cachet de la Poste faisant foi.

- par courrier électronique a l'adresse suivante : modification-plu-saint-jory@mail.registre-
numerique.fr.

Le public aura acces au poste informatique mentionné a l'article 5 mis a disposition a Toulouse
Meétropole, afin de transmettre ses observations sur le registre dématérialise sécurisé.

Les informations transmises par courrier électronique seront mises en ligne sur le registre dématérialisé
pour étre consultable par le public.

Pendant toute la durée de l'enquéte publique, les observations du public sont consultables et
communicables, aux frais de la personne qui en fait la demande.

Article 7 : Lieux, jours et heures ou le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du
public
Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations lors des
permanences qu'il tiendra au Service Urbanisme de Saint-Jory, aux jours et heures suivants :

- le lundi 09 janvier de 9h a 12h ;

- le mercredi 18 janvier de 14h a 17h;

- le samedi 28 janvier de 9h a 12h ;

- le vendredi 10 février de 17h a 20h.
Il est également possible de contacter le commissaire enquéteur par téléphone au 07.81.02.80.81, afin
de convenir d'un rendez-vous, en particulier pour échanger par visioconférence pendant la durée de
I'enquéte.

Avrticle 8 : Informations environnementales

Le dossier du projet de 3éme modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole,
Commune de Saint-Jory, comprenant une notice d'incidences du projet sur I'environnement, a été
transmis par Toulouse Métropole a l'autorité environnementale dans le cadre d'un examen au cas par
cas, conformément aux articles R104-28 & R104-32 du Code de !"'Urbanisme.

L'autorité environnementale dans sa décision rendue le 26 octobre 2022 et jointe au dossier d'engquéte
publique a décidé de ne pas soumettre a évaluation environnementale le dossier de 3éme modification
du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory.

Avrticle 9 : Publicité de I'enquéte

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de | 'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le Département.

Cet avis sera affiché notamment au siege de Toulouse Métropole, a la Mairie de Saint-Jory et sur tous
les emplacements prévus dans la Commune pour l'information du public sur le déroulement du présent
projet de modification 15 jours au moins avant la date d'ouverture de I'enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ci.

L'avis au public sera également consultable sur le site internet de Toulouse Métropole
(https://metropole.toulouse.fr ) et de la Commune de Saint-Jory (https://saint-jory.fr ).

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & I'enquéte publique, avant
I'ouverture de lI'enquéte en ce qui concerne la premiere insertion et au cours de I'enquéte en ce qui
concerne la deuxiéme insertion.

Avrticle 10 : Cléture des modalités d'enquéte

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 3, les registres papiers déposés en Mairie de Saint-
Jory et & Toulouse Métropole seront transmis sans délai au Commissaire Enquéteur pour étre clos par
lui-méme.

La communication des observations du public sur le registre dématérialisé, par courrier électronique et
I'envoi de courriers par voie postale prendront fin selon les modalités prévues a l'article 3, la date et
I'neure du dépét électronique et le cachet de la poste faisant foi.

Article 11 : Elaboration et remise du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur
Dans les huit jours de la réception des registres et des documents annexés, Monsieur le Commissaire
Enquéteur rencontrera le responsable du projet pour lui communiquer les observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése, ce dernier disposant d'un délai de 15 jours pour produire
ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les
observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le
dossier d'enquéte, une synthese des observations du public, une analyse des propositions et contre-
propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, en
réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans un document séparé, ses conclusions motiveées, en précisant
si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

A défaut d'une demande motivée de report de délai adressée a Monsieur le Président de Toulouse
Métropole par Monsieur le Commissaire Enquéteur, ce dernier dispose d'un délai de trente jours a
compter de la date de cléture de I'enquéte, pour transmettre a Monsieur le Président de Toulouse
Métropole, le rapport et les conclusions motivées, ainsi que I'exemplaire du dossier d'enquéte déposé
a la Mairie de Saint-Jory, siége de lI'enquéte publique, accompagné des pieces annexees et des registres.

Monsieur le Commissaire Enquéteur adressera simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées & Madame la Présidente du Tribunal Administratif.

Avrticle 12 : Lieux ou, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions
du Commissaire Enquéteur

Des leur réception, Monsieur le Président de Toulouse Métropole adresse une copie du rapport et des
conclusions du Commissaire Enquéteur a Monsieur le Maire de Saint-Jory et a Monsieur le Préfet,
pour y étre tenue a disposition du public sans delai pendant 1 an a compter de la date de cl6ture de
I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera également mise a disposition
du public pendant 1 an au siege de Toulouse Métropole situé 6, rue René Leduc - BP 35821 - 31505
Toulouse Cedex 5 Direction de )'Urbanisme - Service de la Planification Urbaine, de 8h30 a 12h30 et
de 13h30 a 17h.
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Le rapport et les conclusions seront en outre publiés sur le site internet de Toulouse Métropole, pour y
étre tenus a disposition du public durant 1 an.

Avrticle 13 : Décision adoptée a I'issue de I'enquéte

A l'issue de l'enquéte, le projet de 3éme modification du PLU objet de la présente enquéte,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du Commissaire Enquéteur sera soumis a I'approbation du Conseil de la Métropole.

Avrticle 14 : Exécution du présent arrété

Monsieur le Commissaire Enquéteur et Monsieur le Président de Toulouse Métropole sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Le présent arrété sera publié sur le site de Toulouse Métropole.

Le présent arrété fera I'objet d'un affichage au siége de Toulouse Métropole- 6, rue René Leduc, BP
35821 - 31505 Toulouse Cedex 5 - et a la Mairie de Saint-Jory 15 jours au moins avant la date
d'ouverture de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne et Monsieur le
Maire de Saint-Jory."

2.3 Initialisation de I'enquéte et réunions de concertation préalables

L= 25 octobre 2022 — Réunion de prise de contact pour la préparation de I'enquéte publique.

Participation en présentiel dans les locaux de la mairie de Saint-Jory (31790) :
e Monsieur Thierry FOURCASSIER, maire de Saint-Jory
e Monsieur Francis MINUZZO, 1° adjoint en charge de I'urbanisme,
e Madame Sandrine BORRAS, Instructeur ADS et Responsable du service urbanisme
Participation en distanciel, par visioconférence :
e Monsieur Benjamin MELLAC, Chargé d’études - Service Planification Urbaine -Direction
de I’Urbanisme de Toulouse Métropole

Lors de cette réunion ont été étudiées les modalités pratiques de préparation de I'enquéte, le calendrier
général de son déroulement et en particulier les permanences, ainsi que le projet d'arrété.

J'ai demandé la version graphique de la deuxieme version de modification du PLU, en format papier et
numérique, pour pouvoir étudier la cartographie des lieux car elle ne figure pas dans son intégralité
dans le dossier de la troisieme modification.

La réponse de la MRAE n'était pas encore parvenue le jour de cette réunion.

S'en est suivi la présentation du projet de cette 3*™ modification, avec les commentaires de Monsieur
le maire et du service urbanisme de Toulouse Métropole sur les 5 points d'objet figurant dans le
réglement graphique et écrit. Des précisions ont été portées sur chaque étape avec le retour des
observations de la DDT 31.

L =% 08 décembre 2022 — Réunion de concertation avec la DDT de la Haute Garonne.

Dans le cadre de la consultation des services de I'état, j'ai pu réaliser une réunion en distanciel, par
visioconférence avec Monsieur Johan LAVIELLE, Charge de mission urbanisme & aménagement,
Unité portage des politiques publiques Grande Agglomération Toulousaine, Pole Territorial Nord -
Service Territorial - Direction Départementale des Territoires de Haute-Garonne.

LCL(H) Robert MARTEL 1¢re partie : RAPPORT Page 11/169
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L= 13 décembre 2022 — Réunion de préparation de I'enquéte et visite des lieux.

Participation en présentiel dans les locaux de la mairie de Saint-Jory (31790) :

e Monsieur Thierry FOURCASSIER, maire de Saint-Jory
Monsieur Francis MINUZZO, 1°" adjoint en charge de I'urbanisme,
Madame Sandrine BORRAS, Instructeur ADS et Responsable du service urbanisme,
Monsieur Benjamin MELLAC, Chargé d’études - Service Planification Urbaine -
Direction de 1I’Urbanisme de Toulouse Métropole
Cette réunion de préparation et de concertation a permis de clarifier un certain nombre de points
concernant l'organisation pratique de cette enquéte, avec en particulier la mise en ceuvre du registre
numeérique ainsi que la formation nécessaire me concernant pour son utilisation. Dans ce cadre avec
I'outil qu'il constitue j'ai demandé l'intégration, admise comme nécessaire et indispensable, des
contributions du registre papier dans le registre numérique. Cette demande a été admise par monsieur
MELLAC et il lui revenait d'en demander les modalités aupres du prestataire Publilegal pour la mise
en ceuvre spécifique de cette option intégrée dans le logiciel utilisé. J'en avais apprécié la pertinence
lors d'une enquéte précédente.

2.4 Mesures de publicité

Les certificats d'affichage ont été établis par le président de la communauté de commune (en annexe
page : 50) et par le Maire (en annexe, page : 51), ainsi qu'un "certificat de mise a disposition du dossier
d'enquéte publique” respectivement en annexes pages : 168 et 169.

2.4.1 Publicité Iégale

e Journaux d'annonces légales

Annonces légales 16" parution 2¢me parution
LA DEPECHE DU MIDI Lundi 19 décembre 2022 Mardi 10 janvier 2023
LE PETIT JOURNAL Jeudi 22 décembre 2022 Jeudi 12 janvier 2023

e Affichage de I’avis d’enquéte publique conforme a 1’arrété du 02/12/2022
Le président de la communauté de communes, ainsi que le maire, ont attesté de I'affichage mis en place
sur la commune. J'ai également personnellement constaté la présence des affiches sur les divers lieux
de la commune ou je me suis rendu lors de la préparation de I'enquéte. Ces affiches étaient conformes
a la réglementation en vigueur et identiques a celle figurant ci-dessous, sur la photo de gauche.
Quelques photos de ces affiches figurent (avec indication de leur localisation) en complément de
I'attestation du maire, en annexe de ce rapport, page : 51.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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L'affichage était en place sur la face intérieure de la porte vitrée de la mairie (Avis d'enquéte A2, jaune
fluorescent) ainsi que sur le panneau d'affichage extérieur a proximité (Arrété d'enquéte lisible dans

son intégralité).

2.4.2 Mesures d'information complémentaires

Publication de I'ensemble du dossier
d'enquéte, ainsi que de la totalité des
observations regues au cours de I'enquéte,
sur le site internet de la commune et de
Toulouse Métropole, avec la possibilité de
téléchargement de la totalité des pieces du
dossier d'enquéte publique, pendant toute =
sa durée jusqu'a la date de remise du rapport R
au pétitionnaire. s

DAOET 0o PITITE INAACE
ATTRESTION DEI MLACES [N OT09 I
IRYTEMESE KD

—— . ——— —— —

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Avis d'enquéte publique - 3e modification du Plan

AVIS D’E"QUETE PUBUQUE Local d'Urbanisme

PLAN LOCAL D'URBANISME DE TOULOUSE METROPOLE,

COMMUNE DE SAINT-JORY La commune do Saint-Jory engage la 3dme modification de son document
Projet de 3*™ Modification d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme.
VOUS DOUET 8000 ¥ QSEINNG THTY 8 (OFTIT Nuivrde ) N o 3
PR SUTE ot €8T Ouverne O il 08 Jarvvier 3028 3 9K
il 10 Perine 2028 & 208, T ST POZE Dre 2ACC000 Jur COLONATONE Oy VRSV ey
wervaciane du © jameter 3023 52 ot 3 ot snnexe sux chanrestions 2 9 jsevier 2223
shwwreations du 10 janvier 2033 33

werentians du I8 ,nlrr 4o

e Affichage sur la page d'accueil du site internet de la commune de l'avis d'enquéte avec un

lien direct sur le site internet de la COMCOM mentionné supra.

e Informations dans la Newsletter N°21 de Saint-Jory — Edition Janvier 2023, la "Une" de la
publication (ci-dessous), ainsi que 2 pages intérieures d'informations, complétées par I'avis

d'enquéte (Documents en annexe, page : 53)

NEWSLETTER n®21 Janvier 2023

SAINT-JORY

LE LIEN DES SAINT-JORYENS... The place to bé

é DITO « Volcl venu le temps des souhaits... »

Aprés une fin d'année marquée par les rencontres conviviales, marchés, contes, concerts, dans e village et au
sein des associations, chacun prépare les fétes de fin d'année en famille ou entre amis.

L'enquéte publique pour la 3e modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune s'ouvre le lundi 9 janvier
a 9h.ll sera possible de faire part de vos requétes par voie dématérialisée ou de rencontrer le commissaire

enquéteur dans les locaux de l'urbanisme. En plus, un registre est mis & disposition en semaine au service
Urbanisme et le samedi a I'accuell de fa Mairie (voir détails a 'intérieur de la News),

a Poste ne disparait pas, elle devient une agence postale communale, comme c’est le cas a Lespinasse. De plus
amples informations suivront,

Arrivé & l'aube de |a nouvelle année, on a le droit de voir "le verre 3 moitié plein ou a moitié vide", Le chemin est
parfois semé d'embuches (diminution des dotations, augmentation des co(ts et des charges, recours...). En
chemin, on rencontre beaucoup de "y-a qu'a, faut gu'on”. La progression s'en trouve ralentie et seules |a pugnacité
et la détermination des élus et des agents permettent de relever tous les défis,

Mon équipe et moi restons déterminés a ceuvrer pour le bien de tous, Nous vous présentons tous nos vaeux de
bonheur pour vous et vos proches pour I'année 20231

Thierry Fourcassier

LCL(H) Robert MARTEL 1% partie : RAPPORT
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e Affichage de I'avis d'enquéte sur la page Facebook de la Mairie de Saint-Jory.

ssaxs Mairie de Saint-Jory

Intro

Bienvenue sur la page officielle de:
Mairie de Saint-Jory
Place de la République
31790 SAINT-JORY

@) Page - Services publics & administration
& Place de la République, Saint-Jory, France
t, 0562229191

=t mairie@saint-jory.fr

@ saint-jory.fr

o Actuellement ouvert «

¥ Evaluation +4.0 (16 avis) 0

Photos Toutes les photos

Informations concernant les donnees de t=t>=t_,u=> de Page
Confidentiziité - Conditions générales - Py :
pubkcitaires [> - Cookies - Plus - Meta € 2023

Mairie de Saint-Jory
27 décembre 2022 - Q)

SN

4 Avis d'enquéte publique — 3e medification du Plan Local
d'Urbanisme!

La commune de Saint-Jory engage la 3éme modification de son
document d'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme.

s Vous pouvez déposer vos observations dans le registre numérique
au lien ci-dessous,

https://jeparticipe.metropole.toulouse.fr/.../saint-jory-plu

1 L'enquéte publique est ouverte du lundi 09 janvier 2023 3 Sh au
vendredi 10 février 2023 a 20h.

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE TOULOUSE METROPOLE,
COMMUNE DE SAINT-JORY
Projet de 3°™ Modification
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SAINT-JURY métropUie

e En dehors des heures de permanence et pendant toute la durée de I'enquéte, les registres
(Toulouse Métropole et Saint-Jory) cOtés et paraphés ainsi que le dossier d'enquéte complet
a été tenu a la disposition du public aux heures d'ouverture au sieége de Toulouse Métropole
et de la mairie, comme en atteste les mentions (indication de chaque journée d'ouverture
de la mairie) portées sur ce registre par le secrétariat ainsi qu'en atteste le document établi
a l'issue de I'enquéte par le maire. Le registre déposé a Toulouse Métropole est resté

vierge...

e Conformément a l'arrété, le dossier d'enquéte publique était consultable gratuitement,
pendant toute la durée de I'enquéte publique, sur un poste informatique réservé a cet effet

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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dans les locaux du service urbanisme de la mairie de Saint-Jory, aux jours et heures
habituels d'ouverture.

e Lamise en place d'une ligne spécialisée avec un numéro de téléphone portable (mentionné
sur l'arrété de I'enquéte publique), a considérablement facilité les échanges avec le
commissaire enquéteur.

3 DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3.1 Dates et durée de I’enquéte

L’enquéte a été ouverte le lundi 9 janvier 2023 a 9H00 au vendredi 10 février 2023 a 20HQO et cl6turée
effectivement ce méme jour a 21H00, en raison du nombre de personnes présentes lors de la derniére
permanence. Elle s'est déroulée de maniere trés satisfaisante, dans de bonnes conditions materielles.

Elle a respecté strictement les conditions prévues par les textes réglementaires et également par 1’arrété
de monsieur le président de Toulouse Métropole.

3.2 Permanences du commissaire-enquéteur

3.2.1 Dates, horaires, lieux et conditions des permanences

Les 4 permanences du commissaire enquéteur se sont déroulées dans les locaux du Service Urbanisme
de Saint-Jory, selon la planification suivante :

- le lundi 09 janvier de 9n00 a 12h00 ;

- le mercredi 18 janvier de 14h00 & 17h00 ;

- le samedi 28 janvier de 9h00 a 12h00 ;

- le vendredi 10 février de 17h00 a 20h00.

Les permanences se sont déroulées pour deux d'entre elles hors horaires habituels d'ouverture des
services de la mairie : le samedi de 9h00 & 12h00 et le vendredi de 17h00 a 20h00, comme mentionné
dans l'arrété. Cependant, en raison de l'affluence, la permanence du 18 janvier s'est terminée a 18h45
au lieu de 17h00, celle du 28 janvier a 13h00 au lieu de 12h00 et celle du 10 février a 21h00 au lieu
de 20h00.

Le local mis a la disposition du commissaire enquéteur , était parfaitement adapté pour I'accueil du
public. A ma demande il avait été équipé avec l'affichage de la cartographie concernant la derniére
version du PLU en vigueur, ainsi que des cartes complémentaires pour permettre la localisation des
sites concernés afin de faciliter les échanges avec le public. La mise en place d'un ordinateur portable
connecté permettait également les recherches cadastrales ainsi que I'accés au sites informatiques dédiés
a cette enquéte, pour faciliter ultérieurement le dépot des contributions ou documents complémentaires.

L'indication du lieu d'accueil du public ("ENQUETE PUBLIQUE - Projet de modification...") était
affichée a la porte d'entrée du service urbanisme de la mairie, a I'entrée de la salle d'attente ainsi que
sur le mur du bureau de I'adjoint au maire réservé au commissaire enquéteur pour recevoir le public :
"ENQUETE PUBLIQUE — COMMISSAIRE ENQUETEUR...", a I'occasion de chaque permanence.
L'accueil cordial du service urbanisme, sa disponibilité et sa collaboration pour le bon déroulement des
permanences, ainsi que la gestion de l'attente du public, a été particulierement apprécié pour son
efficacité.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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A

Salle d'attente Bureau du Commissaire enquéteur

Urbanisme

L'ensemble du site d'accueil, dans les locaux du service urbanisme de Saint-Jory, est accessible de plein
pied (avec un parking a proximité immédiate) et parfaitement adapté aux personnes a mobilité réduite.

3.2.2 Climat de ’enquéte

Aucun incident n'a été relevé au cours de cette enquéte, dans les relations avec le public.

La préparation de cette enquéte s'est déroulée dans des conditions satisfaisantes, malgré le départ du
service urbanisme de Toulouse métropole de Monsieur Benjamin MELLAC (chargé d'études), en fin
d'année 2022. Il était mon interlocuteur privilégié pour I'étude de cette modification numéro 3 du PLU
de Saint-Jory.

Ses fonctions ont été reprises par Madame Emilie GIMENO qui a assuré la continuité de la gestion
de ce dossier au titre de ce méme service.

Il est & souligner que la collaboration des différents interlocuteurs impliqués dans ce dossier a été
appréciée, avec une mention particuliére pour la réactivité du service urbanisme de Saint-Jory dont la
part de responsabilité et I'implication dans ce projet ont permis de faciliter les étapes de la procédure.
Il est a regretter que la charge imposée a Toulouse Métropole, dans le service urbanisme correspondant,
n'a pas permis de faciliter certaines actions, en particulier la gestion du registre électronique dont je
ferai mention dans la suite de ce rapport. Ce qui ne remet pas en cause les compétences des personnels
du service mais a particulierement affecté le déroulement de cette enquéte dans le traitement des
contributions par le commissaire enquéteur.

3.2.3 Bilan quantitatif des permanences

Dates 09/01/2023 | 18/01/2023 | 28/01/2023 | 10/02/2023 TOTAL
Nombre de personnes
recues pendant les 4 10 19 13 46
permanence

3.2.4 Bilan quantitatif des contributions

e Par modalité de consignation :

Il convient de préciser, concernant le registre électronique, qu'en amont des contributions déposées par
courriel ou directement par l'intermédiaire du formulaire disponible, 1600 visites ont été constatées et

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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individualisées a 650 visiteurs. Pour démontrer l'influence des réseaux sociaux, les sessions sur
Facebook ont représenté 331/561 pour le nombre total, soit 59% des prises de contact.

Modalités de consignation Nombre
Registre papier 100
Courriers déposés en mairie 4
Registre électronique 147
Courriers électronique 37

e Par nature des avis exprimes :

Nature des contributions Nombre
Contributions favorables a I'ensemble du projet 41
Contributions défavorables au projet 141
Contributions des associations 8
Demandes de modification de zonage 41
Questions et contributions particulieres 13

3.2.5 Cloture de ’enquéte, de la messagerie et du reqgistre

A T’issue de ’enquéte publique close le vendredi 10 février 2023 j’ai cloturé les deux registres mis
successivement a la disposition du public en mairie de Saint-Jory, que j’ai emportés avec le dossier en
quittant ma derniere permanence tenue de 17H00 a 21HO00. Le second registre a été cloture précisement
a 21H00, en présence de Monsieur FOURCASSIER, Maire de Saint-Jory.

3.3 Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse

3.3.1 Notification du procés-verbal de synthése

Comme je l'ai évoqué dans le § 3.2.2 Climat de I’enquéte en page : 17 de ce rapport, I'exploitation du
registre numérique ne s'est pas présentée comme elle avait été annoncée lors des réunions de
préparation de cette enquéte et plus précisément lors de la derniére : le 13 décembre 2022.

En effet, alors que ma demande avait été formellement exprimée concernant les modalités de mise en
place du registre électronique, un certain nombre de points méritent attention :

1. La formation du commissaire enquéteur pour l'utilisation de ce logiciel est a la charge de
I'intéressé, en totale autonomie a partir des outils pédagogiques mis a sa disposition. Les codes
d'accés et droits correspondant ont été fournis avant I'ouverture de I'enquéte.

2. L'intégration dans le registre numérique des contributions sur le registre papier faisait partie de
"l'outil informatique” mis en place par le prestataire Publilegal. Ce que m'avait affirmé le
représentant de Toulouse Métropole : M. MELLAC, lors des réunions de préparation.

3. Mais je n'ai appris que le jour de I'ouverture de I'enquéte (le 9 janvier 2023) que cette intégration
des contributions inscrites sur les registre "papier"”, n'avait pas été incluse dans le marché global
souscrit aupres du prestataire : Publilegal. Elle ne figurait pas dans le cahier des charges et ne
pouvait pas, en conséquence, étre ajoutée a titre particulier pour cette enquéte du PLU de Saint-
Jory.

4. Afin d'uniformiser le traitement de presque 300 contributions dans des délais contraints (dont
100 contributions sur deux registres papier accompagnées pour un grand nombre de pieces
jointes et de documents graphiques), le prestataire a accepté de mettre en place gracieusement
a ma disposition l'outil informatique nécessaire et d'assurer ma formation a son utilisation, en
I'absence de prise en charge financiére du pétitionnaire. Le prestataire a également effectué a
titre gracieux la mise en ligne (sur le serveur dédié) des documents scannés par la mairie et
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moi-méme, pour me permettre de réaliser I'intégration numérique adaptée mais constituant ainsi

une charge de travail considérable (plus de 20 heures de saisie).
Cette derniére étape, particulierement chronophage et exponentielle au regard des actions a réaliser, ne
m'a pas permis de respecter les délais nécessaires a la remise du proces-verbal tels qu'annoncés lors de
la préparation de cette enquéte, ce qui a justifié ma demande de report de la remise du procés-verbal
de synthése initialement prévue le 16 février. Elle a été reprogrammée au 28 feévrier 2023 en
concertation avec le service instructeur de l'urbanisme de Toulouse Métropole et les élus de SAINT-
JORY, pour se tenir dans les locaux de ce méme service a Toulouse Métropole.

J'ai remis et commenté ce proces-verbal, ainsi que les annexes, lors de la réunion (en présentiel et
distanciel par visioconférence) avec les personnes suivantes :

e Monsieur Thierry FOURCASSIER, maire de Saint-Jory (Visioconférence)

e Monsieur Dominique FALLIERO, directeur de I'Urbanisme de Toulouse Métropole,

e Madame Emilie GIMENO, Chargée d’études Planification, Direction de 1I’Urbanisme,

e Monsieur Francis MINUZZO, 1°*" adjoint au maire de Saint-Jory, en charge de lI'urbanisme,

Le responsable du projet disposait alors de 15 jours pour m’adresser son mémoire en réponse, soit
jusqu’au vendredi 14 mars 2023.

3.3.2 Réception du mémoire en réponse aux observations et guestions

La Communauté de Communes de Toulouse Métropole, sous la signature de la vice-présidente
déléguée a I'Urbanisme et aux Projets Urbains : Mme Annette LAIGNEAU, m’a adressé la version
numérique de son mémoire en réponse en date du 05 avril 2023 (en annexe, page : 132).

4 AVIS DE I’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE ET DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

Le dossier concernant la modification n°3 du PLU de Saint-Jory avait été notifié a la MRAE le 30/08
et aux PPA le 02/09.

Dans le dossier d'enquéte établi par la communauté de communes de Toulouse Métropole, la piece N°5
intitulée "Avis des Personnes Publiques Associées", la collectivité a mis a la disposition du public les
réponses recues au titre de ces avis. Elles sont provisoires. Elles pourront étre modifiées suite a
I’enquéte publique et a la réunion préalable a 1’approbation avec les PPA.

4.1 Bilan synthétique des avis et observations — MRAe et PPA

PPA Avis — Observations (extraits)

TISSEO Aprés instruction des pieces constitutives du dossier, Tisséo Collectivités ne formule pas de
remarque particuliere sur la nature des modifications apportées, au regard des orientations

12/09/2022 du plan de mobilité opposable et de I'organisation du réseau Tisséo.
Le point d'objet n°1 a particulierement attiré notre attention.
CMA! 31 Concernant le projet Cceur de ville, nous partageons les objectifs de réalisation d'une
opération mixte Habitat/Commerces/Services/Bureaux (zone UAc) pour « étoffer la
21/09/2022 centralité de Saint Jory » et de « redynamisation de |' attractivité économique et sociale »

car cette centralité a été mise a mal avec le développement important des enseignes
commerciales le long de la RD820, de part et d'autre de la commune. Certaines de ces

1 Chambre Des Métiers et de l'artisanat
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PPA

Avis — Observations (extraits)

activités pouvant se trouver en concurrence avec des commerces traditionnels de centre-
ville.

DDT 31

10/10/2022

Siles nouvelles regles en zone UAc doivent permettre de davantage densifier cet flot urbain,
le dossier ne vient pas justifier la hauteur maximale retenue, a savoir 19 meétres sous
sabliere, quand le reste du secteur UA et UAa dans lequel il est enclavé retient une hauteur
maximale de 9 métres. Deés lors, il revient a la collectivité d'étayer ces nouvelles régles par
|'explicitation du projet urbain Coeur de ville, et préciser les densités envisagées afin de
garantir la compatibilité avec le SCoT GAT et d'illustrer la bonne Intégration du projet dans
le tissu existant. Il pourrait étre opportun par ailleurs d'harmoniser cette régle avec celle du
secteur UAb, correspondant au secteur de la gare, qui limite a 15 metres la hauteur des
batiments.

La modification fait également évoluer le seuil d'application des outils de mixité sociale en
le relevant a 800 m2 de surface plancher au lieu de 300 m2 fixé initialement, jugé trop
contraignant pour les petites opérations. Bien que la commune soit bien pourvue en
logements sociaux (taux de 24 % en 2021), le besoin est fortement croissant sur
I'agglomération toulousaine. Un reléevement a hauteur de 500 m2 de surface de plancher
serait de nature a décomplexifier les petites opérations de logements sans venir pénaliser
la production de logements sociaux sur le territoire. Cette proposition viendrait par ailleurs
harmoniser la regle avec les autres communes de Toulouse Métropole qui ont retenu
généralement ce seuil de déclenchement dans leur projet d'évolution du PLU.

Enfin, la modification vient modifier a la marge le reglement écrit des zones UF et A par
I'interdiction de dépot de gravats et |'autorisation du stationnement de véhicules en zone
UF.

Ces autres points portés au projet de modification n'appellent pas d'observation
particuliére.

MRAe?

26/10/2022

Considérant que Toulouse Métropole souhaite modifier le PLU de la commune de Saint-Jory
(6 383 habitants en 2019, avec une augmentation moyenne annuelle de 2,09 % entre 2013
et 2019- source INSEE) afin de :

e modifier les regles écrites de hauteur, de stationnement, des régles de retrait,
d’emprise au sol et d’espaces communs en zone UA et UAa afin de permettre la
création d’un sous-secteur UAc avec notamment la réalisation du programme
Coeur de ville ;

e faire évolution le seuil d'application pour la réalisation de logement social ;
e réduire la zone UE au profit de la zone UB dans le secteur de la rue Fabas ;

e faire évoluer la regle écrite de l'article 1 de la zone UF afin d’autoriser le
stationnement des véhicules et interdire le stockage des gravats et des cailloux ;

o faire évoluer la regle écrite de l'article 1 de la zone A afin d’interdire les
occupations du sol liées au concassage et dépots de gravats.

Considérant que du fait de leur nature, ces points de modification ne présentent pas de
risque d’impact potentiel notable sur I'environnement, modifiant les regles applicables dans
des secteurs déja constructibles du PLU en vigueur.

2 Mission Régionale d'Autorité environnementale
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PPA Avis — Observations (extraits)

Considérant en conclusion qu’au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I’environnement ;

Décide
Article 1er

Le projet de 3éme modification du PLU de SAINT JORY (31), objet de la demande n°2022 -
010947, n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Ces différents points n'ont pas de conséquence négative sur I'espace et l'activité agricole.

Chambre L'évolution de la regle écrite de I'article 1 de la zone A (ajout « Sont interdites les occupations
d’agriculture 31 du sol liées au concassage et dépo6ts de gravats ») aura méme des incidences positives sur
les espaces agricoles.

04/01/2023 En conséquence, nous émettons un avis favorable a la 3éme modification du PLU de

Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory.

4.2 Appréciation des avis émis par les PPA

Ces avis ne sont pas de nature a remettre en question ce projet de modification du PLU de Saint Jory.
En effet :

e Enconclusion de la MRAe : le projet n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur
I'environnement,

e Tisséo Collectivités ne formule pas de remarque particuliére,

e La CMA souligne l'intérét du projet Ceeur de ville pour la « redynamisation de I' attractivité
économique et sociale », par cette centralité,

e LaDDT31 demande a la collectivité d'expliciter le projet urbain "Ceeur de ville", de réduire la
hauteur maximale de 19 métres a 15 metres et d'harmoniser au sein de Toulouse métropole le
seuil de déclenchement de la surface de plancher (500 m2) pour la mixité sociale. Les autres
points portés au projet de modification n'appellent pas d'observation particuliére.

Analyse et appréciation du CE

Aucun avis défavorable n’a été émis. Seules les demandes de la DDT31 sont de nature a amender
les parties du projet concernant Ceeur de Ville et la mixité sociale.

5 RECUEIL ET ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

En préambule de ce chapitre important du déroulement de I'enquéte, il est nécessaire de rappeler qu'en
fonction des circonstances dans lesquelles ont été recueillies les observations du public et le nombre
significatif des contributions déposées dans les derniers jours de I'enquéte, avec une cléture effective
le 10 février 2023 a 21HO00, j'ai demandé et obtenu de Toulouse Métropole le report de la remise du
proces-verbal de synthése des observations (en fonction de I'agenda des destinataires) au 28 fevrier
2023 (en annexe de ce rapport : page 54).

En raison du nombre et de la densité (de certaines) des contributions déposees dans le cadre de cette
enquéte ainsi que de la charge de travail du service instructeur au sein de Toulouse Métropole, en
liaison avec le service urbanisme de Saint-Jory, j'ai recu le mémoire en réponse du pétitionnaire le 5
avril 2023 (en annexe de ce rapport, page : 132).
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5.1 Synthése quantitative des observations du public

Les registres papier avaient mis a disposition du public au siege de Toulouse Métropole (cf.
attestation en annexe de ce rapport, page : 168) et dans les locaux du service urbanisme de Saint
Jory (cf. en annexe page : 169), conformément a I'arrété d'ouverture de I'enquéte.
Les observations ont été recueillies :

* au cours des 4 permanences, oralement ou par dép6ot d’un écrit ;

*  par transmission d’un écrit en dehors des permanences,

*  par dépot d’une observation sur le registre dématerialisé.

» Par envoi d'un courriel sur la boite email dédiée.

Comme il en est fait mention dans le procés-verbal de synthese (en annexe de ce rapport, page : 54),
en amont de ces contributions, 1600 visites ont été constatées sur le registre électronique
individualisées a 650 visiteurs. Ce qui a décuplé le mode de prise de connaissance par l'intermédiaire
de ce support numerique, alors que pour la partie présence physique 83 personnes sont venues
consulter le dossier et/ou déposer sur le registre dont 49 lors d'un échange avec le commissaire
enquéteur.

Les contributions ont été déposées de maniere exponentielle entre la 3éme et la 4éme permanence.
En effet, aprés vérification des origines de ces contributions, 175 contributions électroniques sur les
184 retenues ont été¢ déposées durant cette période... associé¢es a 81/100 de celles inscrites sur le
registre papier, en place au service urbanisme de Saint Jory. C’est-a-dire sur une période de 10 jours.

Pour démontrer I'influence des réseaux sociaux, les sessions sur Facebook ont représenté 331/561
pour le nombre total, soit 59% des prises de contact.

Le constat de cette accélération dans le dernier tiers de cette enquéte se traduit par une démonstration
de l'usage immodéré des possibilités offertes par I'informatique et de la fonction "copier/coller",
d'un support ou d'un réseau a l'autre. Pour les copies intégrales, le total des doublons a été réalisé
mais a différencier de la ""copie par précaution™ ou "par conviction" en espérant augmenter le chiffre
des statistiques. Au bilan 15 contributions ont été admises comme des répétitions, y compris d'un
registre a l'autre.

La version initiale de Il'ensemble des contributions réalisées a l'aide du registre numérique
comportait prés de 500 pages (transmises en version numérique dans leur intégralité, pour
instruction des demandes formulées et pour archive, au pétitionnaire).

Au bilan final, 294 contributions ont été retenues apres élimination des "doublons", 101 favorables
au projet et 141 défavorables. 41 contributions concernaient des demandes de modification de
zonage, hors du périmetre de I'étude de cette modification de PLU. Enfin quelques contributions ont
exprimé des demandes particuliéres dont certaines ont mérité I'attention dans le cadre cette enquéte.

5.2 Analyse des observations du public et réponses de la collectivité

NDR : Le memoire en reponse du pétitionnaire figure ci-apres dans son integralité (cadre, fond
grisé, police des caracteres similaire a I'original). Il est complété par I'avis, les observations et/ou
commentaires du commissaire enquéteur. Afin de faciliter la lecture et le contexte des appréciations
formulées par mes soins, elles figurent en fin des points en faisant I'objet, dans un encadré dont le
texte est colorisé en bleu et identique a celui-ci.
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MEMOIRE EN REPONSE DE TOULOUSE METROPOLE

INTRODUCTION : CONSTATS SUR LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

La synthése des observations recues durant I'enquéte publique relative au projet de 3eme modification du
PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory, traduit une riche mobilisation, tant du point de vue
du nombre et de la diversité des personnes qui se sont exprimées (habitants, propriétaires, associations)
gue des sujets sur lesquels les demandes et contributions ont porté.

L'importance de cette mobilisation et la diversité des sujets abordés traduisent le tres fort intérét des saint-
joryennes et saint-joryens pour 'aménagement et I'urbanisme de leur cité. Cette participation élevée peut
aussi s’expliquer par la récente annulation du PLUi-H métropolitain et I'élaboration en cours du futur PLUi-
H métropolitain, pour lequel la concertation du public est menée concomitamment a la tenue de I'enquéte
publique relative au projet de 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory.

Il convient de noter la proportion considérable de contributions et observations qui doivent étre
considérées comme hors champ de I'enquéte. En effet, s’agissant d’une procédure de modification du PLU,
I’enquéte porte exclusivement sur les seuls cing points d’objet listés au 1.3 de la notice (p.8). Ces
contributions et observations hors enquéte se retrouvent dans plusieurs parties du Proces-Verbal de
synthése établi par le Commissaire-enquéteur. A ce titre, I'annexe 1 ci-aprés propose de distinguer, en
s’appuyant sur la structuration du PV de synthese, celles relevant des points d’objet de I'enquéte et celles
hors enquéte.

Dans ce contexte, I'analyse de la synthése des observations recues durant I’'enquéte publique relative au
projet de 3eme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory conduit a structurer
le présent avis sur le PV de synthese en trois parties :

* une premiere partie (A) portant sur les contributions et observations favorables au projet.

e une seconde partie(B) portant sur les contributions et observations faites sur les points d’objets mis
a l'enquéte.

¢ Une troisieme partie (C) sur I'ensemble des observations et contributions hors enquéte

A - CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS FAVORABLES AU PROJET

Comme précisé par M. le Commissaire Enquéteur dans son PV de synthése, la majorité des contributions
favorables s’étant limitées a une phrase ou quelques mots pour approuver le projet et n’étant pas de nature
a demander des modifications, Toulouse Métropole n’apporte pas de réponse particuliere. A noter
toutefois que les éléments de réponse apportés par la Commune, notamment sur le projet Coeur de Ville
(cf. annexe 2) reprennent la teneur de certaines des contributions et observations favorables au projet.

B - CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS PORTANT SUR LES POINTS D’OBJET MIS A L’ENQUETE

Pour rappel, les cing points d’objet de la 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de
Saint-Jory mis a I’enquéte sont les suivants (extrait de la notice du dossier, page 8) :
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P'om.ts Projet - Type de modification Pieces du d?ssmr
d'objet concernées

Projet Coeur de Ville : Modification des régles écrites de
hauteur, de stationnement, des régles de retrait,
d’emprise au sol et d’espaces communs en zone UA et

3.1. Réglement écrit
3.2. Reglement: partie

1 UAa afin de permettre la création d’un sous-secteur UAc graphique
avec notamment la réalisation du programme coeur de
ville.
) Evolution des outils de mixité sociale : seuil d'application | 3.1. Réglement écrit
pour la réalisation de logement social a modifier
Rue Fabas 3.2. Reéglement: partie
3 e Changement du zonage : réduction d’une zone UE | graphique
vers UB
Evolution de la regle écrite de I'article 1 de la Zone UF : 3.1. Reglement écrit
e autoriser le stationnement des véhicules
4 e interdire le stockage des gravats et des cailloux
pour une meilleure qualité environnementale.
Evolution de la régle écrite de I'article 1 de la Zone A : 3.1. Réglement écrit
5 e interdire les occupations du sol liées au concassage

et dépots de gravats

B - 1°) Projet Coeur de ville
Les contributions et observations formulées sur ce point d’objet se retrouvent dans la plupart des points
1.2 a 1.5 de la synthese des observations recues établies par le Commissaire-enquéteur.

Réponse de Toulouse Métropole :

Les éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d’objet
concernant un projet communal sont apportés par la commune de St-Jory dans I’'annexe 2. Dans cette
annexe figurent notamment des éléments de réponse aux avis défavorables formulés a I'enquéte, sur la
base du regroupement thématique proposé dans le PV de synthése (points 1 a 12 du 1.2 Contributions
défavorables au projet).

A noter la contribution E118 émanant de Me Courrech dans I'intérét de M. Marcel par laquelle est proposée
une adaptation de la formulation du réglement de la zone UAc dans le cadre du projet Cceur de Ville. Il est
donné un avis favorable a la reformulation de la régle UA13 proposée par Me Courrech qui améliore la
lisibilité et I’application de la regle.

Avis du CE

En raison de la dimension tout a fait exceptionnelle de ce projet de modification du cceur de ville de
Saint-Jory, force est de constater qu'il a mobilisé une proportion significative de la population, tant
pour le soutien que pour I'opposition a la réalisation de ce projet.

Je I'avais évoqué et demandé lors de la remise du procés-verbal des observations au pétitionnaire,
en présence du maire de la commune et de son premier adjoint chargé de I'urbanisme, de reprendre
I'historique de ce projet important sous la forme d*une frise (cf. page : 165 en annexe de ce rapport)
et de rapporter toutes les phases de sa construction ainsi que la communication associée. La
configuration appliquée aux parcelles cadastrales circonscrites dans la répartition des zones en
fonction des hauteurs, elle figure dans la réponse en annexe 2 de Toulouse Métropole, constituée
par la réponse de Saint-Jory en page : 146, en annexe de ce rapport.
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La forme de la réponse réalisée par la commune, qui a été retenue, démontre que la concertation
était largement ouverte et accessible a tous depuis I'initialisation du projet a partir de 2015, avec une
intensification de la démarche depuis2018 en utilisant tous les médias a disposition, ainsi que
pendant les campagnes électorales de 2020.

Comme cela a pu étre démontré dans les réponses de la collectivité aux demandes du public,
exprimées dans le cadre des observations au cours de cette enquéte (cf. Analyse des observations du
public : § 5.2, page : 22 du rapport d'enquéte), ** La municipalité de Saint-Jory, tout en tenant
compte des contraintes de la loi Climat et Résilience, a également considéré les désaccords exprimés
par 60% des 50% d’avis défavorables en réduisant significativement la hauteur et le nombre
d’étages.”

La commune a méthodiguement et scrupuleusement pris en compte toutes les observations
formulées selon les théemes qui ont émergé au fil des contributions et par regroupement selon leur
contexte. Elle a apporté et motivé les réponses les réponses correspondantes. La démarche de cette
explication du projet lui donne toute sa dimension. Je considere ces réponses satisfaisantes.

Comme en fait mention Toulouse Métropole, il convient de retenir la proposition de la contribution
E118, dont le détail figure en page 62/77 - Annexe PV de synthese du CE, soit la page : 117, en
annexe de ce rapport.

B - 2°) Outils de mixité sociale

Réponse de Toulouse Métropole :

Toulouse Métropole confirme le seuil de 800 m? indiqué dans le dossier mis a 'enquéte et précise que ce
seuil ne préfigure en rien les conclusions du travail a mener dans le cadre du PLUi-H relatif au déploiement
d’outils de mixité sociale (SPL, ERL, etc.).

A noter la contribution E118 émanant de Me Courrech dans I'intérét de M. Marcel par laquelle est proposée
une adaptation de la formulation du réglement de la zone UA2 relative aux outils de mixité sociale. Il est
donné un avis favorable a la reformulation de la regle UA2 proposée par Me Courrech qui améliore la
lisibilité et I'application de la regle.

Avis du CE

La perception et la compréhension par la population de la signification technique de ce seuil des
800 m2 a fait I'objet de nombreux échanges au cours de cette enquéte. 1l ne peut étre maintenu que
temporairement, dans l'attente de I'uniformisation au titre du PLUi-H en préparation, pour les
raisons invoquées par la commune, démontrant I'avance '‘relative’™ par rapport a d'autres
communes de Toulouse Métropole.

Je suis favorable au seuil proposé pour les 800 m?, je compléterai mon avis dans les conclusions
pour ce point particulier.

Concernant la contribution E118, elle améliore également le réglement écrit concernant cette
rubrique et doit étre retenue (page 62/77 - Annexe PV de synthese du CE, soit la page : 117 en
annexe de ce rapport).

B - 3°) Modification du zonage rue Fabas

Réponse de Toulouse Métropole :
Les éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d’objet
concernant un projet communal sont apportés par la commune de St-Jory dans I'annexe 2.
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Avis du CE

Selon la méme méthode que celle employée pour les réponses aux observations concernant le projet
ceeur de ville, en appui de Toulouse Métropole, la commune a présenté simplement et de maniére
tres explicite les lignes directrices de la modification de ce zonage telle qu'elle I'a proposée et
intégrant également des suggestions recueillies au cours de I'enquéte.

Je suis favorable a cette modification : Point d*objet N°3.

B - 4°) Modification réglementaire de la zone UF

Réponse de Toulouse Métropole :
Ce point d’objet n’appelle pas de commentaire, dans la mesure ol aucune observation n’a été déposée a
son sujet.

Avis du CE

Je tiens a préciser que deux observations (@34 et une au sein d'une pétition) ont fait mention de la
zone UF, mais sans commentaire spécifique.

Dans la perspective d'un développement des activités économiques autour de la RD 820, le retrait de
la mention "interdiction des dépdts de véhicules™ et I'ajout de "'I'interdiction de stockage de gravats
et de cailloux', devrait permettre de faciliter les implantations envisagées.

Je suis favorable a cette modification : Point d*objet N°4.

B - 5°) Modification réglementaire de la zone agricole

Réponse de Toulouse Métropole :
Ce point d’objet n’appelle pas de commentaire, dans la mesure ou aucune observation n’a été déposée a
son sujet.

Avis du CE

Une seule observation dans la contribution @34, identique a celle de la zone UF citée supra.

En complément de la modification réglementaire précédente portant sur la zone UF, afin de
préserver l'intégrité des espaces agricole cette modification s'impose pour éviter un transfert des
dépbts en substitution.

Je suis favorable a cette modification : Point d*objet N°5.

C - CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS DEVANT ETRE CONSIDEREES COMME HORS CHAMP DE L’ENQUETE

De nombreuses observations et contributions formulées doivent étre considérées comme hors champ de
I’enquéte. En effet, seuls sont mis a I'enquéte les cinq points d’objet figurant a la notice.

S'il importe de considérer ces observations et contributions, Toulouse Métropole ne pourra pas, au
moment d’approuver la modification, prendre en compte ces dires en apportant une modification au PLU
sur un sujet étranger a I'un des points d’objet contenu dans le dossier soumis a enquéte. En effet, agir de
la sorte ferait peser un risque juridique fort sur I'ensemble de la procédure :

o La consultation des PPA préalable a I'enquéte publique deviendrait de fait partielle, puisque n’ayant
pas porté sur I’'ensemble des points d’objet contenus dans la modification approuvée.
o La délibération de TM décidant de ne pas soumettre la procédure a évaluation environnementale

(article R.104-33 du code de l'urbanisme), sur la base de la dispense d’évaluation environnementale

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur

1% partie : RAPPORT Page 26/169




27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

prononcée par la MRAe, serait-elle aussi mise a mal, car prononcée sur un contenu de dossier différent de
celui de la modification in fine approuvée.

. La sincérité de I'enquéte publique serait aussi mise a mal, puisque des points d’objet finalement
approuvés n’auraient pas été portés a la connaissance du public. Or, I'objectif de I'Enquéte Publique est de
permettre au public de s'exprimer sur le projet de modification, dont les points d'objet sont préalablement
établis et soumis a I'avis des personnes publiques associées et de |’Autorité environnementale.

Pour autant, si ces observations et contributions identifiées en annexe 1 sont hors enquéte, leur importance
et la diversité des sujets abordés justifient qu’elles ne restent pas lettre morte. A ce titre :

- la commune de Saint-Jory formule un avis sur ces demandes (cf. annexe 2).

- Toulouse Métropole considere que I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant
lieu de Programme Local de I'Habitat (PLUi-H) de Toulouse Métropole, ainsi que |'ouverture de la
concertation du public, décidées par le Conseil métropolitain du 10 février 2022, constituent une
opportunité pour leur prise en considération dans le cadre d’une procédure a la bonne échelle. Ainsi, la
réponse a apporter a I'ensemble de ces observations hors enquéte consiste a inviter les personnes qui ont
formulé une observation ou une contribution hors champ de I'enquéte sur la 3éme modification du PLU de
Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory a réitérer leur démarche comme suit :

> soit par courrier a l'attention de Monsieur le Président de Toulouse Métropole, Direction de
I’Urbanisme, Service de la Planification Urbaine 6, Rue René Leduc, BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex 5, en
précisant en objet « concertation préalable PLUi-H ».

> soit, par Internet sur le registre dématérialisé accessible depuis le site de Toulouse Métropole :
https://metropole.toulouse.fr/mon-environnement/logement-et-urbanisme/urbanisme/le-plui- h
https://www.registre-numerique.fr/concertation-elaboration-PLUi-H

Il convient d’inviter les personnes a se rendre régulierement sur le site Internet de Toulouse Métropole afin
de suivre I'état d'avancement des études et de la procédure. L’'enquéte publique du PLUi-H prévue en fin
d’année 2024 permettra de confirmer la demande si nécessaire. Dans tous les cas, la décision finale sera
présentée par le dossier d’approbation du PLUi-H dont I'adoption est prévue en 2025.

Annexes complémentaires a ces éléments de réponses :
- ANNEXE 1 : Distinction des contributions et observations hors enquéte ......... p.5-7 de ce document
- ANNEXE 2 : Eléments fournis par la commune de Saint-Jory..........cccouevueeveecne. Piece jointe

ANNEXE 1 : DISTINCTION DES CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS HORS ENQUETE

En s’appuyant sur la structuration du PV de synthése, cette annexe propose de distinguer celles relevant
des points d’objet de I'enquéte et celles hors enquéte.

Pour les contributions et observations relevant des points d’objet de I’'enquéte, des éléments sont apportés
dans la partie B du document Réponse au PV.

Pour les contributions et observations considérés comme Hors champs de I'enquéte, une réponse sera
apportée dans la partie C du document Réponse au PV.

A - Contributions défavorables au projet (§ 1.2, pages 8 a 18 du PV de synthese)

Dans ces contributions défavorables, se mélent des observations qui portent sur points d’objet de I'enquéte
et des observations hors enquéte. Ainsi, selon le regroupement thématique proposé par le PV de synthese,
il peut étre considéré :
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1. Hauteur des batiments et PC

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur de
ville

2. Places de stationnement et parkings

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet coeur de
ville

3. Problemes de circulation

Hors enquéte

4. Logements sociaux

Concerne le point d’objet 2 de ’enquéte : évolution des
outils de mixité sociale

5. Infrastructures insuffisantes

Hors enquéte

6. Patrimoine

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur de
ville

7. Loi climat et résilience

Hors enquéte

8. Plus de végétation

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet coeur de
ville

9. Réserves foncieres

Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

10. Equipements et services publics

Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

11. Impact ligne TGV

Hors enquéte

12. Mobilité douce

Hors enquéte

Avis du CE

par la commune.

Comme il en ressort des réponses fournies par Toulouse métropole dans le tableau ci-dessus, les
observations classees "*Hors enquéte' méritent attention mais ne peuvent pas étre traitées dans le
cadre de cette 3™ modification du PLU de Saint Jory. Elles ne sont pas toutes recevables en I'état,
mais le public a pu bénéficier des moyens d*expression mis a disposition.

Pour les autres thémes portant sur les points d'objet 1, 2 et 3, ils sont traités dans I'annexe 2 élaborée

B- Contributions des associations (§ 1.3, pages 18 a 33 du PV de synthése

le coeur de ville @17 et 202

Association Regard Citoyen et Collectif contre

Concerne les points d’objet 1 et 3 de I'enquéte:
respectivement projet cceur de ville et évolution
zonage rue Fabas

Concerne les points d’objet 1 et 3 de I'enquéte :

@84, @86, @87 respectivement projet cceur de ville et évolution
zonage rue Fabas
Concerne le point d’objet 1 de I'enquéte : projet
@165 .
cceur de ville
LCL(H) Robert MARTEL
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Concerne les points d’objet 1 et 3 de I'enquéte:
R230 respectivement projet cceur de ville et évolution
zonage rue Fabas

Avis du CE

L'ensemble des observations développées dans ces contributions se trouvent traitées, par
recoupement, parmi les réponses fournies par Toulouse métropole et la commune de Saint-Jory
associée. Elles ont largement participé a cette forme de débat public et ont été reprises, en tout ou
parties, dans de nombreuses contributions comportant des observations similaires.

C- Demandes de modifications de zonage (§ 1.4, pages 33 a 58 du PV de synthése)

Ces demandes sont par définition toutes hors champ de I'enquéte, dans la mesure ou elles portent sur des
sujets et terrains qui ne concernent pas les cing points d’objet listés au 1.3 de la notice.

Avis du CE

Les précisions apportées par Toulouse métropole dans le paragraphe intitulé : **C - contributions et
observations devant étre considérées comme hors champ de ’enquéte’ (en page : 26 de ce rapport)
justifient leur non recevabilité dans I'enquéte en cours, mais elles pourront étre réitérées lors de
I'enquéte publique pour le PLUI-H, prévue en fin 2024.

D- Questions et contributions particuliéres (§ 1.5, pages 58 a 77 du PV de synthese)

@49 Hors enquéte
R208 Hors enquéte
R91 Hors enquéte

Hors enquéte, a I’exception :

- de la proposition concernant 1’article UA13 qui
concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur de
E118 ville

- de la proposition concernant I’article UA2 qui
concerne le point d’objet 2 de ’enquéte : outil de mixité

sociale
@163 Hors enquéte
@83 Hors enquéte
R205 Hors enquéte
@149 Hors enquéte
@165 C_oncerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur de
ville
R233 Hors enquéte
Commissaie enquitens 19 partie : RAPPORT Page 29/169
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@160 Concerne le point d’objet 3 de 1’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

@164 Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

@177 Hors enquéte

R207 Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

R281 Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution
zonage rue Fabas

Avis du CE

Je ferai pour cette énumération le méme commentaire que pour le chapitre A concernant les
contributions défavorables concernant ce qui est hors enquéte.

Pour les autres themes portant sur les points d'objet 1, 2 et 3, ils sont traités dans I'annexe 2 élaborée
par la commune et commenté ci-apres.

ANNEXE 2 : ELEMENTS FOURNIS PAR LA COMMUNE DE SAINT-JORY

Commentaire du CE

Cette annexe 2 est présente dans son intégralité a partir de la page : 144, en annexe de ce rapport,
jusqu'a la page : 167. Par sa complétude, ce ""Dossier retour Commune'" fait réponse aux 12 thémes
présentés dans le PV de synthése du commissaire enquéteur.

Il ne m'appartient pas de commenter ou d‘apprécier les themes qualifiés **"Hors enquéte’ par le
pétitionnaire. Je concede cependant que la commune a apporté des réponses détaillées et
argumentées afin d'informer les saint-joryens.

En conséquence je limiterai I'expression de mes avis aux seuls themes retenus (dans I'ordre de
présentation de la réponse) comme concernant les points d*objet 1, 2 et 3 de la modification du PLU
dont je ferai les extraits du dossier complet. Le sommaire est présenté en page suivante.

Il n'a pas été possible de conserver la méme signalétique que précédemment, en raison de la
construction du document source et de son exploitation bureautique pour la transcription. Les
informations de la commune sont rapportées dans un format proche de l'original et mes
commentaires/avis en bleu.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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000135/31

Dossier retour Commune
Enquéte publique MOD 3 PLU Saint-Jory

Sommaire

I) Rappel Loi Climat et Résilience et son impact localement p 2-3
» Une lol nationale. ..
» ...Qui doit étre appliquée au niveau local
» La position de la municipalité

item «11)Iimpact ligne GV at 1) 5. Mobilité avec AFNT
Item « 4) logements soclaux / contourner lol SRU »

item « 1) Hauteur batiments -19m ou 5 étages. »
item « 7) Lol Climat Résilience

Il) Présentation projet ccaur de ville p 4-16
Vislon globale puis zooms sectorisés

Secteur Parc du Chateau p 4

Secteur Services Techniques p 4

Secteur Caseme des pomplers p5

Secteur Pole culturel p 5

Secteur MB20 et ancien Ste Genevieve p5a 15

Volets : préservation du patrimoine, item « 6 ) Patrimoine
création d'une balade paysagére, item « 8) Plus de végétation
aspect financler, p 7

de nouveaux services, p 8-9 item « 6) Infrastructures insuffisantes »
item « 10 ) Equipements - services publics »

O LWwN -

la concertation, p 9-12

améliorer les mobilités, p 12-15 item « 12) Mobllité douce »
item « 3) Problémes de circulation »
Item « 2) Place stationnement / parkings »

aspect environnemental et recyclage p16
6. Secteur Place de la République p16
7. Secteur Foyer Rural p16

(1) Projet rue Fabas - école Maternelle du Canal des 2 Mers p17-18
item « 9 ) Réserves fonciéres

V) Conclusion. p 19
Annexes . - Frise chronologique projet Coeur de Ville (cfp4 4 16)
- Informations et communications (cf p 9-11)
- Rendu de I'association Empreinte Citoyenne. (cf p 11-12)
- Charte d'engagement économie circulaire dans le BTP « Life Waste2build » (cf p 16)
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Extraits :

La position de la municipalité :

e Sila volonté de la loi Climat et Résilience est vertueuse, elle n’est absolument pas applicable de la
méme facon a Toulouse qu'a Saint-Jory. En effet, des étages supplémentaires ne sont pas du tout
comparables au centre-ville de Toulouse et & Saint-Jory. Il nous faut trouver un juste milieu :

- La municipalité a clairement indiqué dés le mois de décembre 2022, son refus d’'une hauteur de
19m, et a demandé une hauteur maximale de 15m c6té Hers et R+1 maximum sans collectif coté
Garonne.

- La municipalité va demander de supprimer un zonage incompréhensible appelé en « créneau »
dans lequel un terrain peut étre constructible alors que, juste a c6té, un terrain identique est non
constructible (pourtant avec les mémes contraintes d’inondabilité)

- La municipalité, respectant maintenant son quota de logements sociaux, n'‘a donc plus de
pénalités financieres et demande des seuils de déclenchement plus adaptés et, pour ce faire,
supprimer la regle qui impose de créer un logement social pour tout projet de plus de 3 logements.
En 2014, la commune devait s’acquitter de plus de 150 000€ d’amendes par an auprés de I'Etat. Ces
amendes allaient continuer d’augmenter si nous ne respections pas la loi SRU imposant 25% de
logements sociaux.

+% item « 4) logements sociaux / contourner la loi SRU ». Il n’en n’est donc rien, au contraire
la commune a totalement respecté ses engagements et est maintenant en conformité avec la
loi SRU. Par contre, il n’est actuellement plus nécessaire de fournir un effort si soutenu avec

un seuil de déclenchement si bas, 300m? ou 3 lots, le plus bas de Toulouse Métropole.

Avis du CE

Les explications fournies par la commune, pour justifier la demande de modification du seuil de
déclenchement de la construction de logement sociaux, sont en accord avec la réponse de Toulouse
Métropole, telle qu'elle est présentée dans les appréciations supra.

Je suis favorable a cette demande de modification, sous réserve qu'elle soit temporaire en raison
du contexte économique actuel et que dans la perspective de la nouvelle version du PLUi-H en
cours d'étude, ce seuil soit harmonisé avec équité par rapport aux autres communes de la
communauté de commune, selon les critéres qui auront été fixés pour la circonstance en accord
avec I'ensemble des acteurs concernés.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur

1% partie : RAPPORT Page 32/169




27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31

Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

+* Concernant le premier item «1)
Hauteur des béatiments -19m ou
batiments de 5 étages. » Sur les 141
requétes d’avis défavorables
représentant 50.2 %, 85 requétes
sont défavorables concernant la
hauteur soit 30 %.

Conformément a la loi Climat et
résilience, et pour répondre aux
différentes demandes, la municipalité a
créé un zonage et s’engage a :

+ ne pas dépasser 15 m et non 19 m,
+ limiter la zone hypercentre en R+3,
+ limiter la zone centre en R+2,

+ limiter partout ailleurs en R+1.

La municipalité de Saint-Jory avait déja
pris en compte le critére hauteur et avait
demandé sa modification en décembre
2022 a la baisse. La municipalité¢ de

Saint-Jory a donc répondu
favorablement a 30% d’avis négatifs sur
50.2%. Il reste donc 20.2% d’avis

défavorables.

Avis du CE

Je confirme que lorsque ce projet m'a été présenté pour I'enquéte, il comprenait au centre de cette
répartition des zones R+3 a R+1 le pole médical® dont la densification fonctionnelle inscrite dans
le projet architectural intégrait la nécessité du R+3. Je tiens d'ailleurs a faire mention que dans le
classement des contributions j'avais assimilé la demande exprimée par les contributions @111 —
E113 — E114 a une modification de zonage, alors qu'il s'agissait d'intégrer la parcelle concernée
dans le zonage UAa comme en avait été informée la DDT31 en réponse a sa demande de
clarification du projet, pour le point d'objet N°1 :

Ref. § 1.3.1. page 10 de la Notice explicative du dossier d‘enquéte - Projet Ceeur de Ville :
Modification des régles écrites de hauteur, de stationnement, des régles de retrait, d’emprise au sol
et d’espaces communs en zone UA et UAa, afin de permettre la création d’un sous-secteur UAC
avec notamment la réalisation du programme Ceeur de ville.

La hauteur limitée a 15 m s'impose pour rester en cohérence avec la nature et les exigences du
projet Ceeur de Ville, afin de permettre également la réalisation du pole médical municipal.

3 Ce secteur UAc doit permettre I'accueil de productions mixtes : logements, bureaux, commerces et pdle médical. La partie Nord du
secteur doit faire I'objet d’une opération principalement a destinations habitation avec la réalisation de plusieurs logements. D’autres
destinations sont néanmoins prévus comme un pble médical.
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Il) Présentation projet coeur de ville

[ Le Projet caeur de ville : une vision globale |

La vision est celle do 'aménagement d'une coulée verte formant comme un anneau continu dédiéd a une
promenade cullurelle apaisée autour de I'église, du chiteau et du cimetiére. Plusieurs phases ont déja été
réalisées ou se lermineront cet até

1 Parc du Chiiteau 2 Services Techniques 3 Caserne Pompler 4 Pole Culturel

§ Sainte Geneviéve 6 Cimetiére et Monuments aux Morts 7 Foyer rural

Commentaire CE

Dans la suite de cette image du projet global, la commune détaille les différentes phase de ce projet.
Elles figurent en annexe de ce rapport mais tout en précisant les objectifs recherchés et les
modalités de réalisation, je n'ai pas jugé opportun de les commenter. Le lecteur pourra les retrouver
en page : 147.

Les négociations de la Municipalité : préserver le patrimoine et créer un lieu de vie arboré

+% item « 6 ) Patrimoine (maison, pigeonnier, hauteur, place arborée, vie asphyxiée, sauver
le patrimoine)

+ item «8) Plus de végétation (plus de végétation, platanes, retraits, créer des voies
douces, planter des arbres)

L'idée est de convertir ce site en centralité vivante, construire la ville sur la ville contrairement a
I'étalement urbain qui est a proscrire et valoriser les éléments a protéger.

La municipalité de Saint-Jory a souhaité préserver le patrimoine de la commune avec la maison de maitre,
la tour et ses sous-sols. Pour cela, des négociations ont été entreprises avec Serge Mas Immo afin
d’'une part de préserver mais aussi de valoriser cette richesse culturelle saint-joryenne. Le pigeonnier n’a
aucune valeur architecturale comparé aux autres 3 sites a prioriser pour sauvegarder et rénover.

Il était donc prioritaire de sauver ces monuments avec I'accord et la validation de I'Architecte des
Monuments Historiques. Pour cela, le droit a construire peut étre déporté vers la M820 afin de libérer
une large coulée verte, incluant la tour et la maison de maitre, reliant la place de la Républiqgue a

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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limpasse du chateau et, de plus, adjacente au pble culturel.

Le droit a construire du site peut ainsi étre réparti sur du R+2 & proximité et avec une hauteur inférieure a
celle de la maison de Maitre a cété de I'église et R+3 le long de la M820. Aujourd’hui, un équilibre a été
trouvé pour un accord entre Mas, les propriétaires le long de la M820, les Monuments Historiques et la
municipalité.

Dans Thypercentre il n’existe pas de retrait de 15 m par rapport aux routes. Bien au contraire,
généralement la réglementation en urbanisme demande pour les constructions dans I'hypercentre de
se mettre en limite séparative du trottoir de la voirie.

Commentaire CE

Dans cette partie que j'ai volontairement masquée, elle se trouve en page : 149, figurent toutes les
zones de la commune qui seront modifiées. Ce qui permet d'illustrer I'argumentaire en faveur de
la préservation du patrimoine et de I'amélioration de la végétalisation.

Elle se conclut par les projets présentés en situation pour ce nouveau Ceeur de ville.

La qualité architecturale vient répondre aux
éléments patrimoniaux riches sur ce site par
la présence d’arcades, de briques, de
toitures traditionnelles afin de qualifier ce
centre- ville d’élégant en réponse au
parvis planté et au parvis de I'Eglise.

Le site est en secteur monuments
historiques, l'innovation architecturale se
trouve donc dans la labellisation des
batiments qui seront tous conformes a la
RE 2020, afin de proposer une
architecture  respectueuse de  son
environnement patrimonial.

La hauteur du projet est différente selon la
proximité des monuments classés ABF
soit 9 métres a proximité de I'église et une
hauteur qui remonte a 12m et 15m
maximum sur M820.

Les hauteurs sont harmonisées afin valoriser le patrimoine de la commune pour accueillir des services
publics de proximité :

e Création d’'une nouvelle salle municipale de 80 m2,

e Réfection de la Tour et son sous-terrain a destination d’un lieu d’exposition,

e Réhabilitation de I'ancienne Maison de Maitre pour accueillir la future Mairie,
e Création d’'un parvis planté devant la future mairie de 2800 m?

e Création d’un parvis minéralisé devant I'église de 520 m2.
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Avis CE

Dans cette partie que j'ai volontairement masquée (a partir de la page : 149), figurent toutes les
zones du centre de la commune qui seront modifiées. Ce qui permet d'illustrer I'argumentaire en
faveur de la préservation du patrimoine et de I'amélioration de la végétalisation, pour conforter le
point d*objet N°1.

Elle se conclut par les projets présentés en situation pour ce nouveau Ceeur de ville, qui permettront
d'accueillir les services publics de proximiteé..

i) Projet maillage rue Fabas - école Maternelle du Canal des 2 Mers

< ltem « 9 ) Réserves foncléres (sacrifier les réserves foncléres pour payer les dettes,
environnement, agrandir I'école, privilégler les équipements publics, faire des jardins partagés,
des parcs, une piscine, taxe fonciére)

Le projet derriére I'école maternelle du canal correspond a une mini ZAC. Le principe est similaire, la
vente d'une partie du terrain & 600 000€ va permelire

le financement de 'extension de I'ecole avec la création de
doux nouvelles classes et d'un doroir,

la réalisation d'un nouveau parking pour les ensefm
los parents d'éléves,

la création d'un malllage pietons / yolos en croix endf
de Fabas, la roule de Saint -Caprais ol [0¢ 08 graves,

la création d'un , 8l accord aprés concertation
avec les habitants,

la viabillsation possible de 4 taraing municipaux comme
réserve fonclére el financidre d'une valeur de 125 000€
chacun, sol un potentiel de 500 000€

Avis CE

Ce dernier theme abordé par la commune développe les points en réponse aux observations
concernant notamment la réserve fonciere mise en cause dans le point d'objet N°3 de la
modification du PLU.

L'équilibre a la fois financier, entre surfaces consommeées et échangées, trouve dans cette partie
les explications nécessaires a la démonstration. Il confirme la cohérence de la proposition de ce
point d'objet.

5.3 Question du commissaire enquéteur

Cette question concernait la concertation et I'information et de la population. Elle a été éludée par
Toulouse Métropole, mais a été intégralement traitée par la mairie de Saint -Jory a la fois par la
réalisation de la frise demandée (en annexe de ce rapport en page : 165) et complétée par le détail de
la communication réalisée en particulier depuis 2018 (en annexe de ce rapport en page : 153 et
suivantes), quelle qu'en soit la perception et I'intérét de la population.
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Avis CE

Je considere ces explications et démonstration de la démarche engagée depuis 2018, en réponse a
ma question, comme satisfaisantes pour me permettre d'apprécier favorablement le projet de 3¢me
modification du PLU pour le point N°1.

5.4 Cloture de la procédure pour la partie rapport d'enquéte

Les modalités ou les formalités relatives a la fin de I’enquéte, ainsi que la transmission des différents
documents ont été accomplies comme suit :

e Jai procedé a la remise : du dossier et des registres d'enquéte, documents et pieces jointes, du
rapport, des conclusions et avis, ainsi que des fichiers numériques correspondant, au
représentant du président de TOULOUSE METROPOLE?, le jeudi 27 avril 2023.

e Jadresse un exemplaire du rapport d'enquéte, avec conclusions et avis, au président du Tribunal
Administratif.

Il en résulte que le rapport d’enquéte est clos.

Les conclusions et avis sont présentés en suivant dans la deuxieme partie, la troisieme partie est
constituée par les annexes comme détaillé dans le sommaire. Seules les pieces qui ne figuraient
pas dans le dossier d'enquéte communiqué au public, viennent compléter ce rapport.

Fait et clos 8 MERCUES, le 27 avril 2023
Le Commissaire enquéteur

Ouiginal signé

Robert MARTEL

4 6 Rue René Leduc, 31 000 TOULOUSE.
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ENQUETE PUBLIQUE

Réalisée sur la commune de
SAINT-JORY
dans le département de la Haute Garonne

Du 09 janvier 2023 au 10 février 2023

3°m Modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole,
Commune de Saint-Jory

CONCLUSIONS ET
AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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2EME PARTIE :
CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A/ CONCLUSIONS

1. Rappels de I'historique du projet et objet de I'enquéte :

Approuvé le 11 avril 2019, le PLUI-H de Toulouse Métropole a été annulé par décisions du Tribunal
Administratif de Toulouse du 30 mars et 20 mai 2021. Les POS et les PLU communaux en vigueur avant
I’approbation du PLUi-H sont redevenus applicables depuis le 20 mai 2021.

L’annulation du PLUi-H a stoppé tant des projets de réalisation de logements, notamment de logements
locatifs sociaux, que des projets d’équipements publics ou de développement €économique que la
commune avait engagés.

Aussi, les modifications proposées dans la 3°™ modification du PLU de Toulouse Métropole, commune
de SAINT-JORY, visent a encourager la production de logements et de logements locatifs sociaux, a
permettre la réalisation d’équipements publics d’intérét général et a favoriser le développement
économique.

La temporalité de cet objectif est incompatible avec la procédure d'élaboration du PLUi-H métropolitain.

La commune de SAINT-JORY est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération
du Conseil de Communauté le 19 décembre 2011, qui a fait I’objet de plusieurs évolutions :
- 1°® Modification du PLU a été approuvée par délibération du Conseil de la Métropole le
19 décembre 2013 ;
- La 1% Mise a jour du PLU a été approuvée par arrété du 23 mai 2014 ;
- La mise en compatibilité du PLU a été approuvée par arrété du 04 janvier 2016.
- La2°™ Modification du PLU a été approuvée par délibération du Conseil de la Métropole
le 30 juin 2016 ;

L'arrété du Président de Toulouse Métropole, du 29 juin 2022, a décidé de la mise en ceuvre de la 3™
modification du P.L.U. de Toulouse Métropole, Commune de Saint-Jory. La présente enquéte publique,
pour laquelle j'ai été désigné le 21 septembre 2022, a été organisée par l'arrété n°’AGT-22-0280, en date
du 02 décembre 2022, du président de la communauté de communes.

Ce projet de 3°™ modification du PLU soumis a enquéte publique est mise en ceuvre, en vue de favoriser
la production de logements dont des logements locatifs sociaux, d'équipements publics et le
développement économique porte sur les points suivants.

Il s'agit de modifier les dispositions réglementaires, notamment pour le projet « Ceeur de ville », et de
faire évoluer les outils réglementaires en faveur de la mixité sociale. Afin de favoriser le développement
économigue et l'activité agricole, le reglement écrit des zones UF et A est modifié. Enfin, sur le secteur
rue Fabas, il s'agit de faire évoluer un zonage UE vers de I'habitat.

2. Procédure :
> Les pieces mises a disposition du public durant I'enquéte respectent, sur le fond, le contenu attendu.

> Le dossier mis a I’enquéte publique est conforme a la réglementation en vigueur, et comprend tous
les documents utiles. Il a obtenu un avis favorable de I'ensemble des personnes publiques associées
et n'a pas été soumis a évaluation environnementale.

> L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions et le public s'est largement manifesté au cours de
I'enquéte pour venir a la rencontre du commissaire enquéteur et pour déposer des contributions par
I'intermédiaire des vecteurs numériques mis a disposition.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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>

>

Les points d’objets de cette procédure ont été congus pour s’intégrer a la double logique des grands
principes du futurs PLUI-H et de la loi Climat et Résilience.

Cette modification du PLU de SAINI-JORY prend en compte les projets de développement de la
commune, il est adapté a ses besoins dans cette phase intermédiaire d'attente de I'élaboration du
PLUi-H de la communauté de communes.

3. Déroulement de I'enquéte publique :
o Enquéte publique

L’enquéte s’est déroulée en mairie de Saint-Jory, pendant 33 jours consecutifs, du lundi 9 janvier 2023
a9 H 00 au vendredi 10 février 2023 a 20 H 00, pendant les heures habituelles d’ouverture de la mairie
plus deux créneaux supplémentaires lors des permanences du samedi matin .et du vendredi de cléture.

Pendant la durée d'ouverture de I'enquéte, aucun incident n'a été porté a la connaissance du commissaire-
enquéteur.

>

>

o Information du public

Malgré une importante communication depuis 2018, des campagnes d'information, I'incitation a la
participation des saint-joryens pour I'élaboration en particulier du projet Ceeur de ville, de
nombreuses observations ont mis en cause la pertinence ce projet, objet N°1 de cette modification.

Tous les vecteurs de communication ont été utilisés : presse, Internet (sites), information sur la page
Facebook de la Mairie de Saint-Jory, affichage, ainsi que la mise a disposition d'un poste
informatique dédié sur le lieu d'accueil du public.

La mise en place d'une ligne téléphonique mobile spécialisée, par le commissaire enquéteur, a
particulierement facilité quelques échanges d'informations supplémentaires ou des demandes de
précisions sur le dossier.

o Registres et permanences

Au total trois registres "papier" ont été ouverts : le premier a Toulouse Métropole, mais resté vierge
jusgu'a la fin de I'enquéte, les deux autres registres (ouverts successivement) étaient a disposition a
Saint-Jory.

Toute personne intéressée a pu disposer d’informations suffisantes et formuler le cas échéant ses
observations, celles-ci étant prises en compte dans 1’analyse par le pétitionnaire et l'avis du
commissaire enquéteur.

Plus de 80% des contributions (sur deux registres papier a Saint-Jory et sur le registre numérique)
ont été déposees entre les deux derniéres permanences.

Quatre permanences ont été tenues, la fréquentation massive du public a imposé la prolongation
(horaires mentionnés en gras) de la durée de certaines permanences afin de recevoir le maximum de
personnes :

= e lundi 09 janvier de 9n00 & 12h00;

= le mercredi 18 janvier de 14h00 a 18h45;
= le samedi 28 janvier de 9h00 a 13h00 ;

= |e vendredi 10 février de 17h00 & 21h00.

4. Exploitation des contributions et mémoire en réponse du pétitionnaire

La version initiale et exhaustive du procés-verbal de synthése, extraite du registre numérique,
comportait pres de 500 pages pour 294 contributions validées. Au bilan final, les chiffres a retenir
(arrondis) pour les proportions sont 35 % favorables a la modification, 50 % défavorables et 15 %

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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avis non exprimé. Il convient cependant de relativiser la densité de leur contenu et la qualité de
I'argumentaire, lorsqu'il est significatif et recevable pour pouvoir enrichir I'instruction de cette
enquéte.

> Le procés-verbal de synthése présenté et remis au pétitionnaire comportait 77 pages. L'analyse se
décomposait en 5 rubriques :

- Contributions favorables a I'ensemble du projet de 3eme modification du PLU

- Contributions défavorables au projet décomposees en 12 thémes pour les observations
relevées comme significatives,

- Contributions des associations
- Demandes de modification de zonage
- Questions et contributions particulieres

> Le mémoire en réponse du pétitionnaire a porté sur I'intégralité des observations et questions
recueillies par le commissaire enquéteur. La commune de Saint-Jory a particuliérement contribué
pour faire réponse dans le détail aux observations exprimées.

o Réponses du pétitionnaire
> Pour les points d'objet de la modification :
1°) Projet Cceur de ville :

"Les éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d’objet
concernant un projet communal sont apportés par la commune de St-Jory dans I’annexe 2."

"... avis favorable a la reformulation de la régle UA13 ..."

2°) Outils de mixité sociale :

n

" Toulouse Métropole confirme le seuil de 800 m?...
"... avis favorable a la reformulation de la régle UA2 ..."

3°) Modification du zonage rue Fabas :

"Les ¢éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d’objet
concernant un projet communal sont apportés par la commune de St-Jory dans I’annexe 2."

4°) Modification réglementaire de la zone UF :

"Ce point d’objet n’appelle pas de commentaire, dans la mesure ou aucune observation n’a été¢ déposée
a son sujet."

5°) Modification réglementaire de la zone agricole :

"Ce point d’objet n’appelle pas de commentaire, dans la mesure ou aucune observation n’a été déposée
a son sujet."

» Themes des observations concernant les points d'objet de la modification :

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet coeur

1. Hauteur des batiments et PC .
de ville

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur

2. Places de stationnement et parkings )
de ville

Concerne le point d’objet 2 de 1’enquéte : évolution

4. Logements sociaux . ., !
g des outils de mixité sociale

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet coeur

6. Patrimoine .
de ville

Concerne le point d’objet 1 de I’enquéte : projet cceur

8. Plus de végétation de ville

Concerne le point d’objet 3 de 1’enquéte : évolution

9. Réserves foncieres
zonage rue Fabas

Concerne le point d’objet 3 de I’enquéte : évolution

10. Equipements et services publics zonage rue Fabas

» Thémes des observations considérées comme hors enquéte :

3. Problemes de circulation

5. Infrastructures insuffisantes

7. Loi climat et résilience

11. Impact ligne TGV

12. Mobilité douce

» Contributions des associations : elles portent essentiellement sur les points d'objet 1 et 3 de I'enquéte.

> Demandes de modifications de zonage : "Ces demandes sont par définition toutes hors champ de
I’enquéte, dans la mesure ou elles portent sur des sujets et terrains qui ne concernent pas les cing
points d’objet listés au 1.3 de la notice."

o Réponses du pétitionnaire, fournies par la commune

L'annexe 2 de la réponse du pétitionnaire, constituée par I'ensemble des informations fournies par la
commune, développe un argumentaire complet et exhaustif prenant en charge l'intégralité des themes
recueillis dans les observations du public, ainsi que la question exprimée par le commissaire-enquéteur.
Elle fait réponse point par point dans la continuité des études réalisées et précise également les objectifs
sectoriels, ainsi que les étapes des réalisations.

Elle constitue par sa conception un bilan complet des études qui ont contribué a la préparation de cette
modification N°3 du PLU de Saint-Jory, avec les sujets majeurs que sont le Cceur de ville et la rue
FABAS.

La rédaction et I'organisation de ce document, structurées autour des thémes exprimés au cours de cette
enquéte et plus particulierement ceux qui ont été classeés comme défavorables, dépassent largement les
attentes du commissaire-enquéteur pour étayer ses conclusions et avis, mais surtout développent des
arguments destinés aux détracteurs de ces deux projets, ainsi que leurs conséquences. La condition
majeure pour ces réalisations consiste en la validation de préalable de cette modification N°3.

5. Observations du commissaire enquéteur

Le traitement des contributions dans la derniere semaine de cette enquéte, avec le registre numérique
configuré en version minimale, a constitué un handicap significatif pour le tri final des observations
accompagnees d'une prise en charge numérique particulierement chronophage. Certes cela n'en a pas
affecté I'exploitation mais n'a pas permis d'établir les bilans statistiques habituels, aprés une forte
participation du public.
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Le dossier soumis a I'enquéte était particulierement précis pour les cing point d'objets mais aurait merité
de comporter comme référence le document graphique de la deuxiéeme modification du PLU, pour
I'information du public. Ce document s'est imposé comme base de discussion et de présentation visuelle
dans la majorité des entretiens réalisés au cours des permanences.

6. Conclusions du commissaire enquéteur
o Déroulement de I'enquéte :

L'utilisation des nouvelles technologies de communication ont permis de rationaliser les modalités
d'organisation des réunions de préparation de I'enquéte, en présentiel et distanciel simultanément selon
les disponibilités des interlocuteurs. Les mesures de publicité préalable a I'enquéte, la tenue des
permanences, I'accueil du public, la communication avec les collectivités et la culture de I'enquéte ont
été realisées conformément a la réglementation. Les difficultés d'exploitation des données du registre
numérique, dans les conditions mentionnées supra, ont généré des délais supplémentaires obtenus avec
I'accord du pétitionnaire pour la remise du procés-verbal de synthése. Par ailleurs la charge de travail du
service urbanisme de Toulouse Métropole et la complexité du traitement des observations par I'étendue
thémes abordés, a traiter en liaison avec la commune, ont ajouté un nouveau délai supplémentaire pour
la réponse au commissaire-enquéteur. Au bilan calendaire, ce rapport est remis 45 jours apres la date
prévue initialement par référence a la date de cléture de I'enquéte : le 10 février 2023.

En référence au nombre d'observations déposées, les permanences prévues ont été pleinement occupées
par la présence et les interrogations du public. Malgré cette affluence, je n'ai pas jugé opportun de
prolonger I'enquéte considérant que tous ceux qui souhaitaient s'exprimer, oralement ou par écrit, avaient
pu le faire.

o modification N°3 du PLU de Saint-Jory :
Le bilan de cette modification se présente comme suit :

1. Points positifs :

» Les différents objectifs assignés a cette procédure de modification du PLU
répondent tous au cadre réglementaire fixé par I’article L.123-13 du Code de
I’Urbanisme dans la mesure ou aucun ne modifie les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU, aucun ne réduit
un Espace Boisé Classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiére ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, et aucun ne comporte de graves risques de
nuisances.

» Les avis des personnes publiques associées ne sont pas de nature a remettre en
question cette modification du PLU.

» Les modifications proposées dans cette modification du PLU de Toulouse Métropole,
commune de SAINT-JORY visent a encourager la production de logements et de
logements locatifs sociaux, a permettre la réalisation d’équipements publics d’intérét
general et a favoriser le développement economique.

» Le SCoT de la grande agglomération toulousaine, auquel appartient la commune,
identifie 3 « continuités écologiques & maintenir et renforcer » traversant le territoire
du Nord au Sud. Il s’agit de la Vallée de la Garonne (a I’extrémité Ouest), du canal
latéral de Garonne (au centre) et de I’Hers et de ses berges (a ’extrémité Est).
Conformément au champ d’application de la procédure de modification définit par le
Code de I'Urbanisme, la présente procédure ne propose pas d'extension urbaine et
préserve la Trame Verte et Bleue. Elle concerne par ailleurs des zones urbaines déja
artificialisees et n'a pas d'impacts significatifs sur des Espaces Naturels, Agricoles ou
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Forestiers. En ce sens, elle respecte le premier axe du SCoT en apportant des
évolutions permettant la maitrise a long terme de 1’urbanisation et privilégiant un
renouvellement urbain fonctionnel et qualitatif.

La présente procédure de modification répond a 1’objectif de favoriser I’accueil des
habitants et de ’emploi au sein des zones les mieux desservies et équipées, tout en
favorisant la mixité sociale et fonctionnelle (habitat, économie, commerces et
services). En ce sens, elle respecte le second axe du SCoT en intégrant notamment
des regles et des outils de mixité sociale permettant la production de logements,
d’équipements publics d’intérét général et le développement économique.

Elle permet également le renouvellement urbain dense, notamment a travers le projet
Cceur de ville et I’optimisation des espaces libres d’occupation dans les secteurs
disposant déja d’équipements et de services. La Commune de Saint Jory est identifi¢
comme pole de services par le SCOT.

La modification n’intervient que sur des modifications mineures de zonage et de
reglement. Elle respecte ainsi les grandes orientations du Plan de Déplacement Urbain
(PDU du 17/10/2012).

La modification n’intervient que sur des modifications mineures de zonage et de
reglement. Elle respecte ainsi les grandes orientations du Plan Climat-Air-Energie
Territorial (PCAET du 27/06/2019).

Le Pacte Métropolitain pour I'Habitat adopté le 14 octobre 2021 fait suite a
I'annulation du PLUi-H et reconduit, dans I'attente de I'approbation du prochain PLUI-
H, les orientations et objectifs de production de logements tels qu'ils avaient été
définis dans les feuilles de route du POA du PLUi-H approuvé en 2019. Les
modifications concernant les régles du Secteur a Pourcentage de Logements (SPL)
répondent aux objectifs du Pacte Métropolitain pour 1’habitat.

Les risques naturels, principalement le risque inondation, ont été correctement pris en
compte.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) a considéré que ces
points de modification ne présentent pas de risque d’impact potentiel notable sur
I’environnement, modifiant les regles applicables dans des secteurs déja
constructibles du PLU en vigueur. Ce projet de 3*™ modification du PLU de SAINT
JORY (31), n’est pas soumis a évaluation environnementale

2. Points négatifs :

>

A propos des logements sociaux et du seuil des 800 m2. En raison de la crise sanitaire,
les programmes concernant le logement social ont été retardés suis particulierement
perturbé par l'annulation du PLUi-H, engendrant une demande supplémentaire en
termes d'offre sociale qui va certainement affecté I'objectif SRU®, dans des délais qui
restent a définir. Les dérogations pour l'aire urbaine de Toulouse risquent d'évoluer
car il y avait une forte production de logements sociaux.

Concernant l'information de la population sur le projet Ceeur de ville (Point d'objet
N°1) et la modification de zonage de la rue Fabas (Point d'objet N°3), qui sont les
deux points importants de cette modification du PLU, une réunion publique avant
I'ouverture de I'enquéte aurait certainement permis d'ouvrir le débat d'une maniére

5 Loi Solidarité et renouvellement urbain (SRU)

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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plus officielle sur ces projets. Bien que la sensibilisation et I'implication de la
population aient été respectivement mise en ceuvre et sollicitée bien en amont et
pendant les études, la mobilisation n'a pas été a la mesure des ambitions affichées. Ce
constat a posteriori repose sur le bilan des observations... mais la Consultation
Citoyenne (Rapport Intermédiaire en juillet 2022) avait pourtant permis I'instauration
d'un dialogue participatif, avec des résultats intéressants.

L'annulation du PLUi-H, qui a engendré cette 3*™ modification du PLU de Saint-
Jory, a considérablement impacté le déroulement de cette enquéte publique par la
multiplication des demandes individuelles de modification de zonage par défaut de
validation dans la phase précédente et avec un espoir de prise en compte pour la phase
suivante. Pour ces propriétaires, I'évocation des cing points de cette modification était
tout a fait secondaire, voire anecdotique. Ce qui peut étre associé au point négatif

précédent.

Commentaire du CE sur I'analyse bilancielle

Au terme de cette argumentation, je consideére que les points positifs de ce projet de modification
I'emportent sur les points négatifs mentionnés. Il n'a pas été concevable d'intégrer les demandes de
modification de zonage exprimé par les particuliers, puisqu'elles étaient hors du périmétre de
I'enquéte. Elles ont cependant permis aux intéressés de se positionner dans la perspective de
I'élaboration du nouveau PLUi-H et de prendre connaissance des contraintes et conditions nouvelles
d'élaboration de ce projet.

B/ AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Conformément a l'arrété n°’AGT-22-0280 en date du 02/12/2022, I'enquéte publique relative a la
troisieme modification du plan local d'urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, commune de
Saint-Jory, s'est déeroulée du lundi 09 janvier 2023 au vendredi 10 février 2023 inclus.

Aux motifs :

Que le projet s'inscrit bien dans les orientations PADD,
Que ce projet est compatible avec le SCOT,

Qu'aucune remarque émanant des personnes publiques associées ne remet en cause
le projet,

Qu'aucune observation fondée et argumentée n'a été déposée pour remettre en cause
le projet de modification du PLU,

Que les modalités de I'enquéte publique ont été respectées, a savoir la publicité
Iégale, le contenu et la forme du dossier soumis a l'enquéte, la formulation des
contributions et observations du public, la tenue des permanences ainsi que
I'ouverture et la fermeture des registres d'enquéte.

Que les points positifs de ce projet de modification I'emportent sur les points
négatifs.

J’émets un

AVIS FAVORABLE

A la modification N°3 du Plan local d'urbanisme de Saint-Jory.

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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Cet avis est cependant assorti, d'une part, des réserves suivantes :

e Concrétiser les différents engagements de rajouts et/ou de rectification du reglement
(écrit et graphique) du PLU pour cette modification, pris par Toulouse Métropole
dans ses reponses aux observations du public ;

e Intégrer les modifications et adaptations annoncées par la commune, en réponse aux
observations prises en considération pour I'amélioration des projets Cceur de Ville
et Rue Fabas ;

e Intégrer le p6le médical dans la zone UAa en R+3 ;

D'autre part, de la recommandation suivante :
e Programmer une réunion d'information et d'échange aprés la délibération concernant
cette enquéte publique ;

e Etudier favorablement l'attribution de places de stationnement pour les logements
de moins de 60 m2 et pour les espaces commerciaux d'une surface inférieure a 70

m2,
Fait et clos 8 MERCUES, le 27 avril 2023
Le Commissaire enquéteur
Ouiginal signé
Robert MARTEL
LCL(H) Robert MARTEL
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Commissaire enquéteur
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ENQUETE PUBLIQUE

Réalisée sur la commune de
SAINT-JORY
dans le departement de la Haute Garonne

Du 09 janvier 2023 au 10 fevrier 2023

3°me Modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole,
Commune de Saint-Jory

PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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3EME PARTIE :
PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1. Certificat d'affichage du président de Toulouse Métropole : 13/02/2023

toulNuse
meétrop(Jte

Assemblées de Toulouse Métropole
Tél : 05.81.91.74.83

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Jean-Luc MOUDENC, Président de Toulouse Métropole, certifie que I'avis
d'enquéte publique du 9 janvier 2023 au vendredi 10 février 2023 inclus au vue du projet de la
troisiéme modification du Plan Local d*Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole, commune de Saint-
Jory a été affiché du 16 décembre 2022 au 10 février 2023 inclus, & la vue du public, au siége
de Toulouse Métropole.

Fait pour servir et valoir ce que de droit

Toulouse, le 13 février 2023

Le Président,

EMErQ
\.mc. wl B2 %)
r.\ nm:!"m“ ‘}g

fen b5 n " l1ll

Jean-Luc MOUDENC

Toulouse Métropole
6, rue René Lodue - BP 3582)
11508 Toulowse cedex §
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2. Certificat d'affichage du Maire de Saint-Jory : 19/12/2022

SAINT-JORY

Thigrry Fourcassiars
Maire te Saint-Jory
1 Place de la Répubiigua
31790 5aint-lery

Affichage des affiches a divers lieu de la commune pour la troisiéme modification
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole, commune Saint Jory.

CERTIFICAT D'AFFICHAGE
(Caractére exécutoire)

Je soussigneé, Thierry FOURCASSIER, Maire de SAINT-JORY, certifie que les affiches de la troisiéme
modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory ont été
affichés a divers lieux de la commune comme suit :

- Mairie 1, Place de la République 31790 SAINT-JORY

- Service Urbanisme 6 Place de la République

- Foyer Rural Rue Montségur

- 3 panneaux d'affichage (1 sur le parking du Foyer Rural,1 au niveau du 2
chemin de la Plaine - 1 Route de Saint-Caprais face au pont)

- 2 Ecoles maternelles publiques (2ch de la Plaine- 20 rue des graves)
- Salle Omnisport SEGUSINO Avenue Segusino

- Gymnase Rue Jacques Brel

- Stade Avenue Segusino

- MPE (maison petite enfance) Avenue Segusino

- RD 820 au niveau de la maison des Jeunes (PAJ)

- Gare

- Maison des Associations 2, rue de Verdun

- Services Techniques Impasse du Chateau

- M820 -Centre ville : Projet Coeur de Ville- a I'impasse du Chateau

- Chemin de Casselevres pour la zone industrielle

- 11 bis, Route de St-Caprais (au niveau des berges du Canal)

- Croisement Chemin de Gagnac/Claou/Beldou

Délivré pour faire valoir ce que droit.

Fait en deux exemplaires originaux a SAINT-JORY, le 19/12/2022.

Le Maire, .
Thierry FOURCASSIER

Hate! de ville da Saint-Jary = 31790 Saint Jorv — 05 62 22 91 91 — mairie@saint-jory.fr
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Les panneaux d'affichage en situation sur la commune de Saint-Jory
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Parking des pompiers

vy -

Stade avenue Segusino

Chemin de Casselévres

e nerERpLy |

Maison des asso-2 rue de
Verdun

Parking foyer rural

Service technique

Urbanisme

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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3. Publication NEWSLETTER n° 21 de Janvier 2023 (Extraits)
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4. Proces-verbal de remise des observations a Toulouse Métropole : 28/02/2023

LCL(H) Robert MARTEL TOULOUSE, le 28 février 2023
Commissaire enquéteur

PROCES VERBAL DE REMISE DES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES
RECUEILLIES AU COURS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

relatives a la modification N°3 du plan local d'urbanisme
de la commune de SAINT-JORY.

Réfé : 1/ Décision de désignation de Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de TOULOUSE en date du 21 septembre 2022 (N° E 22000135/31).
2/ Arrété de la communauté de communes de Toulouse Métropole N® AGT-22-
0280 du 02 décembre 2022.

Aujourd’hui, mardi 28 février 2023 a 10HO00, je soussigné LCL(H) Robert MARTEL déclare avoir
été regu au siége de Toulouse Métropole (6, rue René Leduc, 31000 Toulouse) par Monsieur
Francis MINUZZO, premier adjoint au maire de Saint Jory, en présence de Madame Emilie
GIMENO du Service Planification Urbaine de Toulouse Métropole. Monsieur Thierry
FOURCASSIER, représentant le président de Toulouse Métropole et maire de Saint-Jory, a assisté
a cette réunion en visioconférence. J'ai communiqué et commenté les observations se rapportant a
I’enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 09 janvier au vendredi 10 février 2023 inclus, en
mairie de Saint-Jory.

Je fais connaitre que pendant toute la durée de 1’enquéte : 100 observations manuscrites ont été
portées sur les registres d’enquéte papier déposés a Saint Jory, 147 observations ont été regues sur
le registre électronique et 2 sans contribution, 37 par mail et 4 courriers, complétés par les piéces
jointes se rapportant aux observations en faisant mention. Soit un total de 290 observations, dont
275 ont été "dédoublonnées”.

Je confirme ce jour que l'ensemble des documents ont été transmis au cours de I'enquéte et/ou sont
accessibles par le pétitionnaire sur support numérique :

la photocopie des registres d’enquéte, ainsi que les piéces jointes aux observations,

la copie des 4 lettres,

les 147 observations du registre électronique,

les 37 courriers électroniques,

la lettre et le tableau de synthése du commissaire enquéteur.

ol o 0

Le mémoire en réponse du pétitionnaire devra me parvenir au plus tard le mardi 14 mars 2023.

Procés-Verbal is le 28 février 2023

Par de'légatim{d PrésidepUT oulouse Métropole
Monsieur Frangi ZZ0 représentant
Monsieur | FOURCASSIER

Maire Saint-Jory

\

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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ANNEXE OBSERVATIONS a la lettre du 28/02/2023 du CE

1/SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUES DURANT L'ENQUETE PUBLIQUE

Les personnes dont les propos ont été recueillis au cours de cette enquéte se sont exprimées
librement. elles avaient connaissance de l'objet de cette enquéte publique. Les déclarations
portaient essentiellement sur le projet de modification N°3 du PLU. dont les évolutions du
document d'urbanisme sont mentionnées dans le § 1.3.1 (page 8) de la notice explicative du
rapport de présentation constituant la piece N1 du dossier d'enquéte.

En amont de ces contributions, 1600 visites ont été constatées sur le registre ¢lectronique m-
dividualisées a 650 visiteurs. Ce qui a décuplé le mode de prise de connaissance par l'inter-
médiaire de ce support numérique, alors que pour la partie présence physique 83 personnes
sont venues consulter le dossier et/ou déposer sur le registre dont 49 lors d'un échange avec le
commissaire enquéteur. Parmi ces 83 personnes, 8 ont simplement consulté le dossier sans
faire de déclaration, mais mention de leur passage sur la liste établie en accord avec le service
urbanisme. 2 observations déposées sur le registre, lors des permanences du commissaire en-
quéteur se sont réduites a l'attestation de la prise de connaissance, sans commentaire particu-
lier dans I'instant, mais avec l'opportunité envisagée de s'exprimer par l'intermédiaire des
échanges dématérialisés.

Il est a noter que les contributions ont été déposées de maniére exponentielle entre la 3¢ et
la 45" permanence. En effet, aprés vérification des origines de ces contributions, 175 contri-
butions électroniques sur les 184 retenues ont été déposées durant cette période. ., associées a
81/100 de celles inscrites sur le registre papier. en place au service urbanisme de Saint Jory.
Cest-a-dire sur une période de 10 jours,

Pour démontrer I'influence des réseaux sociauy, les sessions sur Facebook ont représenté
331/561 pour le nombre total, soit 59% des prises de contact.

L& constat de cette accélération dans le dernier tiers de cette enquéte se traduit par une dé-
monstration de l'usage immodéré des possibilités offertes par I'informatique et de la fonction
"copier/coller”. d'un support ou d'un réseau a l'autre. Pour les copies intégrales. le total des
doublons a été réalisé mais a différencier de la "copie par précaution” ou “par conviction” en
espérant augmenter le chiffre des statistiques. Au bilan 15 contributions ont été admises
comme des répétitions, y compris d'un registre a 'autre,

Enfin les avis exprimés, favorables ou défavorables, sans développement ou argumentaire ont
été particuliérement nombreux. Leur bilan sera chiffré dans les parties concernées détaillées
ci-dessous.

Jai regroupe les observations et documents, dont les courriers déposés et mentionnés sur le
registre papier ainsi que ceux regus par messagerie électronique, dans les tableaux ci-aprés.
Les numéros d'ordre chronologique des inscriptions sont strictement rapportés et les avis et
commentaires sont indiqués par sujet correspondant.

Al'exception de quelques déclarations particuliéres, nécessitant la communication de I'identité
au public (exemple : associations). les contributions sont identifiées par leur numéro
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d'enregistrement dans le registre numérique et le nom de chaque déclarant a ét¢ masqué afin
de respecter les contraintes fixées par le pétitionnaire en conformité avec la RGPD'.

['extraction directe des contributions provenant des 4 sources (mentionnées ci-aprés dans les
sous-parties) : registre numérique et papier. Email et courriers, constitue un document de 494
pages (en supprimant les sauts de pages et les espaces entre les paragraphes). Il m'est apparu
inconcevable de présenter un tel document au pétitionnaire. J'ai par conséquent "rationalisé"
l'expression du public sous toutes les formes de propos. pour regrouper les observations. gque
l'on pourra appeler arguments. commentaires. critiques. propositions... regroupés dans les
avis favorables et défavorables. Quelques contributions ont ét¢ conservées dans leur intégra-
lité a titre d'exemple, mais simplement pour démontrer que leur contenu avait été a de nom-
breuses reprises, en tout ou partie par itération. mentionné dans les autres déclarations et trés
souvent "entrelacés" pour les items listés.

Un premier tri "brut” des contributions recueillies, introduites par mes soins (registre papier
de Saint Jory) et collectées "compilées” grace au registre numérique se traduit par le graphe

ci-dessous. Les textes figurant dans ce document sont I'exacte transcription. sans correction
orthographique et grammaticale, pour en respecter l'intégrité de I'expression.

Orientations des contributions (dédupliqueé)

@ Favorable

@ Défavorable

precision
@ Autres

Favorable avec réserve(s)

@ Réserves / inquiétudes sans
prise de position tranchée

@ Neutre / demande de

Pour en faciliter I'exploitation et les réponses attendues du pétitionnaire, dans le cas de docu-
ments joints, ces derniers ont été réduits a I'affichage autant que possible pour conserver des
illustrations ou des textes caractéristiques. En complément. pour satisfaire la lisibilité com-
pléte du document original, un lien hypertexte est présent dans la contribution afin de consul-
ter directement la sources sur e site Internet du registre numérique mis en place par Publilegal.

Pour cette synthése de 77 pages. les contributions sont réparties en 5 thémes :

' Réglement général sur la protection des données (RGPD, officiellement appele reglement UE 2010/679 du Parlement curopeen et du Conseil
du 27 avril 2016 relatif 4 la protection des parsonnes physiques a I'égard du traitement des données a caractere personnel et & la libre circulation de
ces donneées, est un réglement de I'Union europenne qui constitue le texte de reference en matiere de protection des données 4 caractére personnel
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1.1 Contributions favorables i I'ensemble du projet de 3*™ modification du PLU..... 3
1.2 Contributions défavorables au projet.... s s 8
1.3  Contributions des asSOCIAtIONS ...cvieiresiescesrsiniessis s e s s s ssssesss e ssssssssses 18
1.4 Demandes de modification de ZONAZE.....cvuvienivsninirnnusssesinsmssmessssmsmssssssessses 33
1.5  Questions et contributions particulieres........ocvenvnieinissssiessnssnns .58

| 1.1 Contributions favorables i I'ensemble du projet de 3*™ modification du PLU |

@ : Formulaire du registre numérique E : E-mail
R : Registre papier /fSAINT JORY-Lettre registre-N“Observation C : Courrier
@5 E172 R232/SAIN-A-49 | R253/SAIN-A-70 | R276/SAIN-B-93
@102 E174 R233/SAIN-A-50 | R254/SAIN-A-71
@103 E175 R234/SAIN-A-51 | R255/SAIN-A-72
@150 E178 R235/SAIN-A-52 | R256/SAIN-A-73
@168 E179 R236/SAIN-A-53 | R257/SAIN-A-74
E117 E182 R237/SAIN-A-54 | R258/SAIN-A-75
E132 E186 R239/SAIN-A-56 | R259/SAIN-A-76
E139 £193 R240/SAIN-A-57 | R260/SAIN-A-77
E151 E215 R241/SAIN-A-58 | R261/SAIN-A-78
E152 E217 R242/SAIN-A-59 | R262/SAIN-A-79
E153 E218 R243/SAIN-A-60 | R263/SAIN-A-80
E155 R201/SAIN-A-22 | R244/SAIN-A-61 R264/SAIN-A-81
E156 R222/SAIN-A-39 | R245/SAIN-A-62 | R265/SAIN-A-82
E157 R223/SAIN-A-40 | R246/SAIN-A-63 R266/SAIN-A-83
E158 R224/SAIN-A-41 | R247/SAIN-A-64 | R267/SAIN-A-84
E159 R225/SAIN-A-42 | R248/SAIN-A-65 | R268/SAIN-A-85
E162 R227/SAIN-A-44 | R249/SAIN-A-66 | R270/SAIN-A-87
E166 R228/SAIN-A-45 | R250/SAIN-A-67 | R271/SAIN-A-88
E169 R229/SAIN-A-46 | R251/SAIN-A-68 | R272/SAIN-A-90
E170 R231/SAIN-A-48 | R252/SAIN-A-69 | R273/SAIN-A-89

La majorité des contributions favorables se sont limitées a une phrase ou quelques mots, afin
d'approuver le projet de modification N°3 du PLU, elles ne sont pas de nature a en modifier
ce projet en raison de I'approbation signifiée,

Pour en apprécier le contenu de certaines, significatives, comme il en sera fait pour les con-

tributions défavorables dans la fin de la partie suivante. quelques-unes d'entre-elles sont pré-
sentées ci-apres :
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Piéce(s) jointes(s) :
Télécharger la piece jointe originale (20230206 167 63ea34c94eed?

@150 -

La ville de Saint-Jory étant au porte de Toulouse avec des accés autoroutiers et les transports SNCF
ct Bus. suffisants. il est done normal que la ville grandisse et qu'clle puisse accucillir des nouveaux

habitants ce que favorisera l'installation de commerces et d'entreprises qui seront génératrices d'em-
ploi. Il faut arréter d'étre nostalgique du petit village d'autrefois et accepter de vivre avec son temps
et penser jeunes. JE SUIS DONC FAVORABLE A LA MODIFICATION DU PLU:

E153 -

Bonjour,

Je suis tout a fait favorable a la modification du PLU proposée, Cette modification permettra de créer
un centre ville particulicrement dynamique. de remplacer des constructions pour la plupart dans un
¢tat lamentable par un cnsemble modeme. mais respectucux de 1'architecture traditionnelle de la ré-
gion, Le projet, par un trés beau parvis planté de grands arbres va offrir un véritable cocur a cette pe-
tite ville et, grace i ses équipements, favoriser les échanges intergénérationnels. Toute modification
susceptible d” attirer une population jeune et active, par de nombreux logements neufs, bien isolés et
donc respectueux de I"environnement, est ce qui permettra de conserver une commune vivante, de
garder ses éeoles, son arrét de train... (11 n'cst en cffct pas rare de lire un article sur unc commune qui
doit s¢ battre - souvent en vain - pour récupérer son arrél de train!).

En vous remerciant,

E159 -

Monsieur le commissaire,

Je suis tout a fait d’accord avec la modification du PLU de Saint Jory parce qu’elle permettra la réa-
lisation d"un trés beau projet qui offrira enfin un vrai centre ville & Saint Jory. mettant en valeur de
plus. grice a la création d"un grand parvis. 'églisc ct le trés beau batiment de I"ancienne école Sainte
Genevieve qui deviendra la mairie. I me semble de plus tout & fait opportun d accorder un peu plus
de hauteur aux constructions, ce qui permet une meilleure utilisation des sols urbains et la conserva-
tion de nos campagnes en limitant 1" extension des agglomérations qui est une des causes de 1"épuise-
ment de nos resources ¢t du déficit de filtration des caux de pluic.

Je vous remercic
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E179 -

Monsieur, J'ai pris connaissance de I'enquéte publique et vous informe que j’y suis tout a fait favo-
rable. En effet le projet apporte un vrai centre-ville a St Jory tout en laissant place a la nature avec un
grand parvis planté. A 'heure actuclle nombre de maisons sont fermées et en cours de délabrement.
Ce projet me semble trés attractif puisqu’il permet de conserver de trés beaux batiments en les englo-
bant dans un ensemble moderne lumineux qui donne envie d'y vivre, D"autres part il me semble que
la situation géographique de St Jory avec cette modification du centre ne peut étre que bénéfique
pour attirer des familles et ainsi conserver les infrastructures. Cordialement. Envoyé de mon iPhone

@103 -

Bonjour Monsicur le Commissaire Enquéteur .

Apres plusicurs renseignements concernant 'aménagement du ceeur de vile celui ci est pour moi fa-
vorable . La construction de nouvelles structures ¢t la rénovation de cette ancienne batisse pour la
future Mairie serait un point positif pour le village Je pense que ce lieu qui est déja en friche sale et
vieillissant depuis des années a besoin de ce renouveau

Pour ma part je suis pour ce projet ceeur de ville .

E117 -

Monsieur le commissaire,

J'ai pris lecture de l'enquéte publique correspondant i la 3 éme modification du PLU de la commune
de St Jory.Je suis tout a fait favorable a cette modification qui permettra de refaire une centralité a la
commune de St Jory. De la métropole Toulousaine, St Jory sera la ville la plus accessible entre son
autoroute et la gare permettant une jonction Toulouse Matabiau en 12 minutes . Alors je peux com-
prendre que 19 m, la hauteur envisagée peut sembler élevée, mais le préfet propose 15 m et je trouve
cela tout a fait normal pour faire une centralité. Pensant notamment a la loi Climat et Résilience, je
crois qu’il est trés positif de construire plus a proximité des transports, des commerees ¢l non pas
dans des quartiers non desservis. D'autant que le projet qui nous a été présenté fait une grande place a
la nature avec un grand parvis planté, alors qu'aujourd'hui nous avons une dizaine de maisons aban-
donnces ou vicillissantes avee un sol entiérement minéralisé. Pour moi. La plantation de grands
arbres et la conservation de la belle batisse (ex ¢cole) sont des ¢léments primordiaux pour constituer
cette centralité. Je vous remercie.

E132 -

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je me permets de vous solliciter dans le cadre de l'enquéte publique relative a la 3 éme modification
du PLU de la commune de St Jory Habitante depuis plus de 50 ans dans cette commune | je suis au-
Jourd'hui dgée de 85 Ans. Je suis trés favorable au projet de centralité présenté par la municipalité .
ce projet pourrait me permettre de pouvoir rester au ¢?ur du village dans lequel j'ai toujours vécu . Le
projet de résidences seniors et intergénérationnel doit absolument étre réalisé ainsi que les com-
merees . le pole médical . le cabinet de radiologic. La propriété de I'école Ste Geneviéve est aujour-
d'hui primordiale pour former ce projet . nous devons encourager ce projet car demain d'autres Saint
Jorven pourrons bénéficier de ce projet.Les St Joryens doivent pouvoir bénéficier d'un cadre de vie
propice aux ¢changes a leur santé. sans parler de la résidence autonomic qui permettra aux personnes
ayant des revenus plus faibles de pouvoir rester sur la commune. Aujourd'hui je visite des maisons de
retraite sur ['Union car aucune structure ne peut m'accueillir sur St Jory »Monsieur le commissaire
enquéteur je vous remercie el reste a votre entiére disposition pour vous exprimer mon ressenti,

Avis de Toulouse Métropole ?

-—
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| 1.2 Contributions défavorables au projet l
‘@ : Formulaire du registre numérique E : E-mail
R : Registre papier /SAINT JORY-Lettre registre-N“Observation C : Courrier
@1 @147 @25 @56 @9
@100 @148 @26 @58 @93
@101 @149 @27 @59 @94
@104 @15 @28 @6 @95
@105 @154 @29 @60 @96
@106 @16 @30 @62 @97
@107 @160 @31 @63 @98
@108 @161 @32 @64 @99
@109 @163 @33 @65 E61
@11 @167 @34 @66 R126/SAIN-A-8
@110 @17 @35 @67 R202/SAIN-A-23
@115 @171 @36 @68 R207/SAIN-A-28
@116 @176 @37 @69 R209/SAIN-L-30
@12 @18 @38 @7 R210/SAIN-A-31
@122 @180 @39 @70 R211/SAIN-A-32
@123 @181 @40 @71 R212/SAIN-A-33
@13 @183 @41 @72 R213/SAIN-A-34
@131 @185 @42 @73 R214/SAIN-A-35
@133 @187 @43 @74 R220/SAIN-A-37
@135 @189 @44 @75 R230/SAIN-A-47
@136 @19 @45 @76 R281/SAIN-A-98
@137 @190 @46 @77
@138 @191 @47 @78
@14 @192 @48 @79
@141 @2 @50 @8
@142 @20 @51 @82
@143 @21 @52 @84
@144 @22 @53 @86
@145 @23 @54 @87
@146 @24 @55 @88

1. Hauteur des biitiments et permis de construire

e Lamodification du PLU prévort un nouveau secteur UTAc pour le projet ceeur de ville, autorisant une hau-
teur de construction de 19 m sous sabliére, soit des batiments de 6 niveaux (R+5), encore plus haut que le

plus haut des batiments de la gare (R+4) 15 m sous sabliére,

e (Test tout simplement inadmissible a coté de l'église et du chiiteau classé, dans une zone ou les maisons de

ville ont sculement un étage

e Sur les tllustrations mettant en avant son projet ceeur de ville, la municipalité présente des batiments R+2

et pas des batiments R+5
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Le seul intérét de faire cette modification est de pouvoir créer une hauteur de batiment afin de créer des
logements "sociaux”

A savoir que le maire avait présente aux Saint Joriens via le réseau social FB ( sous forme d'enquéte /son-
dage ) le projet avec des batiments de 2/3 etages max. Donc, pourquoi faire ce changement maintenant ?

La commune de Saint Jory ne cesse de modifier son PLU. M. Le maire donne des permis de construire 4
des constructeurs a outrance. Les infrastructures ne suivent pas. Les constructions @ plusicurs étages ap-
paraissent partout, aucune cohérence d'urbanisme .

Des résidences en R+1 serait plus en harmonie avec le centre de la commune. Je pense notamment &
I"église Saint-Laurent (fagade restaurée de 2011 & 2013), I'ancien bdtiment de Samte Genevieve (qui de-
vrait devenir la future Maine) et le chiteau de Sant-Jory,

Sur les illustratis mettant en avant son projet ceeur de ville, la municipalité présente des bitiments R+2 et
pas des batiments R+5.

Constructions de logements s'enchainent sans que la municipalité ne se soucie des désagréments associés,

L urgence est au gel des constructions et 4 la mise en place d infrastructures en adéquation avec la ville qu
est aujourd hui St Jory.

Le ceeur de ville a juste besoin d'un rafraichissement et non dimportantes résidences qui viendront déna-
turer le peu d’histoire qu'il en reste

L'intérét de passer sur des logements plus hauts = pour y loger plus de monde a l'nténeur ? Au détriment
des personnes qui vivent déja ict, sans se soucier des difficultes qu'ils rencontrent déja a circuler, augmen-
tation des risques sur la route des automobilistes mais ¢galement des risques pour les piétons et surtout
pour nos enfants, difficultés a trouver de la place en créche, mise en difficultés de nos enfants quant &
Fenseignement li¢ aux classes surchargées et developpement d'un mal-étre scolaire ?

Favoriser les logements de ce type, seront au détriment des Saint-Joryens | les infrastructures existantes
n'étant pas suffisantes pour I'accueil de nouvelles familles notamment les routes, les créches, les écoles et
les médecins. Aujourdhui et depuis quelques annees, les constructions de résidence se multiplient et nous
rencontrons de grosses difficultés a circuler en voiture, mais aussi ¢n vélo et a pied tellement 11 v a de
monde aux heures de pointes (matin et soir), difficultés & trouver de la place en créche, mise en difficultés
de nos enfants quant a 'enseignement i¢ aux classes surchargées et développement d'un mal-étre scolaire
?

Le projet caeur de ville ne nécessite pas la création d'un secteur UAc, 1l suffit d'étendre la zone UA sur la
zone UAa concemée par le projet

La création de cette nouvelle zone semble plutét tradurre la volonté de mettre 4 la disposition de futurs
opérateurs des conditions réglementaires bien plus favorables 4 une rentabilité économique que de s'assu-
rer de l'équilibre et de I'harmonie des futures réalisations avec leur environnement et la typicité d'un gros
village.

2. Places de stationnement et parkings

Pour les places de stationnement, la régle 4 Saint-Jory est une place de stationnement par appartement de
moins de 60 m2 et 2 places au dessus de 60 m2, dans le nouveau secteur UAc la régle sera une seule
place de stationnement pour les appartements de plus 70 m2 et pas de place pour les appartements plus
petit

Ensuite cette modification entraine une baisse du nombres de places par logement, ou les nouveaux habi-
tants vont-ils se garer ? Si Fon considére qu'un fover a 2 véhicules et que se projet créer 350 logements
cela va générer 700 véhicules supplémentaires uniquement en ceeur de ville, Une place pour 70 m?® cela
représente méme pas un véhicule par famille, ou le sur plus va-t-il stationner ? Le fait d'accorder ce point
fait que la commune recule devant une taxe d'aménagement moins importantes que cela devrait étre. Cela
est idem pour les bureaux et commerces qui seront construit dans cette zone

Une place de stationnement par logement de 70m? de surface de plancher de construction me parait totale-
ment insuflisante. On sait bien que les logements T2 sont généralement occupds par des couples ayant 2
véhicules, 1l faudrait donc a mimima 2 places de stationnement

Il est demandé dans la modification du PLU une limite 4 une place de stationnement pour 70 m? de sur-
face de plancher Je demande qu'elle soit maintenue & deux places par 60 m* de Jogement et au moins unc
place pour les petits logements dont la surface est inférieure 4 60 m?, st non, faut-il comprendre que les
habitants du « caeur de ville » ne peuvent pas avoir de voitures 7
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e [dem cbté commerces, 1 place par tranche de 70m* de surface de vente créée est msuffisant. Il serait sou-
haitable d’avoir a minima 3 places de stationnement.

e Les promateurs qui réalisent des résidences avee 95 % de T1 T2 ou T3 (appartements de moins de 70 m2)
ne seront pas obligés de créer des places de stationnement pour ces appartements dans leur résidences.

e Deméme pour les commerces et les bureaux 1l sera demandé 2 4 3 fois moins de places de stationnement
dans le secteur UAc que pour les autres secteurs de Saint-Jory.

e Leprojet actuel prévoir trés peu de place de stationnement pour les nouvelles habitations. 1l serait préfé-
rable que des T1 et T2 puissent avoir au moins une place de parking et pour les T3 et plus grand a minima
2 places de parking. 1l faut donc garder du foncier pour ces places de parking. Sans cela les nouveaux ha-
bitants se gareront sur les parkings publics, mais quid du dimanche, jour de marche, et des jours d'événe-
ments, et méme en semaine, ol se gareront les autres Saint-joryens pour vaguer @ leurs loisirs /associa-
tions ?

e LaD820 traversant le centre du village hmite le stationnement & ces abords;

e Mangue de staionnement dans la partie dite urbaine du centre ville{il est difficile de pouvoir se garer 2
proximité des petits commerces locaux ce qui conduit les gens a se render dans les grandes surfaces exis-
tantes ce qui apparait aujourd hui contraire au désir de consommer);

e L'augmentation du nombre de logements va augmenter le nombre de véhicules dans la Commune, et
donc accroitre encore les encombrements déja existants.

e Pour ce qui est des équipements commerciaux, la densite au centre-ville imphque des zones de stationne-
ment autrement plus importantes que ce qui est prévu. Les commerces nécessitent des places de stationne-
ment importantes, i1l en va de Jeur achalandage. Il faut done que pour les commerces du secteur du centre
ville une place par tranche de 20 m? de vente soit imposée et non une place par 70 m? de vente.

o Il estdonc capital de prévorr des places de stationnement en rapport avec les capacités des logements

3. Problémes de circulation

e Ilyadéabeaucoup de monde sur Samnt-Jory et les routes sont surchargés. Les bouchons et la pollution
engendrée en plein centre ne m ‘apparaissent pas attractifs.

e Sortir et rentrer sur Samt jory aux heures de pointe devient un vrai casse téte

e [D’autre les infrastructures routieres sont d’un autre temps: ells n"ont pas la taille et le gabarit de la cireu-
lation actuelle, alors si les apports de populations annoncées sont reels ou passeront-ils?

o Pour finir les engorgements routiers bi-quotidiens en plusieurs lieux de la commune montrent qu'il y a
urgence 4 harmoniser I'implantation dans la commune.

o Enfin, aucune notion d'un plan de circulation claire n'est associ¢ a cette évolution du PLU, et ¢’est pour-
tant stratégique pour Saint-Jory, qui est un noeud de transit nord/sud, est’ouest, et en manque d’infrastruc-
tures routieres.

e Nous habitons un lotissement autrefois calme qui est maintenant traversé par des vehicules qui évitent les
bouchons de la nationale. Ce village est bétonné et les habitants ont perdu en qualité de vie.

e Lasécurité des pictons ¢t des automobilistes sont engagées

®  Aucun privé ne voudra acheter un appartement sur une départementale ou la fréquentation est en cons-
tante augmentation {poids lourds....). Nous avons pu le constater lors d'un reportage télévisé sur France 3
ou justement le maire expliqué vouloir une déviation pour contoumner Saint-Jory, Les habitants actuels
souffrent de cette problématique et ou la mairie n'a pas su trouver de solution

4. Logements sociaux

Une autre observation vient se porter sur le calcul des logements sociaux en effet le sewl passe de 300 m* 4 800
m* En fonction du découpage des lots, cela permet de contourner la ot SRU pour permettre de construire des
collectifs sans logements sociaux. Alors que la métropole demande aux 37 communes de créer 7200 logements
par ans. Cette modification permettrait donc a Samnt-Jory de s'exonérer de cette oy

5. Infrastructures insuffisantes

o Les infrastructures actuelles sont déjd insuffisantes. 11 est d’abord préférable d”investr dans des infras-
tructures cohérentes avee la population actuclle Puis par la suite, 1l me paraitrait rationnel de prévorr les

P ———————
ANNEXE OBSERVATIONS a la lettre du 28/02/2023 du CE Page 10/77

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur

3%me partie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR Page 64/169




27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3
PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

mfrastructures avant / en méme temps que I'arrivée des nouveaux habitants. Je pense aux écoles, aux
bases de sport, aux routes, .,

Les embouteillages matin et seir du lundi au vendredi, 1 seul petit pont qui permet de traverser le canal et
la SNCF et donc de relier les 2 parties de la commune,

Auwjourd’hui, Saint-Jory a terxlance & devenir une ville dortorr. Et ajouter de nombreux logements risquent
d’accelerer fortement cette tendance

En lieu et place 1l serait préférable de fare une part plus importante du cceur de ville 4 des commerces,
@vyec un prorata commerce/espace culture/terrasse vs nouvelle habitation beaucoup plus important,

De meme pour les batiments scolaires puisque recement agrandis ils sont déja completes par des “alge-
g

De plus je tiens a attire votre attention sur le desequilebre d'equipements publics entre les deux parties de
la commune, de part et d’autre du canal lateral et de la ligne SNCF avec un seul pont D20 —deja ancien
pour le trafic actuel- ne fawdrait-1l pas prevoir un pont supplementaire?

Les terrains communaux doivent uniquement servir a créer des parkings . écoles . salle des fétes | et ne
doivent pas étre bradés a des promoteurs pour créer encore plus logements | et entasser encore des habi-
tants sans aucun service public .

st on favorise les logements + sociaux, il faut favoriser les infrastructures pour accuetllir ces nouvelles
familles : routes, écoles sont des éléments clés. Tl est nécessaire de restaurer les routes déja existantes
(nids de poules un peu partout, routes mal entretenues ... )

pourguot toutes ces constructions sont elle faites uniquement par des promoteurs ? plus aucun terrain a
vendre pour des particuliers souhaitant se faire construire la maison de leur choix sur un terrain de dimen-
sion correcte !

6. Patrimoine

Par ailleurs, je trouve important de conserver dans le cceur de ville les constructions historiques qui font
partic du patrimoine toulousamn, comme par exemple la maison et le pigeonnier se trouvant a I'angle de la
RDB820 et de la rue de la mairie. Le pigeonnier devrait étre conservé et mis en valeur !

Pour la préservation du patrimoine. 1l semble important de conserver le seul pigeonnier du XIXeme situé
dans le ceeur de ville, et d’éviter de cacher le clocher avec des batiments de 19m en R+5 (¢l p 37 du
PADD “favoriser la préservation des paysages remarquables”™),

preservons le patrimoine culturel de saint jory , nous voulons une belle places arborées et qui metient en
valeur I'église

OUI a un coeur de ville agréable . avec des espaces de vie avec plus de verdure et de détente

L'augmentation de S000 hab en 5 ans sans évolution des infrastructures routiéres (pas de piste cyclable,
concentration des véhicules sur des voiries identiques aux année 80) rend difficile la circulation aux
heures de pointe et avec une saturation des écoles (Presque 10 ouvertures de classes en 6 ans). St le centre
ville se densific encore plus (19m pour les nouvelles constructions) la vie en sera asphyxiée, Ce village
est coincé entre la Garonne, le canal et I'hers nous avons besoin de regles pour sauvegarder ce patrim oine
naturel.

7. Loi Climat - résilience

La municipalité a décider de créer un zonage propre pour pouvoir en toute impunité réaliser un aménage-
ment non cohérent avee J'existant. De plus, aucune emprise au sol sera réglementé dans ce secteur cela
veut dire que la parcelle pourra étre 100% bét hors la loi climat et résilience de Acut 2021 impose aux
Communes d'avoir des espaces verts au sein de¢ chague programme " poumon vert / trame verte”. La ques-
tion est : le parc en caeur de ville est-1l un ENAF 7 car si ¢est le cas. le projet ne tient pas du tout compte
de cette nouvelle loa alors que le PADD et le PLUI-H de Toulouse Métropole est fondé sur ses nouveaux
principes. Alors pourquoi accorder une modification qui va 4 l'encontre du PADD ?

En p4 de la note explicative, la modification du PLU « s'intégre 4 la logique des grands principes de Ia 1oy
Climat et résilience » alors qu'il existe une obhigation d'installation de panneaux solaires ou de tontures
vegetalisées lors de la construction de grands bitiments.
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Dans la cadre de la lo1 Climat et Résilience et des différents objectifs de la métropole quant au besoin
d"accueil de la population au sein de ce territorre, la modification du PLU sur la commune de Saint -Jory
va dans une logique de travail collectif.

La densification des ceeurs de villes sur des espaces déja urbanisés sont en cohérence avec la lo: Climat et
Résilience avee une densification des zones déja artificialisées. Toutefois 1] est essentiel dans ces objectifs
de requalification et de densification. de conserver une cohérence au regard des constructions actuelles
(hauteur du bati ancien) et du respect du patrimoine {(église).

Comme évoqué plus haut, la lor Chimat et Résilience, nécessite une dentification mais elle nécessite pour
netre futur également une politique de mobilité ambitieuse et cohérente avec le territoire. Pour une aug-

mentation des parts modales suvantes, modes doux (vélos, marche) et transport ¢n commun, la commune
doeit activer les aménagements nécessaires et ne pas avoir uniquement une politique de 1"habitat agressive.

8. Plus de vigétation
Il me parait intéressant et dans le sens de 1"histoire de laisser plus de place a la végétation au centre-ville.

Cela engendrerait une hausse de population et a ce jour les infrastructures ne sont pas du tout conformes
au nombre de persenne déja sur St jory

En ce qui concerne les ¢iéments de paysages, Ie caeur de ville dans sa partie Nord est bordé de platanes
centenaires. 11 n'est pas question de revolr ce qui sest passé pour les immeubles de la gare. gue le permis
de construire a autorisé 8 moins de 3 m des platanes centenaires, La bataille fut rude pour les préserver et
les faire tailler délicatement par la Métropole.

Pour leur protection, des retraits importants de 15 m doivent étre imposés de I'axe de la M 820 et des
deux cdtéscar ils permettent aussi de limiter la hausse des températures en cas de fortes chaleurs.

Cela permettait de plus de créer des voles douces, notamment c6té nord depuss la rue de la Poste et la rue
de la Pompe vers le rond-point de Mac Donald, pour mvestir de fagon accrue dans des voies apaisées et
multimodales et limiter I'usage de la voiture pour aller dans la zone commerciale Cabourdy (cf. PADD p
36). 11 s"agit de garder de l'espace pour accéder en modes actifs vélo et prétons aux lieux publics impor-
tants de la commune que sont les commerces mais aussi les écoles, colléges, et gare.

Ce projet va & l'encontre de ce que font les villes maintenant en repensant végétalisation, mode de cons-
truction contre les puits de chaleur et conservation de I'eau dans les coeurs de ville au licu de I'évacuer

En nous ne pouvons pas parler d'objectifs écologiques dans la politique d'urbanisation actuclle car la no-
tion est mexastante. Au lieu de laisser fleurir des mmeubles a tout va, pourquoi ne pas planter des arbres
et communigquer en ce sens afin de mobiliser d'autres communes. Au vu du demnier ¢t¢, cela devrait deve-
nir Fobjectif N71 de toutes les communes.

9. Reserves fonciéres

Le nouveau PLLI permettant de nouvelles constructions tout en sacrifiant le peut de réserves foncieres
municipales est une aberration qui ne fera qu accentuer les problématiques du village.

La réserve fonciére communale ne doit pas servir a payer des dettes mais 4 organiser une urbanisation
globale et responsable sur le plan environnemental et qualitatif.

Garder les derniéres réserves fonciéres pour les équipements publics 4 venir (sinon 1l faudra plus tard
acheter a prix d'or des terrains pour pouvoir construire ce dont on aura forcement besoin) dont celle a
coté de I'école maternelle du Canal des 2 Mers pour éventuellement un agrandissement du groupe scolaire
{classes supplémentaires et gymnase) qui sera nécessaire @ moyen terme, le nombre d'habitants au nord
de toulouse étant en constante progression.

Rendre constructible une réserve fonciére mitialement destinée 4 des dguipements publics 4 c61é de
I'école du Canal nuiera & nos enfants car ceux-ci sont actucllement accueillis  dans des préfabriqués de
plus 1l manque des équipements sportifs.

Le Maire propose un assouplissement des regles en eceur de ville, pour valoriser les réserves fonciéres de
la commune. Augmenter la hauteur légale des constructions 4 19 métres, au-dela d’étre un non-sens patri-
monial et urbanistique, va @ I'encontre du besein actuel de la commune (qui est de ralentir le nombre de
constructions de logements pour permettre de développer les équipements et infrastructures publiques
suffisantes).

Enfin, deux terrains cites dans la madification (réserve foncicre FABAS ¢t batiment des services tech-
niques) sont proposés 4 la vente lors du conseil municipal du 15 février prochain. alors méme que
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enquéte publique n'est pas achevée et que le Plan Local d'Urbanisme n'est pas approuvé. C'est a se de-
mander 4 quoi serviront les contributions déposées par les Saint-Joryens et 'avis du Commissaire engué-
teur.

Je ne veux pas que la maine vende & un promoteur les derniéres réserves foncieres (dont celle 4 cté de
I'école matemelle du Canal des 2 Mers) ;

Gardons de ' espace pour accueillir des ares de jardins partages, des écoles , des parcs une piscine, un
cadre de vie agréable.

L'objectif de cette mesure est-clle de pallier & I'amortissement des dettes de 1,7 Millions d'€ faites par la
commune?? L'augmentation de la taxe fonciére est un vrai probléme aujourdhut.
10. Equipements et services publics

Absence de lumiére absence de trottoir , acces routes endommage.. je suis contre |"augmentation de loge-
ments sociaux 1l y ¢n a déja suffisamment |, en terme de séeurité cela dévie, Merci pour la prise en compte
. Nous ne sommes pas installés sur St jory pour que ce village devienne une cité que |"on peut trouver a
Toulouse .

Trottorr et éclarage vieux, mal entretenu et sale
En effet, le jardin public et les infrastructures située en plein coeur de ville vont étre totalement modifiée
Les voies cyclables sont prévues sur des trottoirs ou des piétons PMR peuvent étre renversés

Il convient de préserver des zones pour les aménagements de batiments publiques (écoles, créches, jardins
puniques et non privés) en cohérence avec les équipements existants, par péles, afin de trouver une har-
monie et d’éviter aussi des déplacements entre ces lieux en tout vorture. 11 convient de désenclaver ce qui
peut I'étre li¢ a la présence du trio RDS20 / ligne de chemin de fer / canal, et permettre |2 fluidité entre les
deux nives du village.

Pensez d’abord au bien étre et bien vivre des St Joryens et de leurs enfants | un cinéma, une ludothéque.
des parcs arbores. des ecoles moins bondés, une vrai créche, un pole santé..._ 1l est possible d’améliorer
cette ville avec les forts impots que nous payons ¢t d'arréter de la dégrader 111!

Chaque jours ¢ est prés de 30minutes pour raccourcir moins de 2kms | des routes en mauvais état | des
trottoirs absents ou dangereux . des enfants étudiants dans des algecos et | absence de créche ...

OUI gux aménagements des routes avee des pistes cyclables et des trottoires securisés |

Améliorer les voies de circulations, les acces, les conditions de vies des st joryens, les services publics
les batiments publics avant de vouloir agrandir St Jory

La disparition du bureau de poste!

11. Impact de la ligne GV

Plus réaliste et plus proche il me parait souhaitable que le PLU prevoit Mimpact de amivée du sillon LGV
CastelnawToulouse hors je n'al vu aucune disposition dans les projets preseniés,

12. Mobilité douce

- bien qu'une transition vers une mobilité plus douce soit nécessaire, aucune infrastructure train / bus /
vélo véritable altemative a la voiture n'est actuellement tellement disponible pour les habitants de Saint-
Jory que ce soit pour les services de proxmité ou pour la mobilité domicile/travail. et de fait, revorr a la
baisse ces exigences dans le cadre du PLU me parait aberrant

Améliorer la mobilité décarbone est une priorité. nen de concret n' a été fat sur notre commune
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13. Quelques contributions retenues a titre de démonstration d'argumentaire

@18 — et @21

Réponse a I'enquéte publique sur la 3*™ modification du PLU

Nous sommes fortement opposés a cette modification de PLU

e 1-Saint-Jory a largement contribué depuis ces derniéres années a la mixité sociale. Le village
est @ ce jour dénaturé et impacté par les problémes causés par ce changement.
Inutile et nuisible de monter les immeubles jusqu’a R+S

* 2 -lacirculation trés dense, les parkings insuffisants générent des tensions. Diminuer
|'exigence de parking 8 1 pour 70m2 de surface de plancher est inévitablement source de
problémes, irresponsable.

e 3 -Llultime réserve fonciére, coté canal, attenante & I'école maternelle du Canal, pourrait
servir de fagon plus harmonieuse & une respiration autour des immeubles, ou a I'école elle-
méme, amenée a grossir, || ne faudrait surtout pas renouveler I'erreur faite autour de 'école
Georges Brassens ou les réserves de la commune ont été vendues & des promoteurs.

Pourquoi s'acharner sur ce village qui devient |a risée des alentours |

@116

11 est regrettable de voir que la commune souhaite continuer son urbanisation a outrance

En effet, depuis plusieurs années, 1'urbanisation n’a fait que croitre sur |'ensemble du territorre, notamment
autour du centre-ville. Les conséquences sont nombreuses el sujettes 4 des contraintes de plus en plus impor-
tantes. L'une d'elle est celic des transports, en effet 1'acces a Toulouse se limite a la M820 et la A62. Ces 2
axes sont largement embouteillés et rien nest fait pour v pallier. De plus, il est inadmissible que cette portion
d’autoroute soit 4 payer. Saint-Jory faisant partie de la Métropole nous devrions avorr un acceés gratuit 4 la
ville

La création de nouveaux logements dans le ceeur de ville va poursuivre cette densification et cette difficulte de
déplacement (+ d’habitant + de véhicules + de difficultés).

1l serait plus intéressant de créer un cceur de ville fortement veégétalisé, avec des espaces ombragés et de frai-
cheur pour les périodes estivales

La superficie d'espaces commun de 10% est beaucoup trop peu importante, d’autant plus que ces espaces re-
présentent les places, les rues piétonnes. les espaces verts, Cette volonté affichée de végetaliser le centre bourg,
n’est pas appliqué dans cette modification du PLU, au contraire nous restons sur ce qui se fait la plupart du
temps dans les PLU, 51 aucune modification du PLU va dans le sens de créer plus d'espaces collectifs dont les
espaces verts que ce gui se fait actuellement, il n'y a aucun intérét 4 ajouter des paragraphes dans le PLU exas-
tant, notamment & 1'article « UA 13 - espaces libres et les plantations » Pour aller dans le sens des évolutions
actuelles du climat et des pratiques, 1] faut imposer des surfaces collectives et d’espaces verts (rien dans le PLU
ct la modification |) plus importante, et des quantités d’arbres planter.

Le PLU pourrait éire un vérstable outils d'aménagement qualitatif du territoire, mais en I'état il ne va pas modi-
fier les ratios espaces bitis/espaces verts, place, collectifs,

P ———————
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Hormis la construction de nouveaux batiments pour accueillir — encore plus — d’habitants sur une commune gu
a des difficultés d'un point de vue transport, rien n’est fait pour qualité de vie des habitants {voies douces. es-
paces verts, plantations, ...

Augmenter la hauteur des constructions du coeur de ville, diminuer le nombre de places de parking obliga-
toires, etc, apparait complétement aberrant dans une commune ou plus aucune infrastructure n'est adaptée
(routes completement saturées, écoles avec capacités d'accueil plus qu'insuffisantes, parkings insuffisants, ...),
ct qui se transforme peu & peu en cité dortoir sans aucune harmonie architecturale

@124 -

*Rien ne justifie le passage de la hauteur des constructions dans le cotur de ville de 9 m a 19 m (cf avis de
I"Etat joint au dosster d'Enquéte Publique). Une hauteur de construction de 9 m. comme elle est définie actuel-
Jement dans Ia zone UA, est suffisante pour la construction de batiments R+2 qui seront en harmonie avec
I"église. le chiteau classé et I'ancien batiment de Sainte Geneviéve.

Sur les illustrations mettant en avant le projet « coeur de ville », la municipalité présente des batiments R+2 et
elle s’est bien abstenue de dessiner des batiments R+5.

*Je demande que le Pacte Metropolitain pour 1"Habitat (du 14/10/21) soit strictement respecté, dans le cadre du
présent PLU maodifié (demande du Président de la Métropole) pour le nombre de logements maximum accor-
des par an. Depuis 2014, plus de 3500 logements ont été autorises dont au moins 500 en attente ou en cours 11
est obligatorre de faire une pause pour permettre un rattrapage des équipements nécessares pour ces dix mille
habitants qui vont peupler la commune dans les années @ venir,

*Stationnement et circulation des véhicules pour les logements -

*Espace libre et plantation - Je demande la création dans ce cceur de ville d'une véritable zone de fraicheur. Les
disposttions actuelles prises dans les premiers permis de construire accordés sont nettement insufTisantes, Un
véritable parc public permettait davoir cette véritable zone de fraicheur. au calme (pollution de I'air et niveau
sonore acceptable).

Je demande que, face 4 la néeessité de vorr se développer harmonieusement notre commune et notamment le
Ceeur de Ville, des équipes de concepteurs indépendants. urbanistes, architectes et paysagistes soient les seuls
Maitre d'(Euvre de ce Ceeur de Ville, avec un programme établi par les élus de la majorité et de la minonité
ainsi qu'avec 'avis de la population, celle-ci ayant mentionné certaines demandes.

51 les conditions ci-dessus sont réunies, alors une augmentation du nombre de logements sur la commune
pourra reprendre, mais toutefois sans atteindre la densité de logements que I'on veut donner 4 la zone UAc.

La nouvelle zone UAc n'a aucune raison d’étre et dost étre abandonnée.

@135 -

laugmentation de la population et la construction de nouvelles habitations est nécessaire cependant nous déplo-
rons la fagon dont cela est mené par M le maire de Saint Jory

beaucoup de béton et trés peu d'arbres | ne faut il pas végétaliser les villes ?
aucun parc a saint Jory. ou pouvons nous faire du sport ? respirer ? voir des arbres ?

pas d'aire de jeux pour les enfants : I'air de jeux du centre ville est dans la circulation automobile, dans la pollu-
tron de l'air et pollution sonore

un skate parc a I'abandon, nen pour les jeunes |
pas de piste cyclables, impossible d'emmener nos enfants 4 I'école a vélo...
le centre commerciale du clos de I'hers, poumon du commerce locale de la vile est une honte tant il est mal

entretenu et sale . pas un seul arbre, les pots de fleur servent de cendrier public.

les ecoles et notamment en matemelle sont surchargees et mal entretenu, les enfants sont déja dans des classes

pré fabriguées,
e ————————————
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rénover les vieux bitiment au bord de la nationale avant de construire encore des nouveaux immeubles
La population augmente mais rien n'est prévu pour les accuetllir, on nous promet un pole cuturel ou est 1l 7

construire un troisieme groupe scolare : classe en maternelle déja surcharpée et dans des préfabriqué. L'ecole
matemelle du lac tombe en ruine

le maire vend des terrains {les siens et ceux de son entourage) pour s'enrnichir. ., ou est 'argent a saint jory 7
nous voulons une helle ville, entretenue, agréable, arboree et ou il fait bon vivre, il est encore temps .

merci
O sont les voies vertes, douces?

avec 'augmentation des températures sur les étés & verir 1l faut garder des espaces verts et miter des habita-
tions non respectucuses de l'environnement

Avec l'augmentation des habitants 1l n'y a pas de nouvelles routes et celles actuelles sont déja engorgées
Cette ville déborde déja d'un trop plems d'habitants car rien n'est prévu pour accuetllir un tel nombre de per-
SOnNes

Pensez d'abord 4 la construction des écoles, routes, et toutes infrastructures contribuant au bien étre des Saint
Joryens!

Nous sommes tout 4 fait défavorables a cette nouvelle modification du PLL. qui engendre la création de tous
ces logements et de tous ces nouveaux véhicules qui vont encore plus saturer les voies de circulation, c'est déja
bien assez !!!

Je vous rappelle qu'il n'y a déja pas assez de places de stationnement, pas assez de structures pour nos enfants,
nos enfants gui sont d'aslleurs installer dans des algecos installé a la va vite...

Revoir le centre ville out, mais pas tel que la modification le prévort

Plutdt qu'accentuer encore la croissance du béton dans la ville, et de vendre les terrains derriere I'école JDF
pour faire encore des logements (au heu d'agrandir I'école dont les enfants sont en algeco). ou de supprimer des
jardins partagés au profit de promoteurs immobiliers, 1l faudrait réfléchir 4 structurer la ville et & dimensionner
ses services au bon niveau, a penser mobilités douces (voies pour vélo en centre ville, passerelles piéton au-
dessus du canal et des voies ferrées. ) plutét que d'autoniser des hangars de centres logistiques

Nous ne voulons pas d'immeubles de 19 meétres de hauteur dans notre petite ville et plus de construction d'im-
meuble par les promoteurs: la ville est déja asphyxiée et les infrastructures ne suivent pas : pas assez de mede-
ains, de classe dans les écoles, peu de commerces et de activité culturelles. [1 est également trés difficile de cir-
culer avec les bouchons.

- Saint Jory a besoin d'infrastructure capable d'accueillir ses habitants, ce n'eést plus le cas

- Les services primordiaux n'ont pas suivis la densification de la population
- Les écoles sont surchargées (maternelles, élémentaires)

- Les routes sont encombrées et deviennent insuffisantes eu égard 4 la population

@160

Le Plan Local d"Urbanisme est censé étre le document qui permet d'assurer le développement urbain de nos
villes, I'outi] de reférence en matiere d’aménagement du territoire ¢t de renouvellement urbain. La modifica-
tion présentée 1ci & pour objet, sans tenir compte de la situation actuelle (doublement de la population sans pré-
vision des équipements publics), d'utiliser le Plan Local d'Urbanisme comme outil financier pour tenter de ré-
tablir la situation budgétarre de Ia commune qui est dans le rouge.

La modification porte sur deux points principaux

De plus, je suis stupéfait par les contributions déposées par des promoteurs demandant la modification de cer-
taines zones du Plan Local d'Urbanisme pour rendre leur opération immobiliére plus rentable. Ces demandes
n'ont 4 rien faire dans cette enquéte publique.

P ———————
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Je propose l'annulation de cette modification et une concertation avec les Saint-Joryens pour définir avec eux
quel Saint-Jory 1ls souhaitent dessiner pour demain et aprés-demain

@164 -

La commune de Samt-jory bénéficie de 'ensemble des infrastructures nécessare pour une commune métropo-
hitaine plus dense, avec sa gare, 1'axe national, |"accés autoroutier. le canal ot ses berges pictonnes et cyclables
A ce titre et au regard des besoins de logements et au respect des régles de part de logements sociaux, entre
autres imposées par 1'état, les modifications demandées dans Ies points d'objet N1 et N”2 sont en cohérence
avec les objectifs entre autres du SCOT et du PADD

1l semble donc préférable au regard de ces ¢léments, d'autoniser une hauteur moins importante, en cohérence
avec le reste du ceeur de ville. Une hauteur autorisée de 12m maximum et un travail fin d’épannelage. permet-
trait déja une densification dans le respect du biti existant.

Pour finir. ces demandes de modifications du PLL doivent étre corréler avec les projets de requalifications des
espaces publics et des infrastructures de déplacements

Espérant avoir été entendu

Cordialement

XXX

- Améhorer les transports publics |

- Aménager la voirie pour fluidifier le trafic aux heures de pomnte .

- Creer des ares de co-vorturage et des voses douces {inexustantes aujourd hus) |
- Construire un troisiéme groupe scolaire ;

- Programmer des diagnostics techniques et thermiques pour tous les locaux et bitiments communaux afin de
programmer les travaux de rénovation nécessamres |

- (Euvrer pour Iattractivité de la commune pour inciter 'implantation de commerces, de services de santé, cul-
turels, postaux. financier.

@190 -et 191 et (@6 (Exemple de copie intégrale)

De méme, je reprends en ces termes les eritiques faites sur cette modification du PLU:
"Projet caeur de ville — nouveau secteur UAc

La modification du PLU prévoit un nouveau secteur UAc pour le projet caeur de ville, autorisant une hauteur
de construction de 19 m sous sabliére, soit des batiments de 6 niveaux (R+5), encore plus haut que le plus haut
des batiments de la gare (R+4) 15 m sous sabliére

Clest tout simplement inadmissible a coté de 'éghise et du chiteau classé, dans une zone ou les maisons de ville
ont un étage.

Sur les illustrations mettant en avant son projet eceur de ville, la municipalité présente des batiments R+2 et pas
des batiments R+5,

Pour les places de stationnement, la régle a Samt-Jory est une place de stationnement par appartement de moins
de 60 m2 et 2 places au dessus de 60 m2, dans le nouveau secteur UAc la régle sera une seule place de station-
nement pour les appartements de plus 70 m2 et pas de place pour les appartements plus petits.

Les promoteurs qui réalisent des résidences avee 95 % de T1 T2 ou T3 (appartements de moins de 70 m2) ne
seront pas obligés de créer des places de stationnement pour ces appartements dans leur résidences.

De méme pour les commerces et les bureaux 1l sera demandé 2 & 3 fois moins de place de stationnement dans
le secteur UAc que pour les autres secteurs de Sant-Jory,

Nous pouvons nous demander ot se gareront Jes centaines de véhicules gu'ameneront ces constructions ?

P ———————
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Nous voulons un beau ceeur de ville agréable a vivre pour les habitants de Saint-Jory, ¢n harmonie avec ses
magnifiques batiments, avec suffisamment d'espace de vie, de service et de détente

Nous savons par expérience que les promoteurs exploitent au maximum les possibilités d'un PLU et quavec la
réglementation du secteur UAc nous aurons tout le contraire de ce que les habitants souhaitent.

Le projet ceeur de ville ne nécessite pas la création d'un secteur UAg, 1l suffit d'étendre la zone UA sur la zane
UAa concernée par le projet

Modification du zonage situé Rue Fabas — Changement du zonage © réduction d'une zone UE vers UB

Cette madification concerne le terrain acguss par 'ancienne municipalité pour construire la matemelle du Ca-
nal

Une partie de ce terrain a déja été utilisée pour recevoir une extension de la maternelle dans deux “algeco”™
Compte tenu de l'augmentation des prix des terramns sur Saint-Jory et de l'augmentation de la population (ac-
tuelle et & venir) la municipalité devrait conserver ce terramn pour de futures réalisations d'infrastructures pu-
bliques de ce coté du canal

D'autre part le nombre d'habitations a fortement augmenté depuis 2016 engendrant des problemes de circula-
tion. L'ajout de nouvelles habitations avee forte densité comme nous en avons suffisamment a Sant-Jory ne
fera qu'aggraver ces problemes,

Pour ces deux raisons je ne pense pas que ce changement de zonage de UE vers UB soit une bonne chose pour
les habitants de Saint-Jory."

Avis de Toulouse Métropole ?

| 1.3 Contributions des associations |
@ : Formulaire du registre numérique E : E-mail
R : Registre papier /SAINT JORY-Iettre registre-N“Observation C : Courrier

@ 17 - et 202 : Association Regard Citoyen et Collectif contre le Coeur de ville
Vous trouverez ci-dessous un texte détaillant pourguoi nous sommes en désaccord avec les de-
mandes de modification n“1 et n“3.

Le document en piece jointe reprend ces themes, avec des iliustrations, une mise en page pius li-
sible et une conclusion.

Merci @ vous et bonne lecture

Point n“1 : Projet ceeur de Ville

Rien ne justifie le passage de la hauteur des constructions dans le ceeur de ville de 9ma 19 m (cf.
avis de |'Etat joint au dossier d'Enquéte Publique). Une hauteur de construction de 8 m, comme elle
est définie actuellement dans la zone UA. est suffisante pour la construction de batiments R+2 qui
seront en harmonie avec I'église, le chateau classé et I'ancien batiment de Sainte Geneviéve

Sur les illustrations mettant en avant le projet « coeur de ville », la municipalité présente des bati-
ments R+2 et elle s'est bien abstenue de dessiner des batiments R+5.

e ————————————
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Drautre part, [a contiguité qui résultera entre les ilots actuels a R+1 et ceux de 19 m avec des R+5
sera de nature a nuire esthétiquement a la morphologie de la commune et au tissu urbain existant.
D'un c6té de la M820 on pourra construire 3 19 m, en face de l'autre c6té on est limité a 9m.

Nous sommes conire cette augmentation de la hauteur des constructions dans ce secteur UAc du
centre-ville. Cela implique que cette zone UAc n'a aucune raison d'étre.

Nous demandons que e Pacte Métropolitain pour I'Habitat (du 14/10/21) soit strictement respecté,
dans le cadre du présent PLU modifié (demande du Président de la Métropale) pour le nombre de
logements maximum accordés par an. Depuis 2014, plus de 3500 logements ont été autorisés dont
au moins 500 en attente ou en cours. |l est obligatoire de faire une pause pour permettre un rattra-
page des équipements nécessaires pour ces dix mille habitants qui vont peupler la commune dans
les années a venir

Nous remarquons que p4 de la note explicative, la modification du PLU « s’intégre a la logique des
grands principes de |a lol Climat et résilience ». Nous rappelons l'obligation d'installation de pan-
neaux solaires ou de toitures végétalisées lors de la construction de grands batiments.

En ce qui concerne les éléments de paysages, le caeur de ville dans sa partie Nord est bordé de pla-
tanes centenaires. |l n'est pas question de revoir ce gqui s'est passé pour les immeubles de |a gare,
que le permis de construire a autorisé @ moins de 3 m des platanes centenaires. La bataille fut rude
pour les préserver et les faire tailler délicatement par la Métropole.

Nous demandons, que pour leur protection, des retraits importants de 15 m soient imposés de 'axe
de la M 820 et des deux cotés. Les préserver, car n‘oublions pas que ces arbres permettent aussi
auwx logements limitrophes de limiter la hausse des températures en cas de fortes chaleurs.

Cela permettait de plus de créer des voles douces, notamment cdté nord depuis la rue de |a Poste et
la rue de la Pompe vers le rond-point de Mac Donald, pour investir de fagon accrue dans des voies
apaisées et multimodales et limiter I'usage de la voiture pour aller dans |a zone commerciale Ca-
bourdy (cf. PADD p 36). Il s'agit de garder de I'espace pour accéder en modes actifs vélo et piétons
aux lieux publics importants de la commune que sont les commerces mais aussi les écoles, col-
leges, et gare

Pour la préservation du patrimoine, il nous semble Important de conserver |e seul pigeonnier du
XIXéme situé dans le coaur de ville, et d'éviter de cacher fe clocher avec des batiments de 19m en
R+5 (cf. p 37 du PADD *“favoriser la préservation des paysages remarquables”).

Il est demandé dans la modification du PLU une limite & une place de stationnement pour 70 nv de
surface de plancher. Nous demandons qu'elie soit maintenue & deux places par 60 m? de logement
et au moins une place pour les petits logements dont Ia surface est inférieure @ 60 m?, si non, faut-il
comprendre gue les habitants du « ceeur de ville » ne peuvent pas avolr de voitures ?

L'augmentation du nombre de logements va augmenter le nombre de véhicules dans la Commune,
et donc accroitre encore les encombrements deja existants

Pour ce qui est des equipements commerciaux, la densité au centre-ville implique des zones de sta-
tionnement autrement plus importantes que ce qui est prévu, Les commerces nécessitent des places
de stationnement importantes, il en va de leur achalandage. |l faut donc que pour les commerces du
secteur du centre ville une place par tranche de 20 m? de vente soit imposée et non une place par
70 m? de vente,

Pour ce qui est des bureaux, |a densité au centre-ville implique des zones de stationnement autre-
ment pius importantes que ce qui est prévu,

Nous demandons que soit maintenue la régle qui prévaut dans Saint-Jory !
- Deux places pour 40 m? de surface de plancher créée,
Espace libre et plantation

Notre demande est la création dans ce cceur de ville d'une véritable zone de fraicheur. Les disposi-

tions actuelles Enses dans les Eremlers Ern‘ns de construire accordés sont nettement insuffisantes.
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Un véritable parc public permettait d'avoir cette véritable zone de fraicheur, au calme (pollution de
|'air et niveau sonore acceptable).

Point n“3 : Modification du zonage rue Fabas

Pourquoi rendre ce terrain constructible, alors que le Maire a annonceé ne plus accepter de construc-
tions collectives coté Garonne

La commune n'a plus de réserve fonciére, tout a été vendu par la municipalité. La preuve, impos-
sible au Maire de trouver un terrain constructible pour la troisieme école maternelle nécessaire pour
soulager les deux existantes et prévoir les flux de population en devenir

Deés lors, pourquoi créer des logements en plus, alors que les écoles sont surchargées et quiln'y a
pour l'instant pas d'autres solutions que d'ajouter des préfabriqués 7 L'apprentissage des enfants
des nouveaux arrivants dans des préfabriqués ne constitue pas pour nous un accueil dans de
bonnes conditions,

Le terrain AZ27 doit rester non constructible, UE telle une réserve fonciere, uniquement réserve a
des constructions publiques : centre de loisirs, terrain de sports pour les jeunes (inexistants de ce
coté-ci du canal), places de parking supplémentaires pour les parents, jardins partagés, créche, cui-
sine municipale (sachant que celles de Georges Brassens ne pourront plus fournir les écoles et les
repas a domicile, compte tenu de la population grandissante), ... etc

Nous demandons donc de ne pas prévoir de nouveaux logements sur ce terrain, méme sociaux,
De plus, construire des nouveaux logements va a l'encontre de la nécessité de meénager des es-
paces de respirations « verts » (cf. p 37 PADD). Nous demandons de stopper |'artificialisation des
terres et I'étalement urbain.

Cette parcelle est de plus catégorisée « espace naturel agricole et forestier » par 'OCSGE. C'est
donc un non-sens que de la rendre constructible.

l’lé;c(s) jolntts(s): o,

ST
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3*™ modification du PLU de Saint-Jory
Déclaration au Commissaire Enquéteur

Point n°1 : Projet cceur de Ville

e La hauteur

Rien ne justifie le passage de la hauteur des constructions dans le cceur de ville de ©
m a 19 m (cf, avis de I'Etat joint au dossier d Enquéte Publique). Une hauteur de
construction de 9 m, comme elle est définie actuellement dans la zone UA, est
suffisante pour la construction de batiments R+2 qui seront en harmonie avec
I'église, le chateau classé et 'ancien batiment de Sainte Geneviéve.

Sur les illustrations mettant en avant le projet « cceur de ville », la municipalité
présente des batiments R+2 et elle s’est bien abstenue de dessiner des batiments
R+5.

Dautre part, la contiguité qui résultera entre les ilots actuels 8 R+1 et ceux de 19 m
avec des R+5 sera de nature a nuire esthétiquement a la morphologie de la
commune et au tissu urbain existant. D'un coté de la M820 on pourra construire a
19 m, en face de l'autre cété on est limité a Sm. ..

Nous sommes contre cette augmentation de la hauteur des constructions dans ce
secteur UAc du centre-ville. Cela implique que cette zone UAc n’a aucune raison
d’étre.

e L’augmentation du nombre de logements

Nous demandons que le Pacte Métropolitain pour I'Habitat (du 14/10/21) soit
strictement respecté, dans le cadre du présent PLU modifié (demande du Président
de la Métropole) pour le nombre de logements maximum accordés par an. Depuis
2014, plus de 3500 logements ont été autorisés dont au moins 500 en attente ou en
cours. Il est obligatoire de faire une pause pour permettre un rattrapage des
eéquipements nécessaires pour ces dix mille habitants qui vont peupler la commune
dans les années a venir.

Nous remarquons que p4 de la note explicative, la modification du PLU « s'intégre a
la logique des grands principes de la loi Climat et résilience ». Nous rappelons
I'obligation d'installation de panneaux solaires ou de toitures végétalisées lors de la
construction de grands batiments.

» Les paysages

En ce qui conceme les éléments de paysages, le cceur de ville dans sa partie Nord
est bordé de platanes centenaires. |l n'est pas question de revoir ce qui s'est passé
pour les immeubles de la gare, que le permis de construire a autorisé a moins de 3
m des platanes centenaires. La bataille fut rude pour les préserver et les faire tailler
délicatement par la Métropole.
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Nous demandons, que pour leur protection, des retraits importants de 15 m soient
imposés de I'axe de la M 820 et des deux cotés. Les préserver, car n'oublions pas
que ces arbres permettent aussi aux logements limitrophes de limiter la hausse des
températures en cas de fortes chaleurs.

Cela permettait de plus de créer des voies douces, notamment coté nord depuis la
rue de la Poste et la rue de la Pompe vers le rond-point de Mac Donald, pour investir
de fagon accrue dans des voies apaisées et multimodales et limiter 'usage de la
voiture pour aller dans la zone commerciale Cabourdy (cf. PADD p 36). Il s'agit de
garder de l'espace pour accéder en modes actifs vélo et piétons aux lieux publics
importants de la commune que sont les commerces mais aussi les écoles, colléges,
et gare.

Le mauvais exemple

Pour la préservation du patrimoine, il nous semble important de conserver le seul
pigeonnier du XIXéme situé dans le cceur de ville, et d'éviter de cacher le clocher
avec des batiments de 19m en R+5 (cf. p 37 du PADD "favoriser la préservation
des paysages remarquables”’).

e Stationnement et circulation des véhicules

o Pour les logements :
Il est demandé dans la modification du PLU une limite a une place de stationnement
pour 70 m? de surface de plancher. Nous demandons qu'elle soit maintenue a deux
places par 60 m* de logement et au moins une place pour les petits logements
dont la surface est inférieure a 60 m?, si non, faut-il comprendre que les habitants
du « ceeur de ville » ne peuvent pas avoir de voitures ?

L'augmentation du nombre de logements va augmenter le nombre de véhicules dans
la Commune, et donc accroitre encore les encombrements déja existants.

o Pour les commerces :
Pour ce qui est des équipements commerciaux, la densité au centre-ville implique
des zones de stationnement autrement plus importantes que ce qui est prévu. Les
commerces nécessitent des places de stationnement importantes, il en va de leur
achalandage. |l faut donc que pour les commerces du secteur du centre ville une

-—
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place par tranche de 20 m* de vente soit imposée et non une place par 70 m* de
vente.

o Pour les bureaux :
Pour ce qui est des bureaux, la densité au centre-ville implique des zones de
stationnement autrement plus importantes que ce qui est prévu.
Nous demandons que soit maintenue la régle qui prévaut dans Saint-Jory :
- Deux places pour 40 m? de surface de plancher crége.

e Espace libre et plantation

Notre demande est la création dans ce coeur de ville d'une véritable zone de
fraicheur. Les dispositions actuelles prises dans les premiers permis de construire
accordes sont nettement insuffisantes. Un véritable parc public permettait d'avoir
cette véritable zone de fraicheur, au calme (pollution de l'air et niveau sonore
acceptable).

Point n°3 : Modification du zonage rue Fabas

Pourquoi rendre ce terrain constructible, alors que le Maire a annoncé ne plus
accepter de constructions collectives coté Garonne :

Thierry Fourcassier
10 novembee 2021 - O

& Les logements sociaux puis intermédiaires, comment ¢a marche ?

X AVANT : Saint-Jory rempiissait ses obligations de rattrapage de
logements sociaux avec 35% et payait ses amendes, 1a lol impose 25%
en 2025 et nous avons payé depuis 2013 plus de 520 000 € d'amendes

MAINTENANT :

- 1a prefecture nous 3 Indiqué que depuls cette année Nous navons
plus d'amende & payer,

-l n'y aura plus de projet d'ensembie dans la zone éntre e canal et la
Garonne, uniquement des maisons,

- La mairie se doit d'accompagner IEgalement ias logements sociaux
mais aussi d'accueillir toutes les familles. Ainsi, suite 3 [a diminution de
production des logements sociaux (LS), nous avons une augmentation
des Logements Intermédiaires (L), pour vous donner un ordre d'idée
VoIl &5 revenus seuils pour y avoir droit @ pour une personne seule
29352 € / an at jusqu'a 75447 € pour une famille nombreuse

La commune n'a plus de réserve fonciére, tout a été vendu par la municipalité. La
preuve, impossible au Maire de trouver un terrain constructible pour la troisiéme
école maternelle nécessaire pour soulager les deux existantes et prévoir les flux de
population en devenir.
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Dés lors, pourquoi créer des logements en plus, alors que les écoles sont
surchargées et qu'il n'y a pour l'instant pas d'autres solutions que d'ajouter des
prefabriqués ? L'apprentissage des enfants des nouveaux arrivants dans des
préfabriqués ne constitue pas pour nous un accueil dans de bonnes
conditions.

Maternefle du lac, 2 préfabriques Maternelle cté Canal, 2 préfabriques
A la rentrée 2023, va-1-on continuer a louer a fonds perdus de nouveaux préfabriqués ?

Le terrain AZ 27 doit rester non constructible, UE telle une réserve fonciére,
uniquement réservé a des constructions publiques : centre de loisirs, terrain de
sports pour les jeunes (inexistants de ce coté-ci du canal), places de parking
supplémentaires pour les parents, jardins partagés, créche, cuisine municipale
(sachant que celles de Georges Brassens ne pourront plus fournir les écoles et les
repas a domicile, compte tenu de la population grandissante), ...etc

Nous demandons donc de ne pas prévoir de nouveaux logements sur ce terrain,
méme sociaux.

De plus, construire des nouveaux logements va a l'encontre de la nécessité de
meénager des espaces de respirations « verts » (cf. p 37 PADD). Nous demandons de
stopper |'artificialisation des terres et |'étalement urbain.

Cette parcelle est de plus catégorisée « espace naturel agricole et forestier » par
'OCSGE. C'est donc un non-sens que de |la rendre constructible.

Conclusion

Saint-Jory, commune située au nord de la métropole toulousaine, a des atouts non
négligeables : une sortie d'autoroute, une gare SNCF, des lignes de bus, des
espaces verts tels les bords de Garonne Natura 2000, le Canal de Garonne, |'Hers,
des zones commerciales etc. Mais les équipements publics manquent, des espaces
urbains sont délaissés (comme la place de la Résistance et son extension rue de
Bagnols) il y a la nécessité de construction d'une troisiéme école maternelle. Cela
permettrait de supprimer les préfabriqués dont le nombre augmente chaque année,
et qui représentent une charge importante a fonds perdus.

D ——————————
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A

En vue d'un accueil dans de bonnes conditions pour les nouveaux Saint-Joryens,
nous pensons qu'il faut d'abord modifier le nombre et la qualité des services :

- Transports publics,

- Aménagement de la voirie pour fluidifier le trafic aux heures de pointe

- Aires de co-voiturage (inexistantes aujourd'hui),

- Voies douces (inexistantes aujourd’hui),

- Construction de la 3*™ école maternelle (projet non programmé & ce jour, et 4
préfabriqués répartis dans les deux écoles maternelles actuelles),

- Programmation de diagnostics techniques et thermiques pour tous les locaux
et batiments communaux afin de programmer les travaux de rénovation
nécessaires,

- Attractivité de la commune pour inciter I'implantation de commerces, de
services de santé, culturels, postaux, financiers, ..

- Saint-Jory ne doit pas devenir juste une cité dortoir de la banlieue de Toulouse

Pour cela, il faut arréter de confier aux promoteurs I'urbanisme de la commune. Stop
a l'urbanisme a la parcelle :

Nous redemandons que, face a la nécessité de voir se développer harmonieusement
notre commune et notamment le Coeur de Ville, des équipes de concepteurs
indépendants, urbanistes, architectes et paysagistes soient les seuls Maitre d'CEuvre
de ce Cceur de Ville, avec un programme établi par les élus de la majorité et de
I'opposition ainsi qu'avec l'avis de la population, celle-ci ayant mentionne
certaines demandes.

Si les conditions ci-dessus sont réunies, alors une augmentation du nombre de
logements sur la commune pourra reprendre, mais toutefois sans atteindre la densité
de logements que |'on veut donner a la zone UAc

La nouvelle zone UAc n’a aucune raison d'étre et doit étre abandonnée.

Saint-Jory le 30 janvier 2023,

Association Regard Citoyen
et
Collectif contre le Coeur de Ville

vis de Toulouse Métropole ?
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Télécharper la piéce jointe oripmale (3éme moditication PLU St Jory.pdf)

ANNEXE OBSERVATIONS a la lettre du 28/02/2023 du CE

3*m modification PLU St Jory : réponse enquéte

Projet cceu ville — | n il ixi ial

Sur le principe, St JORY mérite évidemment une dynamisation de son centre avec un
développement des commerces, afin de répondre aux attentes et aux besoins de la population,
qui, comme l'indique I'enquéte, augmente de maniére exponentielle.

En revanche, quel est le lien entre construire des immeubles plus hauts et créer des espaces
pour les commerces ?

L'objectif premier évident est de densifier plus encore la ville, en s'émancipant des régles
actuelles et, ainsi, offrir I'opportunité aux promoteurs de construire des surfaces bien plus
grandes que celles autorisées actuellement, et avec un allégement des contraintes.

L'objectif second, d'intégrer des locaux commerciaux dans ces nouveaux immeubles, vient
loin derriére le premier, et au vu de la gouvernance actuelle de St Jory, s'inscrit comme un
argument démagogique afin de susciter |'adhésion au projet.

L'argument de mixité sociale n'en est plus un, St Jory ayant largement atteint les impératifs de
logements sociaux dictés par la métropole (et je ninclue pas les projets en cours
d'achévement).

o Plus de logements mais moins de places de parking allouées :
St Jory manque déja de stationnements, ce qui est un frein actuel au développement
économique sur la zone vouée a évoluer (UAc).
Je doute que la modification de la zone UF, avec une autorisation de stationner, soit faite dans
le but de combler ces besoins, la localisation excentrée de cette zone étant peu pertinente
(eloignement trop grand des logements impactés et du centre en projet de développement).
La diminution des stationnements est certainement en lien avec la politique de développement
des transports en commun, du Grand Toulouse. Or, St Jory est encore dans le lointain Grand
Toulouse, et les transports collectifs, bien qu'evoluant quelque peu, sont encore largement
insuffisants pour permettre aux familles de se passer d'une voiture.

A minima, des aires de stationnement conséquentes seraient a prévoir dans le nouveau PLU,
pour favoriser le train et le bus. Peut-étre ai-je mal lu, mais je n'ai vu aucune référence a ce
sujet dans le projet.

Des zones de stationnement, dans le centre, seraient également a prévoir pour palier a la
diminution des places de parkings au M2 dans les nouvelles constructions, a minima sur la
base d'un prorata du nombre de nouveaux habitants envisage, et, bien entendu, en prenant
en compte les besoins des commerces. Je n'ai rien relevé a ce sujet non plus.

o Gestion des infrastructures routiéres actuelles et futures :
Les infrastructures routieres n'ont quasiment pas changé depuis 10 ans (probablement plus

mais je limiterai mes références a mon installation a St Jory).

A ce jour, les St Joryens ont besoin de solutions en termes d'aménagement du réseau routier.
La route nationale est au cosur du projet « cosur de ville ». La densification s'étant faite sans
réflexion en matiere d'urbanisme, cette route, qui est un axe stratégique du nord toulousain, a
également vu sa circulation se densifier. Il est désormais fréquent de mettre plus de temps a
sortir de St Jory en voiture qu'il n'en faut pour passer le péage nord de Toulouse (jusqu'a 30
minutes, sans exagérer). Cette problématique se reporte sur tous les accés routiers de la ville,
nombre de routes et chemins s'étant transformés en itinéraires bis de la nationale.

Je ne pense pas avoir vu de proposition visant a répondre a cette préoccupation qui nous
affecte tous. Pour les mémes raisons que plus haut, ce serait pure démagogie que de nous
répondre que les transports collectifs se développent. En effet, la plupart des habitants
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subissent ces blocages ne serait-ce que pour déposer ou récupérer leurs enfants a I'école, en
centre-ville. Le réseau est saturé et, de fait, ne pourra pas supporter de nouvelles arrivées
massives d'usagers.

Le sujet est pourtant récumrent, depuis de nombreuses années, mais n'a jamais été aborde
avec sérieux par nos élus.

Pistes de réflexion :
Avant d'envisager dintégrer de nouveaux habitants, St Jory, et, en particulier, le centre du

village, est a repenser en termes d'infrastructures et d'acces. Nous avons entendu bien des
discussions au sujet de la nationale (contournement, limitation d'accés, ...), mais rien n'a été
sérieusement avance a ce jour. C'est un sujet prioritaire pour I'ensemble des usagers.

ngement du 2z r FABAS :

Une réserve fonciére se conslitue, dans I'intérét général, pour anticiper les besoins futurs de
la collectivité. Lorsqu'une ville comme St Jory double sa population en quelques années, les
besoins se font vite ressentir.

Utiliser I'une des demiéres réserves fonciéres de la ville pour la création de logements est
irresponsable.

Les écoles atteignent leurs limites en termes d'accueil. Nos élus ont forcément encore a |'esprit
le «raté » de l'ecole du canal. Il serait judicieux de tenir compte des erreurs du passe et
d'anticiper I'agrandissement de I'école. Justement, les terrains concemés sont a coté .,

Une créche publique est aussi largement plébiscitée.

St Jory a également besoin de se doter de structures de sport et de loisirs, pour répondre aux
attentes de la population. |l s'agit ici de développer le tissu associatif de la ville, et de proposer
des sites d'accueil pour accompagner les enfants, les jeunes, et les ainés. St Jory n'est
définitivement plus le petit village de maraichers qu'il fut, alors il serait temps de I'équiper

comme se doit de I'étre une ville de sa dimension.

Avis de Toulouse Métropole ?

]

@84 - @86 - @87
Bonjour,
Je vous prie de trouver ¢i-joint ma requéte contre la modification du PLU

Celle-ci comprend un texte de 2 pages (PIn®1 et 2), les avis et recommandations de la CRC (PI n”3), et I'&li-
torial de M.le maire Thierry Fourcassier en date de mai 2014 (PJ n°4), annongant clairement sa volonté poli-
tique de vendre les réserves fonciéres.

Merci 4 vous pour la prise en compte,

Cordialement
Piéce(s) jointes(s) :
Telécharger la picee jointe origmale (requete F1 PDF pdf)
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3éme modification du PLU de Saint-Jory
Contribution de Francgois Linarés
Architecte DPLG Honoraire

Si I'aménagement urbain est un moyen de développement de nos villes de maniére a
les rendre plus agréable par des constructions, et équipements de qualité, c'est bien
par les réglements que l'on peut le maitriser. Voila pourquoi les POS, PLU, Pluih ont
eté mis au point.
Ici & Saint-Jory le Maire veut modifier le PLU en vigueur aprés I'annulation du Pluih
métropolitain. Cela pourrait &tre une bonne décision, mais quand on regarde les deux
principales demandes de modifications qui sont faites, cela ne va plus dans le bon
sens recherche.

- Pourquoi, vouloir tout d'un coup passer la hauteur des constructions de 9 m &

19 m dans le centre-ville ?

- Pourguoi modifier le zonage du terrain de |'école maternelle du Canal ?

Nous prenons cela comme deux décisions irréalistes pour la commune.

S'agit-il de faire évoluer I'urbanisme dans le bon sens, d'accord pour une modification.
Mais les conclusions depuis 2014 nous montrent :

- Que le résultat montre un urbanisme a la parcelle, (la ZAC prévue avant 2014
a eté rayée par la nouvelle majorité dés son élection, alors qu'elle créait une
premiére zone de développement. un vrai quartier de ville avec toutes ses
composantes),

- Que les promoteurs n'ont de cesse de satisfaire la rentabilité de leurs
opérations, el qu'aucune programmation et réflexion ni contréle architectural
n'est réalisé par les services de l'urbanisme. ...

Ce n'est pas en augmentant le nombre des niveaux que |'on aura plus d'espace au
sol. On multiplie les logements et on diminue les places de parking (1 pour 70m2 alors
qu'il en est prévu 2 pour 60 m2 dans le PLU actuel) ...

Cette maniére de rentabiliser les terrains, pour la désartificialisation des sols, I'écologie
et la biodiversité, est mauvaise car non contrlée. A cela on pourrait demander un peu
plus de modération pour respecter la morphologie et le tissu urbain existant, car les
confronts seront choquants (9m / 19m).

Le résultat sera encore plus de logements alors qu'une autorisation de lotir a été
signée en décembre 2021 pour 463 logements dans le ceeur de ville.

Quant au terrain de I'école maternelle du Canal de Garonne, il est, et doit le rester
en zone UE donc réservé pour étre constructible pour les services publics. Et c'est
bien la ol le bat blesse & Saint-Jory : il manque un centre de loisirs, un terrain de
sports pour les jeunes (inexistants de ce coté-ci du canal), des places de parking
supplémentaires pour les parents, un jardin partagé (programme du maire en temps
d'élection), une créche, une future cuisine municipale (sachant que celles de Georges
Brassens ne pourront plus fournir les écoles et les repas & domicile, compte tenu de
la population grandissante). Et de ce coté de la commune il n'y a plus de réserve
fonciére.

Le projet de modification du PLU indique un programme de construction de
logements...alors que le Maire s'était engagé a ne plus laisser faire de programme
immobilier entre Canal et Garonne. En plus le compte est bon pour les logements
sociaux, puisque la Commune n'est plus pénalisée.
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Voila pourquoi, je pense que ce projet de création d'une zone UAc en en coeur de ville
et UBb pour le terrain de I'école maternelle n'ont pas de raison d’étre, car contraire
au développement harmonieux de notre commune.

Le PLU n'est pas un outil de vente de réserves fonciéres pour renflouer la Commune.
Les intentions du Maire sont bien claires dans son édito du Magazine de mai 2014
(CF. annexe). L'école primaire, et les tennis couverts sont les seuls investissements
réalisés depuis 2014. Pas un meétre linéaire de voies ou pistes cyclables, une école
primaire et deux matermelles avec chacune deux préfabriques loués, combien a la
rentrée 2023, avec la prévision de 436 logements qui seront livrés d'ici I'été ?

Non le PLU n'est pas a modifier pour assurer de nouvelles ventes visant a renflouer
une Commune aux abois, alors qu'il n'y a plus de réserves fonciéres. Dans les
conclusions de son édito de Mai 2014n Thierry Fourcassier en fait I'objectif principal
de sa politique. Grave erreur. La preuve avec les remarques nombreuses de la
Chambre Régionale de Comptes, (CF. annexe) en date de 2022 qui mentionne
maintes fois la disparition des réserves fonciéres, et que la constitution de
réserve est indispensable. |l est donc absolument aberrant de voir 1a, encore une
disparition de réserve fonciére, celle-ci existant depuis la programmation de cette
I'Ecole maternelie. "

Saint-Jory le 6 février 2023
Frangois Linarés architecte
Saint-Joryen depuis 1861. -

PJ: constat et recommandation de la CRC de février 2022
Editorial de Thierry Fourcassier : le PLU un outil pour vendre...

WA

W
[

Terrain Contigu Ecole Maternelle du Lac en zone UE a maintenir
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s

P26

P9

AVIS ET RECOMMANDATIONS DE LA CRC D'AVRIL 2022

Laccroissement de la pression fonciére et immobiliére constitue par silleurs un risque
¢levé pour la commune : alors que cette demiére a cédé la quasi-totalité de son patrimoine foncier,
la constitution de réserves, en vue de la réalisation d'équi 1
La commung trouversit in ir une stratégic fonciére en lien avec Toulouse e, et
i solliciter I'é&ablissement public foncier local du Grand Toulouse dans le cadre de son enveloppe
de portage dédiée.

2.4.3. Les cessions de terrains

La commune ne dispose pas d'un inventaire i jour (of. § 52.3.1) ¢t ne tient pas de tablcau
de suivi de ses réserves fonciéres disponibles. Elle assure en revanche, depuis 2014, un suivi des
actes notariés des cessions et sequisitions.

Les mouvements ont éé relativement nombreux sur la période contrdlée. Au total, une
quinzaine de cessions a été réalisée pour un montant d’environ 3,2 M€ dont 2,8 ME cancernant
URE sedle vente [ice & 1n reAlaAton d un batiment de stockage sur [s zone Euronord. Pour le reste,
la trés large majorité n concerné des venies i mo! en vue de lisation

d’opérations de logements.

La pression fonciére et immobiliére secrue constitue par ailleurs un risque élevé pour la
commune ¢ wlors gue cette derniere a cede la guasi-lotalite de son lancier, la constitution de

réserves est indi suble & sa maitrise et & son colit en vue de la réalisation d’équipements |

L*élsboration du prochain programme pluriannuel d'interventions fonciéres pour la période 2022-
2027 sern I"ocension pour la commune de préciser su politique de réserve fonciére,

53.4.2, Le fonds de roulement et Ia trésorerie

Le fonds de roulement. qui correspond sux ressources sccumulées par ln collectivité
(réscrve potenticlle d"autofinancement), 5'est fortement dégradé depuis 2018, 11 s'élevait 4 205 k€

e b en 2019 (12 jours de charges courantes) et est devenu négatif en 2020 (- 1.8 jours de charges

courantes). La commune ne dispose done plus de réserves pour financer son besoin de financement

sur les prochaines anndes.

ses charges, tout en maintenant un niveasu d'investissement élevé, ln commune de Saint-Jory o
dégradé de maniére importante son excedent brut d'exploitation, sa capacité d'autofinancement ¢t
son fonds de roulement. Elle o ningi réduit considémblement ses marges de manauvre pour
financer ses programmes d'investissement futurs. Elle doit faire face & de nombreuses difficultés

.69 de trésoreric depuis 2018 qui se manifestent par le recours @ des lignes de trésororie et par des

déluis de priement des fournisseurs particuliérement élevés (110 jours en 2020). Si les cessions de
termins, importantes sur la pérode contrdlée, ont permis de réduire le besoin de financement des
INVESTISSEMENTS, Ced recclics exceptionnelles sont Jesormats TImitecs, i commune ne disposant

Tus de réserves foncieres, La commune dom dEsOrmars recourir & 1 cmprunt, mars ce Tevier eot
'tmﬁz dans la mesurc on 1a faiblesse de sa capacité d'wutofinancement ne lui permet pas d"assurer
le remboursement des charges d'intérdt,
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Ainsl cstte annde 2015 la « phis de 5000 m2 de
modification du PLU lancée fin mai mmmmumm
sera effoctive pour juin 2018 etaura 3 - 8 parcelles constructibles
objectifs, &-:ﬂ sur une pemattant & daugmentse
3 augmenta ressources ses réserves res 58
@"P:'“m““m; foncibres et financiéres, pour notre mmlmmhgm
CTBQEON 06 NOUVERLNX Sysiemed commune de Salmt-Jory. d'au moins 250 000 € pour
financemants pour la pramigre kis & finvestissement
l.'l*\!; logiel » Ouverture de fa zone des Cabsnes
pour la venis du fterrain d'une
TS de wubvarions w3 MbetdededEsma oo i o s e i
d‘autofinancement est totalement :',B:"mw i PLU parmettra;
chmlse o fgased, o e " 282 e« T GAmiaguren
i l I . . s 8 - .. pm mmm”'
mmun:‘:\:.mt: « la fulwre &ocle primaie (permis ammupfmnu
aunm;nmmmm MWg;%wwmmm m:auadzm
parmefiro de financar nos septembre2017), desanciaver des meraing
struchants. Lour élaboration s'est - les temins do tennis couverts &t oour accueilir o6 nouvekss
0 Pk ftapes. sao do danse et de gymnastcus. ontre i3 RDB20 ot a voie ferréa et de
RD&20, le chemin de a Paine &t b
wmm chemin du Tuool aln de fuidifler
Ouverture de la zone 4 cité de la cioudston chemin de 8 Plaine of
mmm future école primaire (chemin de ehemin du Tucol,
loce, depuis 686 2014, [al avec des accords #
Whm‘l:mh trouvés entre municipal o 0p de trocider & I
iﬂllw‘llllmh m"'m“' . commune 3 tamaing dune valeur de
ml:hlllil mﬂml"m : m| = Instaurer un «Projet Urbain s désoncaver ges 1emRNG
cmm::m Nmepaen i o e ;f;fzhﬂ“ﬁ:'mm
rnonsdesquatten | e2di etz COTITUNe 00 15€ pas 2, . ook
mal, [al de nouvesy nos  otenn&S0000€ mu.ﬂ‘ol anviron 61..1 rm:m::.
Mh:m;nr - ftoodder & la commune, P& gmolacement prévu pour fa
Exceptés certains membres Farnénageur, 3 naroales constructibies construction de la future sade das tdtes
opposition, pe R e dun sile de stockags pour s
réfractaires au changament, les 8kus et fondiéres et donc in fine des sarvemstechnquas
Saint-Joryens prissents ont tous vaiiié mmt ?Mumwmao
g Nu?u:m“:mm - rétrocéder & & commune un jardin | ECORClusion:
clairement B0 e 3 piis  pubtcombngt ? g:amm:&m
duPLU. Ouverture d'une partie de la zone & &mh‘.ml ""“l
:* cofibge. A:r'h discussion, sntre ""‘“M'
un
acomd. & wire %3 | oumcipaind, oe Moddications
at
F::'umb S48 SOS pReristi § Sulbd-dory
commune:
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@165 -

Je vous prie de trouver ci joint un requéte. suite a celle d'un promoteur qui prétend avoir acheter ces batiment

avant que le Conseil Municipal n'ait statué .

privé au bord du Parc de la Commune et de son chéteau

Merci de votre implication pour votre rapport.

Frangois Linarés

Hécc(s) joln!cs(s): o

pIECE 10
Requéte auprés du Commissaire Enquéteur.
Terrain et Batiment des Services Techniques, chemin de la Plaine.

En lisant |a contribution d'Elsa Calus - Toulouse - 09/02/2023 11h33 sur
le registre numérique, j'apprends que le Maire de Saint Jory s'est
engagé a vendre la parcelle Al 229, qui est le terrain des services
techniques de la commune, a un promoteur sans méme en avoir informé
le conseil municipal.

Compte tenu du prix négocié par le Maire 800000 € pour 2500 m? de
terrain, le promoteur demande dans cette contribution le classement de
cette parcelle en zone UAb comme celle de la gare et s'agissant d'un
projet de construction d'une résidence seniors avoir moins de contrainte
de place de parking et d'espace commun comme cela sera possible
dans la future zone UAc.

Nous constatons avec amertume que le PLU de Saint Jory continue
d'étre rédigé pour ou par les promoteurs :

Non mais de quel droit un Promoteur se permet de dire que

« classement UE n'apporte aucun service particulier aux Saint-
Joryens, et s'oppose & la réalisation d'un projet de logement sur
'ensemble de la parcelle Al 229 », « Ce classement dévalorise le
foncier » Mais qu'en sait-il ce promoteur, de quoi se méle t-

I1? « Donc en regard de ce qui précede ; il est sollicité que la parcelle
Al 229, soit entierement classé en zone UAD, et il faut que par
raisonnement analogue aux dispositions de l'article R 151-46 » ... «Il
serait cohérent que le réglement du PLU prévoit la création de
disposition spécifiques pour les résidences séniors en matiere de
stationnement.. »... Pas de PK, les séniors n'ont pas de voiture !!!

La commune n’a plus de réserves fonciéres, le rapport de la
Chambre Régionale de Comptes le précise maintes fois dans son
rapport de 2022, en insistant sur la nécessité de constituer de
nouvelles réserves, et le Maire continue de brader la commune !!!

Face a une situation financiére sans précédent, a des impayés de 1,7M€
fin 2022, le Maire décide, aprés avoir vendu a des promoteurs, la Mairie
existante et la Poste, de vendre la derniére réserve fonciére en
centre-ville : le batiment et le terrain des Services Techniques sans
solution de replis pour eux, et cela pour payer les dettes qu'il a
accumulées. Une aberration de plus.

On aura tout vu. Nous nous opposons fermement a la vente de ce
terrain et a son déclassement tel que demandé. Ce terrain doit rester
en Zone UE propriété de la Commune, pour étre consacre
uniquement a des constructions et équipements publics, eut égard a

Un comble. NON ce terrain doit rester domaine public ¢t non
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sa situation sur le Parc Public. Il ne doit pas étre bradé a un promoteur
pour en faire, une résidence pour séniors. |l y en a déja en construction

sur la commune chemin Ladoux et une également prévue en Cceur de
Ville.

Enfin nous nous opposons fermement également a la création de la
zone UAc, contraire a la morphologie et au parcellaire de la commune.

N'y a-t-il pas assez de logements pour en rajouter, avec en plus, moins
de parking.

Saint-Jory le 10 février 2022

Pour Saint-Jory Demain et le Collectif contre le Coeur de Ville
Frangois Linarés architecte DPLG Honoraire

Avis de Toulouse Métropole ?
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| 1.4 Demandes de modification de zonage |

@ : Formulaire du registre numérique E : E-mail

R ; Registre papier /SAINT JORY-Lettre registre-N“Observation C : Courrier
T —
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@10 E188 R203/SAIN-A-24 R290/SAIN-A-43
@11l ER0 R204/SAIN-A-25 R8Y/SAIN-A-1
(134 E81 R206/SAIN-A-27 R90/SAIN-A-2
@4 R119/SAIN-A-4 R209/SAIN-L-30 R91/SAIN-A-3
(@49 R121/SAIN-A-6 R219/SAIN-A-36 R92/SAIN-A-10
@>s7 R125/SAIN-A-7 R221/SAIN-A-38
@83 R128/SAIN-A-11 R269/SAIN-A-86
C226/SAIN-A-43 R129/SAIN-A-12 R274/SAIN-A-91
C285 R130/SAIN-A-13 R275/SAIN-B-92
C287/SAIN-B- RI98/SAIN-A-19 R276/SAIN-B-93
Courrier 3
E140 R199/SAIN-A-20 R277/SAIN-B-94
E184 R200/SAIN-A-21 R278/SAIN-B-95
R89 -
Date de dépit : Le 09/01:2023
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Date de dépét : Le 09/01/2023
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Date de dépét : Le 1501/2023 4 1755:24

Je demande que mes parcelie AO 0104 et AO 0241, d'une contenance totale de 1 500 m?; soit classer constructible

comme lors de I'ancien PLUIH
Ces parcelles sont entourées de maison. 1l ne m'est plus possible de les cultiver, @ cause de la ZNT et des désa-

gréments causés aux habitations.

Avis de Toulouse Métropole ?
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Date de dépét : Le 18/01/2023

s
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Cprévarton. A. 4! p1297 |

.‘,'jL( AT ,{.m - Bovslilly e --e/a- N P AW T4 4
bu ),.\.‘,\ -‘,,
Piece(s) jointes(s) :

Télécharger la piéce jointe originale (20230206 162 _63e109%07¢3b63 1pe)

T  — —e s
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PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

T.A. N° E22000135/31

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3
P o AV for/ 2o 2.8
£ i
v ods N2 41 Le Commissaire eng 27 fivies 2023

A I"attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Robert MARTEL

Objet : enquéte publique relative modification du PLU Saint-Jory, correction d’une erreur maténielle

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En 2009, conformément & la
réglementation en urbanisme du POS,
ea zone UD, j'ai construit une

habitation chemin de la Bourdette sur | 35

les parcelles D 1797, 1801 et 1805
d'une superficie totale de 2000 m’,

La zone était alors LD et & coté | /D

En 2011, lors du vote du PLU de Saint-

Jory, toutes les habitations le long de la
route :

= anciennement en UDa se sont woutes
retrouvées en UCH

- anciennement en UD se sont toutes
retrouvées en LCa

sauf une, la mienne gui s'est retrouvée
en 3AU. Il s'agit visiblement d'une
« erreur matérielle ».

Je demandais alors, en 2018 lors de I'enquéte publique du PLUIH, la correction de cette erreur matérielle et le
méme traitement que mes voising qui, comme moi, initialement en zone UD étaient cux tous en zone UCa.

En 2018 le commissaire enquéte

donna une suite favorable & ma requé

et le PLUIH corrigea ensuite cette erre

avec un zonage en UM7.

Ure DP valant division fut accordée le
11 septembre 2020 pour la création de
deux lots & bétir. La DP purgée, elle
cristallise des droits & construire, €1 T
permis furent déposés le 2 et 9 avril
2021,

Le PLUIH a été annulé le 20 mai 2021.
L'instruction terminée, les permis n’ont 3
pu étre signés que les 1 et 6 juin 2021
mais aprés Pannulation du PLUIl...]
donc retirés ensuite,

«

Considérant que ce terrain de 2000 m” est déja artificialisé avec une habitation au milieu et un épandage

derriére, donc n’est pas considéré ENAF au regard de la loi Résilience Climat,
considérant que la DP cristallise des droits a construire,

considérant qu’il s*agit de rétablir une égalité de traitement en simplement corrigeant ce qui apparait étre

manifestement une erreur matérielle par rapport aux autres voisins,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, je vous prie de bien vouloir considérer ma requéte.

Avis de Toulouse Métropole ?

P ——————
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory

Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

R199 -

Date de dépit : Le 281012023
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Piéce(s) jomles(s)

Télécharper la piéce jointe origmale (20230206 162 63e10923ae0fb jpe)
Télécharger la piece jointe origmale (20230206_163_63¢1092a7a088 jpa)

Télécharger Ia piéce jointe originale (20230206 164 63210931 1dcaS. jpa)

Avis de Toulouse Métropole ?

P ———————
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

R203 -

Date de déepét : Le 28/101/2023

Obapvealionn. NZ24:
2
Coastey o [ e /,cu'sffl. /% J
e { ~ .4-: —

Piéce(s) jointes(s) :
Telécharger la picce jointe origmale (20230206 162 63¢1093123956 1p2)

{l!cl-(t.',_ o0 H

Le terrain situé au 7, avenue Ségusino, quartier la « Labou » est occupé par une maison

d'habitation et ses dépendances dont le permis de construire date de 1957, A I'époque

rien n'existait alentours pas méme le lac. |~ CZ(/L@& oo 41

Ce terrain était constructible au PLUIH Zone AUM UIC2, mais celui-ci ayant été annulé, il
redevient inconstructible UE selon le PLU de 2016.

Nous ne sommes pas vendeur et souhaitons y faire une extension supérieure a 20 m2

Nous demandons que ce terrain et son habitation, soit classé comme ceux alentours,

rue J. Brel a savoir en zone constructible 2UA

@85 -

Date de dépdt : Le 06022023 4 12.12:23
Lieu de dépdt : Sur le registre ¢lectronique
Objet :Mon terrain avenue Segusino
Contribution :

Bonjour,

nous avions dans le cadre du PLUIH une constructibilité du terramn o habite. L'annulation du PLUIH fait que
ce terrain n'est plus constructible, saul pour des équipements publics. Je ne suis pas vendeuse, €t désirant
agrandir mon logement de plus de 20m*, je demande 4 ce que mon terrain soit classé en zone constructoble {CF
détails dans la prece jointe).

Cordialement

PLU Saint Jory
REQUETTE AU COMMISSAIRTE ENQUETTEUR

Le terrain situé au 7, avenue Ségusino, quartier la « Labou » est occupé par une maison

d'habitation et ses dépendances dont le permis de construire date de 1957. A I'époque

rien n'existait alentours pas méme le lac.

Ce terrain était constructible au PLUIH Zone AUM UIC2, mais celui-ci ayant été annulé, il
redevient inconstructible UE selon le PLU de 2016.

Nous ne sommes pas vendeur et souhaitons y faire une extension supérieure a 20 m2

Nous demandons que ce terrain et son habitation, soit classé comme ceux alentours,

rue J. Brel a savoir en zone constructible 2UA

I'¢léc

Piece(s) jointes(s) :
SpE

Avis de Toulouse Métropole ?
OSSOV F U N US U UUSUoNUSUUUUR OSSO OO OO
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PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

27 avril 2023

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31

Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

R204 -

Date d’e dépdt : Le 28/01/2023
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Plécc(s) jolntes(s)

2023206

AQJED

(0) 2L ow s,

AO 260 iy
" N

AC 92

Avis de Toulouse Métropole ?
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3
PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3
R206 -

Date de depét : Le 28/101/2023
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Avis de Toulouse Métropole ?

R209 -

Date de dépét : Le 28/01/2023
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Avis de Toulouse Métropole ?

@10 -

Date de dépdt : [e 28/01/,2023 4 182316

Objet :Demande de maintien d'une parcelle en zone UC

Contribution :

Comme suite au déces de notre oncle NOM Prénom, le 2022.06.06, nous devenons héntiers, mon neveu, ma
ni¢ce, mon frére et moi méme, d'une parcelle située sur la commune de SAINT JORY chemin du Canou.
Cette parcelle est référencée au cadastre en section A, numéro de plan 0222, contenance 2 815 m2.

La succession ctant en cours @ I'¢tude notariale de CASTELNAU IYESTRETEFONDS, nous demandons,
compte tenu de ces éléments, le mantien de ce terrain en zone PLU - UCh.

Nous restons d votre disposition pour tout renseignement complémentaire ou document a fournir |
Cordialement.

Requérants ;

P ———————
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

Commentaire CE @ 4 personnes dont les nom, prénom et adresse ont été masqués.

Avis de Toulouse Métropole ?

@49 -

Date de dépét : Le 02022023 4 05:28:54

Lieu de dépét : Sur le registre ¢lectromique

Objet :Parcelle 0078

Contribution :

Bonjour , j'aimeras savoir st le permis de construire relauf 4 cette parcelle 4 bien été défimtivement abandonné

En vous remerciant

Avis de Toulouse Métropole ?

@57 -

Objet :classement en terrain constructible

Contribution :

Parcelle 002 chemin des truguettes (a coté des parcelles 0099 et 0100 ou 28 logements ont été construits).
Nous demandons de rendre cette parcelle constructible en tout ou partie suite a 'abandon du PLUIH (terrain
accessible par plusieurs routes)

Piéce(s) jointes(s) :
¢lecha jece jointe or 20230123 153036
Télécharper la piéce jointe onginale (20230123 153135 ipg)

Avis de Toulouse Métropole ?

—
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole

Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

T.A. N° E22000135/31

PLU Toulouse Métropole

N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory

Projet de Modification N°3

R200 -

Date de depét : Le 28/101/2023
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Avis de Toulouse Métropole ?
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Avis de Toulouse Métropole ?
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

E81 — Annule et remplace ES80 —
C287 -

Date de déepdt : Le 10/02/2023 2 09:03:00
Lieu de dépét : Par courrier

Objet :DEMANDE DE MODIFICATION DE ZONAGE ANNULE ET REMPLACE MAIL DU 0602/2023 9
HEURES 34

Contribution :

ANNULE ET REMPLACE

Monsieur le Commissaire Enquéteur, Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la lettre et les piéces jointes
qui vous sont transmises pour le compte de Madame XX, Le présent mail annule et remplace mon précédent
mail de ce jour suite a un rajout de parcelles dont est propriétaire Madame XX les piéces jointes sont les
mémes.

Vous en souhaitant bonne réception, Cdt Y'Y

iece(s) jointes(s) :
e X

Télécharper Ia piéce jointe ongmale (sionature®s20auifret®s20iuin®6202021.

Te¢lécharger la piece jointe ongmale (PIECES JOINTES pdf)

/

;0
e A B W

-
-
=
y -
— Jv-
Avis de Toulouse Métropole ?
Date de dépét : Lo 06102/2023 3 18:35:21
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Objet :mainticn opposition au projet de construction de logements parcelle 0078 chemin de Gagnac
Contribution :
ANNEXE OBSERVATIONS 2 la lettre du 28/02/2023 du CE Page 47/77
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

Bonjour.,

par la présente nous maintenons notre opposition au projet de 27 logements sur la parcelle 0078 chemin de Ga-
gnac telle que nous Favons déja exprimée dans une précédente pétition remise par les riverains du chemin de
Gagnac @ Monsieur le Maire et Monsieur MINUZZO pour les principales raisons suivantes -

- la construction de Fensemble collectif de 27 logements au 41 C chemin de Gagnac est de nature a nuire forte-
ment & notre environnement et qualité de vie alors que le chemin de gagnac est composé 4 cette hauteur de pa-
villons individuels

- ceci générenait des nuisances de bruit importantes dans notre environnement

- cec1 participerail également & créer un miveau de circulation supplémentaire et non négligeable sur le chemin
de gagnac deéja bien emprunté par les citoyens de la commune et des communes avoisinantes souhaitant re-
joindre le pont de Gagnac (sécunité des riverains et des enfants)

Nous vous remercions de prendre en considération notre demande,

Cordialement

Avis de Toulouse Métropole ?

R290 -

Date de dépét : Le 08/02/2023

; Nous sommes propriétaires indivis de la parcelle cadastrée section 000 AE
n“77, d'une contenance de 4.000 m?, (qui correspond aux anciennes parcelles cadastrées n®
1346 (956m’”) et n°1348 (3044m?), située 24, chemin de la Plaine, dans le secteur dénommé
LES LAQUES, délimité par le Chemin de La Plaine ¢t le Chemin du Tucol, sur la Commune
de SAINT-JORY.

T'élécharger la piéce jointe originale (20230206 170 63ea357246415 1pe)
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27 avril 2023

PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

T.A. N° E22000135/31

PLU Toulouse Métropole

Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

N°® E22000135/31

Cette parcelle est actuellement fermée a I'urbanisation, classée en zone 2AU du
PLU, alors méme qu'elle était classée en zone constructible UC dans le POS antérieurement
applicable,

Or, cette parcelle est mitoyenne de terrains bitis (trois maisons en fagade Sud,
une maison a 1'Est), et s¢ trouve dans un secteur urbanisé du territoire communal.

Bien plus, ce terrain est directement desservi par | chemin de la Plaine, ainsi
que par les diftérents réscaux.,

En outre, il est constant qu*afin de lutter contre I'étalement de I'urbanisation et
la consommation d'espaces agricoles et/ou naturels, il y a lieu de densifier le tissu urbain
existant du territoire communal concerne.

Rien ne fait donc obstacle ici & ce que la parcelle ¢n question soit classée en zone
constructible UB du PLU.

Par conséquent, nous sollicitons que :

- soit émis un avis favorable au classement de la parcelle cads:trée section 000 AE n®77,
située 24, chemin de la Plaine, dans le secteur dénommé LEC [ AQUES, délimité par le
Chemin de La Plaine et le Chemin du Tucol, sur Ia Commun, - ¢ SAINT-JORY, ¢n zone

constructible UB du PLU.

Avis de Toulouse Métropole ?

@111-E113-E 114
Date de dépét : [e 08/02/2023 4 102418
Lieu de dépét : Sur le registre électronique
Objet :Evolution de deux fonciers
Contribution :

Jai jomnt une note exphiquant mes demandes

Piéce(s) jolntts(s): Y

Document : Dépét des dires de samnt jory pdf. page 1 sur 4

~

-—
ANNEXE OBSERVATIONS a la lettre du 28/02/2023 du CE
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LCL(H) Robert MARTEL

3éme partie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Page 49/77

Page 103/
169




27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

En premier liey, la société UNITI a un projet de construction route de Paris d'un ensemble immobilier
de 191 logements développant 11 544m? de surface de plancher décomposés comme suit :

- 1638 m? de surface de plancher réservée aux bureaux/ commerces & activités de services ;
6 524 m* de surface de plancher réservée aux logements ;
- 3382 m?de surface de plancher réservée a de I'hébergement pour personnes agées.

Ce projet a été autorisé par la mairie par un permis de construire en date du 19 mars 2020.

Aujourd’hui, la société UNITI souhaite faire évoluer son projet, mais elle se heurte aux dispositions du
plan local d’'urbanisme remis en vigueur a la suite de I'annulation du PLUih en mai 2021.

Avis de Toulouse Métropole ?
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27 avril 2023 PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

E112 -

Objet :0123008 - XXX/ COMMUNE DE SAINT JORY + TOULOUSE METROPOLE
Contribution :

Cher Monsieur, Vous en souhaitant bonne réception. Cordialement

Me Avocat associé spécialiste en Droit Public #]

FExtraits "Compte tenu de ce projet d'expropriation @ bref terme, Monsieur XXX tente de s'organiser pour la
réinstallation du siége de sa société dany les temps et dans les meilleures conditions !

- Soit sur la pointe du Girou, @ savoir les parcelles cadastrées A1 44 9 ;

- Soit par une extension sur les parcelles voisines, et notamment les parcelles AC 168 et BE 21"

Piece(s) jointes(s) :

Télécharger ka picce jointe onigmale (02924¢3a-0166-4ced-bOf6-221696ec9d20 png)

a CommEnc

La pointe : 2AUf avec une bande
Nh

Avis de Toulouse Métropole ?

@134 -

Objet : Observations sur le classement de la parcelle Al 229 en zone UAa et UE
Contribution :

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver en copie jointe des observations dans le cadre de I'enquéte publique pour la
trosieme modification du PLU de Toulouse Métropole- Commune de Saint-Jory

Bien Cordialement,
XXX

Service juridigue
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Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

La parcelle cadastrée Al 229 est aujourd’hul classée en zone UAa et pour partie en
zane UE, et a vocation a le demeurer dans le projet de troisieme modification du plan
local d'urbanisme :

Avis de Toulouse Métropole ?

E140 —-R 277

Date de dépdt : Le 09022023 a 17:38:03

Lieu de dépét : Par email

Ohjet : Modification PLU Saint-Jory - Requéte
Contribution :

A l'attention de M. le Commussaire Enquéteur,
Monsieur,

Vous trouverez ci-joint un courrier & votre attention
Merci pour l'attention que vous porterez a ma demande.

Cordialement
Piéce(s) jointes(s) :
élég! 1éce jointe originale -Let & issatre B teur 2023-02-08

Vene eqeai la s;t\uﬁ: &; e pescelt ¥9 (2R et in |
C_W:s»-'n do q \ (. Jnlr:c ne .d(vad CreL

(4 lahr o cjaf;%j‘l = ®+
\Qﬁ;)'ij.atgn\,x le unpo.dé @c;ﬁv % NG lhﬂ Du
gy g — =i d- V% P

L=

Piéce(s) jointes(s) : (extraits)
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3
r- Toulie W3 AT §) Carare "-\‘" : '. r,—v.',‘ : = . e f ﬁj.g -

Avis de Toulouse Métropole ?

E184 - E188

Date de dépét : Le 1002/20234 19:11:52

Lieu de dépét : Par email

Objet :Demande de renseignements sur une future demande de permus de contruire

Contribution :

Bonjour, suite au rendez-vous effectuds sur la commune de Saint Jory. avec le commissaire enquéteur Robert
Martel, je vous joins par e-mail les documents qui font suite 4 ma demande éerite lors du rendez-vous concer-
nant Ia parcelle a AT 36 sur la commune de Saint Jory Cordialement.

XXX Envoyé de mon 1Phone
Piéce(s) jointes(s) :
écha 2 picce 101
T —
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

o

\ ’Mu{ﬁ' L) 30 Mmn UCA

¢lecharpe 1ece jointe originale ormationsParcelle.
Télécharger la piece jointe onganale (Plan cadastral

Télécharper ks pidce jointe ongmale (Plan de Division (1).pdf)

Télécharper la piece jointe origmale (PLU zone bleu pdf)

Télécharger la piéce jointe originale {Sens des écoulements des eaux pluviales .pdf)

Avis de Toulouse Métropole ?

R269 -

Date de dépdt : Le 10022023 . —
PG(’LL"{, C{AK M"p dowY” Je Sl Gepo nc*a.ra - ; < P
wcd ¢ el oawyourd k muglrud' ble , on tle, wla

;n( dm\ (ﬁwb,([’( @a\” “Snu.n e cofatsu, F
J«rm" lus N cle fa/ lafjes LUIU)*]"UC‘I b)

Avis de Toulouse Métropole ?

R274 -

Date de dépét : Le I(W:':O‘-‘%
anmfprmmisc e :...,.Lu..l.b-t. P P A, ", .,J: Ao ulin

B. M ?J.UAM,W' Mt -f‘.t-s fa—u—(u (L) ‘
Piéce(s) jmntu(s) 4
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Projet de Modification N°3

COMMUNE DE SAINT-JORY D‘l- Sebally 4 4 1480
ronmsews 43984

o e Ko G a/kat s
v st

Avis de Toulouse Métropole ?

R275 -

Date de dépét : Le 10/02/2023

~

/‘t - £i=2 r:.l-' | (LJ.I’(’ £ J& (iL‘. l‘»/ /2 .A. anls—
A JAalk Jdasre /}
—

Demandes individuelles exprimées par les 12 propriétaires concerns de la zone CABOURDY ~ LA
PIGNOLE, pour son maintien de la classification 2AU et 3 AU — Réserve fonciére AMF-7

Piéce(s) jointes(s) :

Télécharger la piece jointe onginale (20230206 172_63ea36543¢551 1pg)

ANNEXE OBSERVATIONS a la lettre du 28/02/2023 du CE Page 55/77
FCCL(H).R"?’C“ MARTEL | 3eme hartie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR Page 105/
ommissaire enqueteur 169




27 avril 2023

PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

T.A. N° E22000135/31

PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

N°® E22000135/31

L(H) Robert MARTEL

LC
Commissaire enquéteur

; jece o1 e (20230206 170 _63ea353a848 3
- 1ece 1ol 2 353

sinte org “rmn“06 7(1 6% 35415b24b
iéce 10] i 202302( 53ea3s3345863

4]¢ jége Jol Or1g] )_63ca3 ]
élécharger ks piéce jointe originale (20230206 _170_63ea3516b660c jpg)
Télécharper s pigce jointe ongmale (20230206 _170_63ea35176ec76.jpa)

Teélécharger Ia piéce jointe origmale (20230206 _170_63ca35 | d96boe 1pg)
reléchager la mece mmte oru.male (20230206 170 63ea 3‘4(a83]7 |&]

Avis de Toulouse Métropole ?

3¢me partie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

s
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

R276 -
Date de dépét : Le 10022023 N
l!lh‘.l\JA Jn AL *L -u,t(,“. Lan (.\J\,....I.L/ o /’..
p.;.\u.'r/ l]\-(/ 2 U;)’.’ - 'f‘]} - -‘”»J’ﬁ -."I!..Yr’(.t‘iLAn D I WO :.A{.&}

f**q. < Fubaa _acnsd pd.uL, v vy TN

Avis de Toulouse Métropole ?

R278 -

Date de depot : Le 100022023

e TRy
% b

- ;ﬁmumw. La-glai om oRuiolid als

%L{,w\,hmm 4,‘::52 ’ 1S

: W ///tmuﬁ_cw.twtm» Aag, AOUN MetrhinS
dx.ﬂmm;wa&wmm b pat
LU yomns _unuztuaut ‘4—“"‘“"’[& W aw/&-

At ma cem ande -

o 4‘4:“ /é;,.,é Aflan At _hlualim

F’léce(s) jolntes(g) 4

STt Rrom niss

AL Las s

""‘/l\Q— ) —-‘:Z{:'
f N bt wa

Avis de Toulouse Métropole ?
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T.A. N° E22000135/31

PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

N°® E22000135/31

C285 -

Date de dépét : Le 10/02/2023

Lieu de dépét : Par courrier

Objet : Demande de création de 2 lots a bitir sur la parcelle N° BD
Piéce(s) jointes(s) :

"

char: i i 20230206 175 A3

Avis de Toulouse Métropole ?

| 1.5 Questions et contributions particuliéres

@49 -

Objet :Parcelle 0078
Contribution :

Bonjour , j'amerais savoir st le permis de construire relatif a cette parcelle 4 bien ét¢ définitivement abandonne

Avis de Toulouse Métropole ?
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Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

R208 -

Noy  woehatons acwoir file pivjes ot (6 Crremnen i Ea
porelle 0 OCOYE A (o'ine »w.S (e LT &b 132401/ (Ca

@S o7 2boadonais T N —

Avis de Toulouse Métropole ?

R91 -
- Edafu\(a-\ chu ?\c;bl- ela (. c'LrIch\-.‘ow A E.unouwhe Peou. mdqu&n
Sa Garowme du cdhe do STCAPRACL.

|

faue newasla fo nogrel de Vour dfagm\wilw das pruces els paJ-E .
auteuw do fa O%MCFAc_ ST JoRry an P,\op:\' e .("cgeu/uuﬁ
Ao o 5& Ay Jowy winmslales o 8T :)c‘flj s pcu.u)c-t; alle,
FETY 'Jéau—u \a.\r-(f:)Q ok gF a els Mo 08 Mot dszpCa.(t e &upt-" ;

- fassdoc lilcan gua cls clil(Ben e pascello au Jous agaseds
d.(u» Ad Conattun LARS Mo Son.

" | TR aeucanlen qruo’fbA leces au el cle e cue %6 ok 5L0‘

| tomdlcs Anus P pectey G nidaeis mu{m_g(_ki 2 gz"u.(edalhﬂu

Avis de Toulouse Métropole ?

E118 -
Contribution :
A - 'modification-plu-saintjory@mail registre-numerique. fr' <modification-plu-saintjory@mail registre-nume-
rique. fr>
Importance - Haute Monsteur le Commussaire Enquéteur, Veuillez trouver ¢i-joint le Dire dans 1'intérét de M
MARCEL établi par Me Bertrand COURRECH. Ce demier vous est également adressé par voie recommandée
(LRAR n°2C 166 936 2515 4) ce jour. Ce Dire concerne 'enquéte publique en cours sur la Commune de Saint-
Jory, cette derniére prenant fin ce vendred: 10 févnier

Piéce(s) jointes(s) :
Télécharger la piece jointe originale (image001 jpg)

230208
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

DROIT PUBLIC =~ DROIT IMMOBILIER ~ DROTT DE L ENVIRONNEMENT

Q" SCP INTER-BARREAUX TOULOUSE - PARES

COURREGH
& ASSOCIES

Jean COURRECH
Dacveur Erat en Drolt
DESS Urbatisme Construction

S At CONRNECH Monsieur Robert MARTEL
canatruction Paris | Commissaire-Enquéteur
P TOULOUSE METROPOLE
6, Rue René Leduc
BP 35821
M"I:m l:fll’:u_f 31505 TOULOUSE CEDEX 5
Lacirdunt Oc Lo Facuind
OUSS Urtast baree -Canametonn
e Toulouse, le 08.02.2023
ot lirtharcame

Magotdre Drudtode
Mavirenseneat ot Ortasisne m : n.m.m - IC BC S/SB
Valérie CARTERET
s e ey Affaire:  Enquéte publique relative au projet de 3= modification du PLU de

Phwinelansua - TOULOUSE METROPOLE, Commune de SAINT-JORY

Midtodio KOTH
el alicdea A Eyvoi par mail : modification-plu-saintjory@mail.registre-numérique.fr
Amdrea MARTL  Et nar courrier recommandé avec accusé de réception n® 2C 166 936 2515 4

Master I Diralt de Ermeirmmaerment

Gova NIANG
Mastor 1) Dot Pubdie des Attaires
NS Matagersent |Lndagie Ser aftatrm

Anais PINSON

MNaster ¥ |ariane curapdes

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

AVOCATS EN COCLAMORA IOV 4 g Lt . ) PP
Je suis conduit a intervenir aupres de vous dans le cadre de la troisieme

victor Botsseay ~ Modification du PLU de SAINT-JORY pour le compte de :

Mastor 1l Dot Pubdic des Affalnes
Master 1 Drves benireabi e ot e Lo
CantucTm M. Jacques MARCEL, demeurant 41 route de Paris 31790 Saint- Jory,
JuwasTe
propric¢taire sur e territoire de ladite commune et directement concerné
par I'opération importante envisagée par la collectivité en coeur de ville.

TOULOVSE
A% row Alcace -Lictane
T180% TOULOSE
Cane Palabs n”ind
rans Le projet présente un intérét évident dans la mesure o1 il va permettre de

T o iy Mesvard

raoreans  donner a la commune qui 4 connu ces dernieres annédes un étalement

Towuee P D465 P32 o
urbain fort, une véritable centralité,
T 0534255910

MU OUITECh AVSCALS.
e wel hian omecorechamusdty. Toutefois, afin d'assurer la séeurité juridique des projets & venir, je serai
conduit a formuler plusicurs observations.
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

A l'article UA2 est envisagée la rédaction suivante :
« Toute opération de construction incluant des logements gui entraine In création de plus de 800 m?
de surface de plancher, doit comporter au minimum 30 % de la surfoce de plimcher destinée @ du
logement social »,
Dans cette rédaction, le seuil de 800 est entendu de maniére globale.
De méme, corrélativement que la base a partir de laquelle sont calculés les 30 %, de sorte que
l'opération qui développerait 3.000 nv de SDP composée en 2.000 m? de bureaux, commerces...
et 1.000 m* de logements, devrait affecter 30 % de sa surface 3 du logement locatif social, soit 1.000
me,
Je ne pense pas que tel soit I'objectif des rédacteurs du document d’urbanisme,
Pour éviter toute ambiguité, je proposerai la rédaction suivante :
« Toute opération de construction incluant des logements qui entraine la création de plus de 800 m?
de surface de plancher a destination de logenents, voit affecter an minimum 30 % de la surface de
plancher de logements créds a du logement locatif social »,

Je pense que cette rédaction correspond davantage a 'objectif de ses auteurs.

On arrive a défaut a une solution manifestement incohérente.

&

Dans le cadre de cet article et dans la mesure oa le PLU de SAINT-JORY n’ pas ¢té grenélisé, il
pourrait y avoir intérét  régler une difficulté traditionnelle concernant I'assujettissement ou non
a création de logements sociaux pour les résidences personnes dgdées ou résidences services gérdes
par un gestionnaire unique.

On sait en effet que de telles activités ne peuvent raisonnablement intégrer une double gestion,

1l pourrait donc y avoir intérét a ajouter a larticle UA2 la phrase suivante :

« Nesont pes considerées comme des logements les résidences services (ctudiants, personnes igees...)
retevant de larticle L.631-13 du Code de la Construction et de I'Habitation ».

=5

Page 2/4
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PLU Toulouse Métropole N°® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

Dans le cadre de Varticke UAI2 relatif au stationnement des véhicules, le point numéro |
« habitations » distingue logements et opération d'ensemble & usage d’habitation,

Je ne sais pas ce qu‘est une opération d’ensemble a usage d’habitation et le PLU ne donne a aucun
moment de définition de cette notion.

Le programme centre-ville qui se réalise dans le cadre d'une opération de lotissement peut assez
aisément &tre entendu comme une opération d'ensemble au sens de la jurisprudence alors que
manifestement, ici, ce qui a été visé correspond plutdt a du lotissement ou du permis valant
autorisation de diviser portant sur du pavillonnaire.
Au point 1.2 il pourrait étre simplificateur d’écrire :

« Opération d'ensemble i usage d'habitution (hors secter UAC) ».
Au point 1.1 a été rajoutée une réglementation speécifique pour le secteur UAC mais celle-ci
apparait tronqueée de sorte que la phrase « une place de stationnement par logement de 70 m?* de
surface de plancher de construction » n'a pas véritablement de sens.
1l faudrait plutot écrire :

« Une place de stationnement par logement de nioins de 70 m? de surface de plancher,

- dewx places de statonnement par logement de plus de 70 m? de surface de plancher o,

&

Ensuite, le document d’urbanisme ne traite pas de la notion d'hébergement, c'est-a-dire
résidence de services gérée que, a défaul, on ne peut que rattacher a la catégorie logements.
Or, on sait que pour ce type d'activité une place de stationnement par unité d’hébergement ne

correspond pas aux besoins réels de ce type d'opération et peut rendre celleci concrétement
irréalisable.

Par analogie avec l'article R.151-46 du Code de I'Urbanisme on pourrait créer une rubrique 1.4
s'intitulant « résidence services article L.631-13 CCH » ¢

« Il est impasé un minimum d‘une place pour 3 wmités dhéhergement »,

&

Page 3/4
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L'articke UA13 a éte completeé pour intégrer une disposition specifique au UAc

Ce texte, contrairement 3 I"article UAL, entend réglementor les opérations d'ensemble a usage
d’habitation situees en secteur UAC.

Le sectour UAc¢ correspondant unigquement 3 Fopération Caur de Ville, il faut donc considérer
que le projet dans sa globalité est bien une opération d'ensemble a usage d’habitation.

Pour ne pas compliquer la lecture de Varticle 12, il serait prétérable d'écrire simplement :

« Dans le secienr UAe : dans les opérations a wsage d habitations de plus de 10 unités... »,

L'alinéa 2 dispose
« Lit superficie totale d'espaces conpuuns seva de 10 % d'especes communs powr e totalité de
Uopdration envisagée dans ce sectenr. Daus le cas d"une opération en lot, la répartition des espaces
comumuns se réalisera en forction des contrainies de site ef de configuration du parcellaire ».
Cette rédaction me parait un peu confuse, il faut me semble-t-il, comprendre que la superficie
totale d'espaces communs {places, rues, piétonniers...) devra représenter 10 % au moins de la
superficie du terrain d'assiotte du projet.

Au-dela, on pourrait écrire :

« Dans e cas d'une opération en fot (lotissemtent, permis walant antorisation de diviser...) cette
exigence devra étre respectée au nivenu du terrain d'origine et non lot par o,

La localisation du ou des espaces communs intégrera les contraintes du site et W configurition du
parcellaire ».

5

Vous souhaitant bonne réception de ces observations que je vous remercie d'intégrer a votre
enquéte,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, a l'expression de ma consideration
Ia plus distinguee.

Pour la SCP
( Bertiand COURRECH

(

Page 4/4

Avis de Toulouse Métropole ?
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PLU Toulouse Métropole N® E22000135/31
Commune de Saint Jory
Projet de Modification N°3

Ohjet :Contestation de la densification permise par la 3iéme modification du PLU de St JORY
Contribution :
Bonjour, veuillez prendre connaissance de ma contribution a I"enquéte publique,

Le village de St JORY n'est pas dimensionné pour accucillir tous les habitants attendus par les nouveaux cri-
teres de construction proposés par la modification du PLU. A ce jour (02/2023) une grande partie des loge-
ments eén cours de construction ou en cours de livraison ne sont pas occupés, et il v a déja des soucts sur Jes ré-
seaux d'eaux usées

Que va t'il se passer quand les dermiéres constructions seront occupées”

Je rappelle que la station d'épuration construite sur un appel d'offre de mat 2017, marché 'SA-SG - 17M031PA
- TRAVAUX DE CONSTRUCTION DE LA STATION IYEPURATION DE SAINT-JORY", (voir PJ), a
comme objet, extrait du CCTP, La solution retenue consiste en la construction d'une nouvelle station d'épura-
tion @ Samt-Jory, de capacité 7 000 EH extensible a 14 000 EH, sur I'emplacement de 1a station d'épuration
existante, sur les parcelles situées au nord et au sud. terrains directement accolés 4 la station actuelle.'

La municipalité ne communique pas sur le nombre d'habitants n1 sur celu & Equivalent Habitant (EH) raccor-
dés sur cette station, mais le palier de 7000 doit étre proche voire dépassé avee les constructions déja autorisées
et lancées

Ceci vaut pour la station elle méme, mais les réseaux de collecte ont été prévus pour l'ancienne station d'une
capacité de 1500-3000 EH, (cf extrait du CCTP du méme marché),

Je vous demarle de bien voulorr prendre en compte cet elément dans votre enquéte.

Piece(s) jointes(s) : .
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Nom et adresse officiels de Vorgani h : Toulouse Mécropol

Corresp + M. Le Président de Touliuse Metropole. 6 rue Rend Ledu: BP 35821, 31505 Toulouse cede S, 141, : 08 67 73 81 9K, courriel *
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Ohjet du marché : SA-SG - ITMOIIPA - TRAVAUN DE CONSTRUCTION DE LA STATION IPEPURATION DE SAINT-JORY
Type de chi de * exd

Clussificution CPV (Vocabulesre C des Marches)

« Objet principal : 45232400

* Objets complémentaies - 45232421

« Objets complémentames : 45232422

* Objets complémentaires : S29960000

Licu d'exécution et de lvesison : C de Samt-Jory (31)

Code NUTS : FRO23

L'avis impligue v marché public

Caractéristigues principales :

* Dees variantes 1-elles prises en compte - oul

* La Commuane de Saint Jory est équipée Fune siation déporation créée en 1985 pour une cipactié de | 500 &quivaleots habi e
traliement de pnliulm cacbonée par boues actlvées. Actuellement, kes cauy usées collectdes sur la ¢ e une s‘hauge polluanie
de 2 700 & 2 80 &quivalents habitants el dép la capacité de traltement de le station. Depuis juillet 2015, hnamwunﬁ&ulmlégmlné
dos eaux u-énmnlunn par Saint Jory st arlemide vers la station dépunition de Castelaan Eatrétefonds. La convention de {/ o1
valable pasgad fin 2018, avec possibiliag de prolongement

Jusqu'en 2019 La ol consiste en la tion ume souvelle station dépuration & Suint-Jory, de capacité 7 000 EH exiensble 4
14 000 EHL sur Femplacement de la ssation d'éparation existame, sir les pascelles sivades ao nord ef au sod, serrains directement accolés & tn
station acteelle

* Quuntiiés (Fournitures el services), naure et Sendwe (raviux ) @ La présente consultiation a pour obget les prestations nécessairex b ls réalisation
e traviaun de comsinuction de Tu stton Jepurstion de Ssiot-Jory dune capacind do 7 000 EH extensibie 4 14 000 EH,

Le marché qui sem cooch i lissoe de cette procédure comprend

«Jes études d'exdoution,

= Je dossier de permix de coostruire,

lesp i é & la réal des

<l s v posint, Lo mise e régiime, Tobservation en marche indusrielle des mouvelies lnstalkations et leur condalie durant les essais de gurantie.

A thtre indicatif la périnde de prépasation sera de 'ordre de 4 mois, La durde des travaux prévisionnelle est ewtimée i 12 moi. La date botoir
poue s mise en servios de losios et o JOO0LY. 1o période de mise au pokal, de mise en réglme et de mise en obwervasion durera 6 mois i
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mumimuen. La période dobservation s'achdveru le 35122009 au pius 101

Prestutions divisées en boty : non

Cantiennement of garantios exigés : Unumanutdcmdtﬂm‘\wmuml initaal du marché vera constinide et prélevie sar bo montant
de chaque acoenple. La retene de g peut étre remplacée au gré du tituluine par une g i premiére d Je. En revanche il ne sern
Py eoeped de b i el Titabre.

Muhﬂléso-&ﬂudr‘ et de pal ﬂur&vmulnutuwlhnm:ﬂmwbmhmcdz
T M et sul i Amdcl?mn(mmlMLamdnaqu Lk e au(x) sous-tral shdey
ranghmwl&ndu-udﬂ.vmnumhdmunﬂhﬂkﬂnﬂdc'Il,n-\h\mmdcluddudr- pen dow ou des o Jes de
patement &quividentes. Prix global et forfaicaine révisable. I est peéva le vercenasnt duce avioce de 10% dans la limite de 300 000 esarnds ) sns
«nﬂlumdcmnwnvuummu(&mlncmdmmde €1 de remb seronl peicivées an OCAP.

Forme juridigue que devia revétin be groog dlog iy 1k do marché - Le groupement antribotase ext an

didatee ou un grovg ) dmn:cdmmr&\r atabse dindit grouy sera wollddire de chacun des membres du
por ses obligati mlmxlwlu.ilépnl de Femité addjudicatrice. Elq:pllrninude Farticle 45-V-2" du Décret 0 2016-360 du
2SAN2016, il st imendis aux candid de g ! offres e gualind de hres de pl s
L'nlnuhhmbédmd-hd‘n-wunn‘lh-ﬂkﬂbu

TOULOUSE METROPOLE ET LA VILLE DE TOULOUSE se sont engagées dans woe palitk) I iste dimsertion des persomnes s le
travail, Ainsé, le nombee nusimal dheores réservées & linsenion est de | 500 hessres. Le respect de cette clause est ume condigion de la confonmte
de Tolfre. Cellube clanve dSnsertion de TME (Toubouse Métropole Emplol) | clause inseniooi@emplonme ooy, Pk BERNARD - Te 04 31
4717400620493 3201

Conditions de participation :

* Critéres de sélection des candicdatores : Garanties ¢t capaciiés fimanciénes, kechnigues et professi il

L'équape devra présenter 2 minima

~ | spécialinte en process (mandataire)
= | spéciadiste en penie cuvil

= | archivecie

Les candadans sont invités & se réferer m Dossier d'appel 3§ Candidamres (DAC) 1élecharycable Tibeoment sar www achutpelilic.oom (référence
ITMO3IPA) pour avolr le détall des critenes de sélection des cundidutuees, de

la composition de Téquipe attendue ef des Edments en temme de ¢ s sechnigoes, professs lles et rédérences & peoduire par les candidas &
Fappol do Teur dossier dcv.mduhlun

* Situation juridique - réfs i : Les camdid les dlé suivants:

« Lettre de candidature {oa DC1) i l'identisd du candidut, sa forme juridique et les pouvoirs de ks pervonie habililde poar Tengager
uinsh goe. e cis Echéamt, les hahil névessalies donndes s mandacaine du group Pour repeds ey s lors de e p du
marche ©

~ Déclarutson sur Ih (D21 du cantiddat pour justifier quil m'entre dans aoows des cos Feaclusion mentionnés & larticle 45 de Tordonnance

i 23072045 et putanmiment -
Situation en régle 3o regard des articles L 52121 4 L 5212411 du code du travadl concernam Femplot des travailleurs handicapds

A iom o' spousabdité civile en cours de validiné.

« Capecisé dconomkjoe e Minnecire - reférences reguines | Les candid I 86 sulvans;

= Déglaration conceriant e chiflre daftaires global dex 3 d ives dbgenibies et Je chiffre & aflaires

concernant les truvims objet du cootl, réalisés uuumdu w«m emu&a dltcnviNn

* Référence professionnelle el capaciié lechnigee - oy tLens les 61é suivans

- Déclaratyon indiquant les elfectifs ooy Is des cundilats of 'imgp duy | dlencad poar chacane des trals deraines
uanées,

- Décluratson lodiquant Foutillage, le matériel ef I équip chndcue dont b candidit dispose pour la réalisation de contrats de méme nature,
« lndication des tires détudes e profess Is cho candidat ou des codres du candidt ou des cadres de

Ventreprise e des respomables de conduite de rovacc de mdme muture gque celle da marché,

« ladication des technicisns 0o oeg; Hunag: queks be cancida pourra faire appel poor Nexdcutam

e l'ouvrage, qu'ils soient oo son inégrés so candida,

« Références professionnelies : Références d'ouvrages réceptinneés au cours des 5 dersidees années de

méme natire el img appayées d' ioos de banne e (ces préui 1 Jes fleux

1 dittess de realisation, e st des traviux oot & effeciuds selin les régles de Van et mecds régulidrament & bonoe finy,

Niveau( x) spécifique(s) mintmal sy ) exigeis) : Process |

Etudes dexécution et réalisation de station d'épuration &'eaus résiduaives urbaines de type boves nctivées de capacité myinimabe 3 (00 EIL

Géoie Civid :
Etndes et douvrage bydrulxgue en bétoo coulé en place duy motos | 500 m* en capacis uniare d'ouvrage.
Numbee de candidats ;

« Nombre mininal de candilots admis & peésenter une offre : 4

* Nombre maximsil de condiduts admis & préseater une offre 1 4

* Criléros ohjoctifs de limi du Dire e camctidans < La shestion des condiditiees se fera ann rogied de b gusilind des rdférences
prok Lhes et ad inn des. capacitds hechni & professionnell

.} 4
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Un classement des camdidmures sera réalisé comme sult et seloa les modalliés définies dans le DAC

Quaking des véférences professsomoelles et techimigues (V00 paiotsx

« Capacité Process (60 poinix)

~ Capacité pémie civil (#) poinss)

Les candidats ayant une sole strictoment inférieure & 60 points i 19ssue du jugement des candadatures te seromt pas adenis i recettre noe of fre

Crittre alivonnel | En can Tégalifé de points entee dey candidaly posr b éimwe plice, le mivean des cpacinds dconomigues ef finnncidnes,
sppeécid i regard de Timportasce du chiffre Jaffaines réalise 2u cours des 3 demidnes anndes sera analysé afin de départager Jes candidats, ke con
échéant

Lat transmission ¢t ks vérilication des documents de candidatures pewt fore effectude par le dispositil Marché peblic simplifié sur prédsentiion du
numero de SIRET : NON.
Critires & attribution : Offre &

‘ L ples peuse appeicde oo foovton des erindres s o1 o wvee leur pondé

« Colir global { i et explogation) 150 %)

* Valeur techoigue (30 %)

Type de precidure : Procédun sdaptde

Drate limite de réception des offres 1 27 févrler 2017 A 12 h o

INB minimam do validisd des offres @ 380 jours O compler de S date Hmte de réveprion des offies
Mtﬁlﬁrmmwp«hmwd}-&ﬂurlrﬂumm I7TMOEPA

R bres @ La pes daptde et inte, Elie 5= déronle 2o 2 phases distincies ©

nlmp&scdeandnhlum(uﬂyn«séhﬂmadncnduﬁﬂmv -u:hbuudnpmcmavndmneuundﬂnuyuetmbonmdml
did {DAC) comy unDoc.um:\nnl note de pré bon de 1 lon et ue Dy w2 | Cowp -
e dew candidanines (+ 2 tibl

Aid

les seroit den of &8 Eoh a0 repard des cupacités fourmniss par kes candidats,

Powr un groupement, lappeécation des capacitss sechakoss of prodes) fles, est globode 1l o'est pas exip gor chigue meahre du groupement
ot Lo wotaling des capacités regquises

Les ol o o st font i sten comdtoos de participation resuises sout ébimlnés

LES CANDIDATS SONT INVITES A TELECHARGER LE DOSSIER [YAPPEL A CANDIDATURES A LADRESSE SUIVANTE
www ahatpohlic com (sous la réfronce ITMU3TPA),

~ e Zeme phise d'asalywe ¢ de sélection des offies tombses par les candadats slactonnds, sur ln hase du Dussier de consuliaton (DCE) remis
aux seuls candidats .-Im'n. Lacheteur se réserve la posyibilité de négocier aves Famsesnible des candiduts odmis ayant remis une offre.

Dute d'envol du p uvls & ln pubdication : 06 féerier 2007
A‘mnupd-dn Mo des ¢ dgmements d'oedee ad WEil ot Tochnk e by 3 Towk Meétropole comtact
Direction de la C de publipee, suprés Je Sandrine ALVES. - 0581 91, uumc;ck.kwnmdmwmmm 18l

0581917875, ullvmdnn@ummnmh 6 roe René Ledus BIF 35521, 51508 Tookoose coades S, courrlel | sandrine alvesi$toakuse-
metropole fr, adresse internet | hepss//wwn schalpoblic com
Ad l.p!hde‘ Al lc‘ pe Lre ob 1 mbesse

pr prekroris . .
Caombitions de remise des offres oo ddes dikatures 3 Les i Jeur dussier de cambslatore sous (oemat &lectroosoe
UNIQUEMENT sur la plaseforme higps o/ weow.achatpublic com (sous L réfience | TMOSIPA)

tnlnmn Iwww. a:hnpuhli: oo

hurgée des procéd de 1 Tribomal adenissrunid de Toul 6% rue Raymood 1V, 51000 Towlouse, 181, ; 05 62 73 57 57,
couriel
bervi'elqwil‘nq-l‘n % “tre ob concernant I'intreducting des reconrs : Toslouse Métropole Disection de
h(nmu\depquue.omeﬂméLathP JSR21, 31505 Toulowse cedex 5. courriel : gecrsaiicomminsepubliqueld walkssmeropole fi

Avis de Toulouse Métropole ?

Objet :Limite de propriété
Contribution :
Bonjour,

Voici mes remarques concemant la limite de propriété.

N'est-1l pas possible de ne pas inclure les abns de jardin, pergola, ou car-port dans les 10m en limite de pro-
priéte?

Les chemins ne peuvent-il pas étre exclu de cette contrainte?

Egalement. pour les abris de jardin, je trouve qu'il nai pas logique de devoir le placer soit en limite, soita 4m
de la limite. Ne pourrait-on pas lasser libre le placement de ces équipement, et lmsser le service urbamsme
Jugé de la pertinence ou non de la faisabilité suivant l'equipement, ces dimensions, ect.,.?

En espérant que mes remargues soit prise en compte dans votre prochain PLU

P ———————
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Avis de Toulouse Métropole ?

R205 -

ﬁ;w wfw/eum. v »ﬂu/&' m) &L lace rl/‘& /:&clzé éu ,u".wﬁ/.?‘mu" Aaw)
U caeer A/ €1 6l.d muw‘t)[tl( L e e fAK 4

Avis de Toulouse Métropole ?

@149

Récemment, nous nous sommes associés entre voising pour montrer notre opposition relative 4 la construction
de plusieurs logements sur Ia Parcelle 0078 (situde 4 proximité du Chemin de Gagnac). Cette parcelle conte-
nant actucllement une villa de standing avec piscine couverte et un grand espace vert aurait pu se transformer
en un groupe de 2 4 3 logements en R+2 pour satsfaire la volonté d'un promoteur immobilier. A ce jour nous
n‘avons d'alleurs pas d'information sur I'état du projet. Ladite villa étant en location pour une durée qui nous
est inconnue.

Avis de Toulouse Métropole ?

@165 -

Objet :Le terrains de sezrvices tehniques

Contribution :

Je vous prie de trouver ci joint un requéte, suite a celle d'un promoteur qui prétend avoir acheter ces bédtiment
avant que Je¢ Conseil Municipal nait statué .. Un comble. NON ce terrain doit rester domaimne public et non
privé au bord du Parc de Ja Commune et de son chiteau

Merci de votre implication pour volre rapport

Piéce(s) jolntes(s.): o
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Requéte auprés du Commissaire Enquéteur.
Terrain et Batiment des Services Techniques, chemin de la Plaine.

En lisant la contribution d’Elsa Calus - Toulouse - 09/02/2023 11h33 sur
le registre numeérique, j'apprends que le Maire de Saint Jory s'est
engagé a vendre la parcelle Al 229, qui est le terrain des services
techniques de la commune, a un promoteur sans méme en avoir informe
le conseil municipal.

Compte tenu du prix négocié par le Maire 900000 € pour 2500 m? de
terrain, le promoteur demande dans cette contribution le classement de
cette parcelle en zone UAb comme celle de la gare et s'agissant d'un
projet de construction d’'une résidence seniors avoir moins de contrainte
de place de parking et d'espace commun comme cela sera possible
dans la future zone UAc.

Nous constatons avec amertume que le PLU de Saint Jory continue
d'étre rédigé pour ou par les promoteurs :

Non mais de quel droit un Promoteur se permet de dire que

« classement UE n’apporte aucun service particulier aux Saint-
Joryens, et s'oppose a la réalisation d'un projet de logement sur
'ensemble de la parcelle Al 229 », « Ce classement dévalorise le
foncier » Mais qu’en sait-il ce promoteur, de quoi se méle t-

iI? « Donc en regard de ce qui précéde ; il est sollicité que la parcelle
Al 229, soit entierement classé en zone UAD, et il faut que par
raisonnement analogue aux dispositions de l'article R 151-46 » ... «Il
serait cohérent que le reglement du PLU prévoit la création de
disposition spécifiques pour les résidences séniors en matiére de
stationnement.. »... Pas de PK, les séniors n’ont pas de voiture !!!

La commune n’a plus de réserves fonciéres, le rapport de la
Chambre Régionale de Comptes le précise maintes fois dans son
rapport de 2022, en insistant sur la nécessité de constituer de
nouvelles réserves, et le Maire continue de brader la commune !!!

Face a une situation financiére sans précédent, a des impayés de 1,7M€
fin 2022, le Maire décide, aprés avoir vendu a des promoteurs, la Mairie
existante et la Poste, de vendre la derniére réserve fonciere en
centre-ville : le batiment et le terrain des Services Techniques sans
solution de replis pour eux, et cela pour payer les dettes qu’il a
accumulées. Une aberration de plus.

On aura tout vu. Nous nous opposons fermement a la vente de ce
terrain et a son déclassement tel que demandé. Ce terrain doit rester
en Zone UE propriété de la Commune, pour étre consacré
uniquement a des constructions et équipements publics, eut égard a
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sa situation sur le Parc Public. Il ne doit pas étre bradé a un promoteur
pour en faire, une résidence pour séniors. |l y en a déja en construction
sur la commune chemin Ladoux et une également prévue en Cceur de

Ville.

Enfin nous nous opposons fermement également a la création de la
zone UAc, contraire a la morphologie et au parcellaire de la commune.
N'y a-t-il pas assez de logements pour en rajouter, avec en plus, moins
de parking.

Saint-Jory le 10 février 2022

Pour Saint-Jory Demain et le Collectif contre le Coeur de Ville
Frangois Linares architecte DPLG Honoraire

Avis de Toulouse Métropole ?

R233 - | i |

Avis TM ?

Avis de Toulouse Métropole ?

@160 -

Organisme : Conseller municipal

Contribution :

Enfin, deux terrains cités dans la modification (réserve fonciére FABAS et batiment des services techniques)
sont proposés a la vente lors du conseil municipal du 15 février prochain, alors méme que 'enquéte publique
n'est pas achevée et que le Plan Local d'Urbantsme n'est pas approuvé. C'est 4 se demander a quoi serviront les
contributions déposées par les Saint-Joryens et 'avis du Commissaire enquéteur

Je propose l'annulation de cette modification et une concertation avec les Sant-Joryens pour définir avec eux
quel Saint-Jory ils souhaitent dessiner pour demain et aprés-demain

Avis de Toulouse Métropole ?
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@164 -

Concemnant le pomnt d'objet N3 (extension de la zone UE), 1l ne semble pas du tout opportun de modifier le
zonage des parcelles situées Rue Fabas. L école maternelle fait déja face 4 un mangque cruel de structures d'ac-
cueils performantes du fait de I'augmentation brutale de la population sur la commune. A ce jour I'école située
& proximité immédiate du terrain concerné, dispose de 2 algécos pour pallier au mangue de classes. Le terrain
mitialement prévu pour I'extension de 1'école a été acquis par la commune dans le cadre d'une politique fon-
ciére cohérente de cette derniére. Cette parcelle ne peut passer en logements. Si cette modification avait lieu,
I"école dépa saturée devra mévitablement accueillir de nouveaux arrivants dans des conditions déplorables. 11
est méme essentiel qu'un projet d'extension de cette école maternelle soit activé au plus vite. Notamment au
regard du reste des demandes de modification du PLU en cours et de la pression démographique déja en cours.

Avis de Toulouse Métropole ?

@177 -

En tant qu'ancien maire de Saint-Jory, je vous fait part de mes observations concernant la modifica-
tion du PLU et dautre part la maniére cavaliére qu'a un promoteur pour vous demander une maodifi-
cation du reglement sur un terrain non concerné par le projet de modification.

Je vous remercie de votre compréhension

Piéce(s) jointes(s) :
Télécharger Ia pi jointe ori 1 iguel
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T B P b o v s s —— [ ’
Srvtéy Mt

LE ZONAGE GLOBAL
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

™M R LA COMMUNE DF SN 208y
£3T APPUCAME DETULS
\f ¥ NP 00T

Avis de Toulouse Métropole ?

R207 -

Nous souhaitons donner notre avis sur la modification apportée sur le PLU (2*™® modification
du 30/06/2016).
Nous pensons que ¢a manque de logique . . .
Cette terre a été vendue 3 la mairie pour une somme dérisoire

le 29 février 2008 pour la création
d'une école, ce qui a été fait en partie.
La seconde partie était réservée & I'agrandissement de cette école ou équipement public.
Il se trouve que la population est grandissante, les places en école semblent étre manquantes
puisqu’ll a été rajouté des algécos....
Sachant qu'actuellement les parents qui viennent amener leur enfant a I'école sont verbalisés
car mal garés par manque de place de parking .... La logique voudrait que ce terrain soit laissé
a I'agrandissement tel qu'il était prévu initialement par les précédents élus.
L'explosion de logements en peu de temps peut-il enfin laisser la place maintenant aux
équipements publics ?

La construction de nouveaux logements nous laisse penser qu'il va encore y avoir un manque

de places de parking et notre exploitation en serait peut étre la premiére ennuyée si les
usagers venaient a se garer n'importe ol ....

Pieéce(s) jointes(s) :
Télécharger la piéce jointe ori le 30, 162 63e10 f41c |

Avis de Toulouse Métropole ?

e ————————————
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R281 -

. ucf ‘rjfm %%&gﬁm

£'ecole elementaire TJean

Avis de Toulouse Métropole ?

2/ QUESTION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Aprés étude du dossier et appréciation de I'ensemble des contributions présentées lors des
permanences, dans le cadre des échanges avec le public. des interrogations ont porté sur de
multiples sujets et préoccupations pour l'appréciation de ce projet de modification du PLUL Tl
ne s'agit pas dans la question ci-aprés d'en accroitre la liste par un point supplémentaire sur le
fond du dossier mais l'instruction de ce rapport nécessite des éclaircissements pour permettre
de compléter les conclusions et d'étayer l'avis du commissaire enquéteur, en particulier sur le
point suivant :

Concertation et information de la population :

L'étude urbaine de faisabilité, en particulier pour la partie Ceeur de Ville de
ce projet de modification du PLU, a fait I'objet d'une information préalable et
réguliére de la population de Saint Jory. Au-dela des coupures de presse et des
quelques articles rédigés dans les documents communaux, quelle a été la " ge-
nese" de cette réflexion et la communication qui l'a accompagnée, dans ses
grandes lignes, a l'exemple d'une frise chronologique jusqu'a la mise en place
de cette enquéte publique ?
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5. Mémoire en réponse de Toulouse Métropole : 05/04/2023

meét

toulNuse

rop e Toulouse, le 05 AVR. 2023

Annette LAIGNEAU
Vice-Présidente

Nos réf. : AL/EA/DF/EG/SA Monsieur Robert MARTEL
Nos réf. D : 23007487 780 rue Laringade

46090 MERCUES

Affaire sulvie par : Emilie Gimeno
T.: 0562 27 43 61
gmiiie.gimeno@mairie-toulouse. fr

Objet : Réponses de Toulouse Métropole au PV de synthése de Monsieur le Commissaire
Enquéteur relatif au projet de 3éme modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory

Monsieur,
Je vous prie de trouver ci-joint les réponses aux observations issues de votre PV de synthése
transmis le 28 février 2023 concernant le projet de 3éme modification du PLU de Toulouse

Métropole, commune de Saint-Jory soumis & enquéte publique du 09/01/2023 au 10/02/2023 inclus.

En annexe de ce courrier, sont joints des éléments complémentaires fournis par la commune de
Saint-Jory.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de mes salutations distinguées.

La Vice-Présidente déléguée a
I'Urbanisme et aux Projets Urbains,

Cla,

G

Annctte LAIGNEAU

PJ : Réponses au PV de synthése et Annexe 2 :Documents fournis par la commune de Saint-Jory

Copie : Monsieur le Maire de Saint-Jory

6 rue René Leduc B.P. 35 B21 - 31505 Toulouse Cedex S
t. 0581917200~ 0581917201~ www.metropole.toulouse.fr

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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_toulpDuse
metropQie

Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory
3*" modification

Projet soumis a enquéte publique du 09/01/2023 au 10/02/2023

Réponses de Toulouse Métropole aux questions adressées par
Monsieur Robert Martel, Commissaire Enquéteur
dans le cadre de son PV de synthése remis le 28/02/2023

La synthése des observations regues durant l'enquéte publique relative au projet de 3éme modification du
PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory, traduit une riche mobilisation, tant du point de vue du
nombre et de la diversité des personnes qui se sont exprimées (habitants, propriétaires, associations) que
des sujets sur lesquels les demandes et contributions ont porteé.

LUimportance de cette mobilisation et |a diversité des sujets abordés traduisent le trés fort intérét des saint-
joryennes et saint-joryens pour 'aménagement et l‘'urbanisme de leur cité. Cette participation élevée peut
aussi s’expliquer par |a récente annulation du PLUI-H métropolitain et I'élaboration en cours du futur PLUI-H
métropolitain, pour lequel la concertation du public est menée concomitamment a la tenue de I'enquéte
publigue relative au projet de 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory.

Il convient de noter la proportion considérable de contributions et observations qui doivent étre
considérées comme hors champ de I'enquéte, En effet, s'agissant d'une procédure de modification du PLU,
I'enquéte porte exclusivement sur les seuls cing points d'objet listés au 1.3 de la notice (p.8). Ces
contributions et observations hors enquéte se retrouvent dans plusieurs parties du Procés-Verbal de
synthése établi par le Commissaire-enquéteur. A ce titre, I'annexe 1 ci-aprés propose de distinguer, en
s'appuyant sur la structuration du PV de synthése, celles relevant des points d'objet de I'enquéte et celles
hors enquéte,

Dans ce contexte, I'analyse de la synthése des observations regues durant I'enquéte publique relative au
projet de 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-lory conduit a structurer le
présent avis sur le PV de synthése en trois parties :

* une premiére partie (A) portant sur les contributions et observations favorables au projet.

* une seconde partie(B) portant sur les contributions et observations faites sur les points d'objets mis
al'enquéte.

*  Une troisieme partie (C) sur 'ensemble des observations et contributions hors enquéte.

3éme modification du PLU de TM, commune de Saint-Jory / Réponse au PV de synthése du Commissaire-Enquéteur 1
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: IBUTIONS ET

Comme précisé par M. le Commissaire Enquéteur dans son PV de synthése, la majorité des contributions
favorables s'étant limitées a une phrase ou queiques mots pour approuver le projet et n‘étant pas de nature
a demander des modifications, Toulouse Métropole n‘apporte pas de réponse particuliére. A noter toutefois
que les éléments de réponse apportés par la Commune, notamment sur le projet Ceeur de Ville (cf, annexe
2) reprennent la teneur de certaines des contributions et observations favorables au projet.

B - CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS PORTANT SUR LES POINTS D'OBJET MIS A
LENQUETE

Pour rappel, les cing points d'objet de la 3éme modification du PLU de Toulouse Métropole, commune de
Saint-lory mis a I'enquéte sont les suivants (extrait de la notice du dossier, page 8) :

Points - . : Piéces du dossier
d'objet Projet - Type de modification concernées

Projet Caeur de Ville : Modification des régles écrites de 5 1 Réglement écrit
1 hauteur, de stationnement, des regles de retrait,
d’emprise au sol et d'espaces communs en zone UA et
UAa afin de permettre la création d’un sous-secteur UAC
avec notamment la réalisation du programme coeur de
ville. !
Evolution des outils de mixité sociale : seuil d'application | 3 1 Reglement écrit

3.2. Reglement : partie
graphique

B pour la réalisation de logement social 4 modifier
3 Rue Fabas 3.2. Reglement : partie
+  Changement du ronage : réduction d‘une zone UF Braphique
vers UB
1
Evolution de la régle écrite de l'article 1 de la Zone UF ; 3.1. Réglement écrit
4 * autoriser le stationnement des véhicules
« interdire le stockage des gravats et des cailloux
pour une meilleure gqualité environnementale.
5 Evolution de la régle écrite de l'article 1 de laZone A : 3.1. Reglement écrit
* interdire les occupations du sol liées au
concassage et dépots de gravats
B -1°) Proj vill

Les contributions et observations formulées sur ce point d'objet se retrouvent dans la plupart des points 1.2
a 1.5 de la synthese des observations regues établies par le Commissaire-enguéteur.

Réponse de Toulouse Métropole :

Les éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d'objet
concermant un projet communal sont apportés par la commune de St-lory dans l'annexe 2 . Dans cette
annexe figurent notamment des éléments de réponse aux avis défavorables formulés a I'enquéte, sur la

3éme modification du PLU de TM, comnmuine de Samt-Jary / Reponse au PV de synthése du Commissaire-Enquéteur 2
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base du regroupement thématique proposé dans le PV de synthése {points 1 a 12 du 1.2 Contributions
défavorables au projet).

A noter la contribution £118 émanant de Me Courrech dans I'intérét de M. Marcel par laquelle est proposée
une adaptation de la formulation du réglement de la zone UAc dans le cadre du projet Ceeur de Ville. |l est
donné un avis favorable a la reformulation de la régle UA13 proposée par Me Courrech qui améliore la
lisibilité et l'application de la régle.

B.-2°) Outils de mixité sociale

Réponse de Toulouse Métropole :

Toulouse Métropole confirme le seuil de 800 m? indiqué dans le dossier mis a I'enquéte et précise que ce
seuil ne préfigure en rien les conclusions du travail 2 mener dans le cadre du PLUIh relatif au déploiement
d’outils de mixité sociale {SPL, ERL, etc.).

A noter la contribution £118 émanant de Me Courrech dans l'intérét de M. Marcel par laguelle est proposée
une adaptation de la formulation du réglement de la zone UA2 relative aux outils de mixité sociale, Il est
donné un avis favorable a la reformulation de la regle UA2 proposée par Me Courrech qui améliore la
lisibilité et I'application de la régle.

- cati na e Fabas

Réponse de Toulouse Métropole :
Les éléments de réponse apportés aux observations et contributions formulées sur ce point d'objet
concernant un projet communal sont apportés par la commune de St-Jory dans 'annexe 2.

B - 4°) Modification réglementaire de I3 zone UF

Réponse de Toulouse Métropole :
Ce point d’'objet n‘appelle pas de commentaire, dans la mesure ol aucune observation n'a été déposée a
son sujet.

B - 5°) Modificati lementaire de |a zone agricole

Réponse de Toulouse Métropole :
Ce point d'objet n‘appelle pas de commentaire, dans la mesure ol aucune observation n'a été déposée a
son sujet.

C - CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS DEVANT ETRE CONSIDEREES COMME HORS CHAMP.
DE UENQUETE

De nombreuses observations et contributions formulées doivent étre considérées comme hors champ de
'enquéte. En effet, seuls sont mis a I'enguéte les cing points d'objet figurant a la notice.

S'il importe de considérer ces observations et contributions, Toulouse Métropole ne pourra pas, au moment
d’approuver la modification, prendre en compte ces dires en apportant une modification au PLU sur un
sujet étranger & I'un des points d'objet contenu dans le dossier soumis a enquéte. En effet, agir de la sorte
ferait peser un risque juridique fort sur 'ensemble de la procédure :
e Laconsultation des PPA préalable a I'enquéte publique deviendrait de fait partielle, puisque n'ayant
pas porté sur I'ensemble des points d’objet contenus dans la modification approuvée.
e La délibération de TM décidant de ne pas soumettre la procédure a évaluation environnementale
(article R.104-33 du code de I'urbanisme), sur la base de la dispense d'évaluation environnementale

3éme modification du PLU de TM, comnxine de Saint-Jory / Reponse au PV de syntheése du Commissaire-Enquéteur 3
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prononcée par la MRAe, serait elle aussi mise a mal, car prononcée sur un contenu de dossier
différent de celui de la modification in fine approuvée.

* la sincérité de I'enquéte publique serait aussi mise 3 mal, puisque des points d’objet finalement
approuvés n‘auraient pas été portés a la connaissance du public. Or, l'objectif de I'Enquéte Publique
est de permettre au public de s'exprimer sur le projet de modification, dont les points d'objet sont
préalablement établis et soumis a l'avis des personnes publiques associées et de I'Autorité
environnementale.

Pour autant, si ces observations et contributions identifiées en annexe 1 sont hors enquéte, leur importance
et la diversité des sujets abordés justifient gu'elles ne restent pas lettre morte. A ce titre :
- la commune de Saint-Jory formule un avis sur ces demandes (cf. annexe 2).
- Toulouse Métropole considére que l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de
Programme Local de I'Habitat (PLUI-H) de Toulouse Métrapole, ainsi que l'ouverture de la concertation du
public, décidées par le Conseil métropolitain du 10 février 2022, constituent une opportunité pour leur
prise en considération dans le cadre d'une procédure a la bonne échelle. Ainsi, la réponse & apporter &
I'ensemble des ces observations hors enquéte consiste a inviter les personnes qui ont formulé une
observation ou une contribution hors champ de l'enquéte sur la 3éme modification du PLU de Toulouse
Métropole, commune de Saint-Jory a réitérer leur démarche comme suit :
»~ soit par courrier a l'attention de Monsieur le Président de Toulouse Métropole, Direction de
F'Urbanisme, Service de la Planification Urbaine 6, Rue René Leduc, BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex
5, en précisant en objet « concertation préalable PLUI-H ».
» soit, par internet sur le registre dématérialisé accessible depuis le site de Toulouse Métropole :
//metropole.toulouse fr/meon-environnemen [ isme/le [

21 DA LST) (=il SILEL S

Il convient d'inviter les personnes a se rendre rendre régulierement sur le site Internet de Toulouse
Métropole afin de suivre I'état d'avancement des études et de la procédure. Uenquéte publique du PLUi-H
prévue en fin dannée 2024 permettra de confirmer la demande si nécessaire. Dans tous les cas, la décision
finale sera présentée par le dossier d'approbation du PLUi-H dont I'adoption est prévue en 2025.

Annexes complémentaires 3 ces éléments de réponses :
- ANNEXE 1 : Distinction des contributions et observations hors enquéte ... p.5-7 de ce document
- ANNEXE 2 : Eléments fournis par la commune de Saint-Jory Piece jointe

3éme modification du PLU de TM, comnxine de Saint-Jory / Reponse au PV de syntheése du Commissaire-Enquéteur 4
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ANNEXE 1 : DISTINCTION DES CONTRIBUTIONS ET OBSERVATIONS HORS ENQUETE

En sappuyant sur la structuration du PV de synthese, cette annexe propose de distinguer celles relevant des
points d'objet de I'enquéte et celles hors enquéte,

Pour les contributions et observations relevant des points d'objet de l'enquéte, des éléments sont apportés
dans la partie 8 du document Réponse au PV.

Pour les contributions et observations considérés comme Hors champs de I'engquéte, une réponse sera
apportée dans la partie C du document Réponse au PV,

A - Contributions défavorables au projet (§ 1.2, poges 8 & 18 du PV _de synthése

Dans ces contributions défavorables, se mélent des observations qui portent sur points d'objet de I'enquéte
et des observations hors enquéte. Ainsi, selon le regroupement thématique proposée par le PV de synthése,
il peut étre consideré :

1. Hauteur des batiments et PC Concerne le point d’objet 1 de I'enquéte : projet coeur

de ville

2. Places de stationnement et parkings Concerne le point d’'objet 1 de I'enquéte : projet ceeur
de ville

3. Problémes de circulation ’ Hors enquéte

4. Logements sociaux .Concerne le point d'objet 2 de I'enquéte : évolution des

outils de mixité sociale

| 5. Infrastructures insuffisantes Hors enquéte
|
|6, Patrimoine Concerne le point d'objet 1 de l'enquéte : projet ceeur
de ville
7. Loi climat et résilience Hors enquéte
8. Plus de végétation Concerne le point d'objet 1 de I'enquéte ; projet cceur
de ville
| 9. Réserves fonciéres Concerne le point d'objet 3 de l'enquéte : évolution

zonage rue Fabas

10. Equipements et services publics Concerne le point d'objet 3 de I'enguéte : évolution
zonage rue Fabas

11. Impact ligne TGV Hors enquéte

| 12. Mobilité douce Hors enquéte

B- Contributions des associations (§ 1.3, pages 18 & 33 du PV _de synthése

3eme modification du PLU de TM, comnxine de Saint-Jory / Reponse au PV de synthése du Commissaire-Enquéteur 5
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coeur de ville @17 et 202

Association Regard Citoyen et Collectif contre le Concerne les points d'objet 1 et 3 de l'enguéte:
respectivement projet cceur de ville et évolution

zonage rue Fabas

@84, @86, @87 Concerne les points d'objet 1 et 3 de l'enquéte:
respectivement projet cceur de ville et évolution
zonage rue Fabas

@165 Concerne le point d'objet 1 de l'enquéte : projet ceeur
de ville

R230 Concerne les points d'objet 1 et 3 de l'enquéte:

respectivement projet cceur de ville et évolution

zonage rue Fabas

C- Demondes de modifications de zonage (§ 1.4, pages 33 & 58 du PV_de synthése)

Ces demandes sont par définition toutes hors champ de l'enquéte, dans la mesure ou elles portent sur des
sujets et terrains qui ne concernent pas les cing points d‘objet listés au 1.3 de la notice.

5 e buti culidres (5 1.5 586 77 du PV d hése)

!

@49 Hors enquéte
R208 Hors enquéte
R91 Hors enquéte
E118 Hors enquéte, a I'exception :
- de la proposition concernant Farticle UA13 qui
concerne le point d'objet 1 de I'enquéte : projet cceur
de ville
- de la proposition concernant larticle UA2 qui
concerne le point d'objet 2 de Venquéte : outil de
mixité sociale
@163 Hors enquéte
@83 Hors enquéte
R205 Hors enquéte
| @149 Hors enquéte
@165 Concerne le point d'objet 1 de I'enquéte : projet ceeur
de ville
R233 Hors enquéte
3eme modification du PLU de TM, comnxine de Saint-Jory / Reponse au PV de synthése du Commissaire-Enquéteur 8
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@160
@164

@177

R207

Concerne le point d'objet 3 de I'enquéte : évolution

zonage rue Fabas

Concerne le point d'objet 3 de l'enquéte : évolution

zonage rue Fabas

Hors engquéte

Concerne le point d'objet 3 de I'enquéte : évolution

zonage rue Fabas

|R281

Concerne le point d'objet 3 de I'enquéte : évolution

zonage rue Fabas

3éme modification du PLU de TM, comnxine de Samnt-Jory / Reponse au PV de synthése du Commissaire-Enquéteur
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ANNEXE 2 : ELEMENTS FOURNIS PAR LA COMMUNE DE SAINT-JORY
Pieces du dossier
Demande Ouvertures Terrain
Dossier Retour commune Enquéte publique MOD3 PLU Saint-Jory
Flyer Questionnaire
Frise chranologique Coeur de ville
Questionnaire en ligne
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EMANDE OUVERTURES DE TERRAINS

Municipalité Saint-Jorv ; 3 Avis possibles Avis Avis
Commissaire | Toulouse
Requétes Favorable (maintenant) enquéteur | Métropole
Report (réponse PLUIH)
Déport de réponse (car élu)
1- @4 Report Zone actuellement agricole, nécessité
d’une révision du PLU ou dans le PLUIH pour
GATTI Véronique passage en constructible
- i
2- @10 Favorable. pas de changement de zonage
MADER Yves
3- @ 81 Favorable conformément Article [.442-14
avec permis d’aménager DAACT lére tranche
qui annule 80 le 22/12/2020 — Cristallisation des régles par
des CUT de mai 2016- 3 PC accordés et
Avocats termings sur la 1ére tranche : complexe
scolaire - logements
4- @831dem queR203 Déport de réponse, élu municipal Parcelle
Linares AH 11 Zone UE (Equipements publics)
entourée d’équipements publics école.
parkinwmnasc. stade.
5- R89 Report Parcelle en centre-ville entourée de
ARGENTIN Camille zones constructibles dans le zone cercle
concentrique en R+2 a proximité des écoles et
desserte
6- R91 Report Zone actuellement agricole. nécessité
DURBAN André d’une révision du PLU ou dans le PLUIH pour
assage en constructible
7- R92 Favorable passage de 1AU2 en UBa
SOULEYMAN Dilchad
8 @11l Favorable aux deux demandes
BROQUERE Valérian |- similaire a4 @81, Zone hypercentre, Permis
purgé mars 2020, PLUIH annulé en mai 2021,
demande d’un permis modificatif
- zone hypercentre destinée a accueillir le projet
municipal du Pole de Santé. parcelle a intégrer
dans zonage LiAa
9- E112 Favorable par décision du tribunal sur la
Me Tom SCHNEIDER | parcelle AC168
pour GREGORI
Report PLUIH pour la parcelle ZAUT pointe
Girou
10- E118 Favorable Analyse juridique validée par les
LCL(H) Robert MARTEL Page 141/
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Municipalité Samt-Jory : 3 Avis possibles Avis Avis
Commissaire | Toulouse
Requétes Favorable (maintenant) enquéteur | Métropole
Report (réponse PLUIH)
Déport de réponse (car élu)

Me COURRECH avocat | services mairie et métropole

11- R119 Favorable pour équité, suppression des
PICHOU Nicolas créneaux

12- R121 ARGENTIN | Inqui¢tude non l{:ﬁilimc du propriétaire

13- R125 Report PLUIH, I'ouverture de cette zone ne
REGIS Yvon pourra se faire qu aprés les zones plus proches

du centre-ville,

14- RI28 Report Zone actuellement agricole. nécessité
RESTA CRUZ d’une révision du PLU ou dans le PLUIH pour
Christine passage ¢n constructible

15- R 129 Favorable pour équité. suppression des

COSTAMAGNA Patrick | créncaux

16- R 130 Report Parcelle AY 2 en zone A + PPRI et

BRUNELLO Noél Parcelles AT 78- 44 en zone 3AU + PPRI :

donc révision PLU ou PLUi-h

17- @134 Favorable zonage UAD de ce site Al 229
Calus Elsa avocat hypercentre artificialisé. actuellement une

partie est en UL et "autre est en UAa

18- E140 Report Parcelle AT 89 en zone Ne + PPRI

Elisabeth DE STEFANI | donc nécessité d’une révision du P1.U ou dans

REGIS le PLUTH

19- R198 Déport de réponse, ¢lu municipal

FOURCASSIER

Demande correction erreur matérielle, CU
urge, equite de traitement zone en créneau

20- R199 Report Parcelles en zones A + Ne + PPRI

BEDON Joseph donc nécessité d’une révision du PLU ou dans

le PLUTH

21- R 204 Report Parcelles en zones A donc nécessité

GATTI Véronique et d'une révision du PL1T ou dans le PLUIH

Alain

22- R206 GAUBY Report Parcelles en zones A donc nécessité
BISINOTTO Marie- | d'une révision du PLU ou dans le PLUIH
Claire

23- R209 Report Parcelles AT 66-67-60 ¢n zone 3ALU +

PIGNATA Isabelle PPRI. maintien du zonage

24- R219 Favorable I'ER 21 donnant dans une zone

REAL Jean-Pierre 2AU potentiellement ENAF n’a pas lieu d’étre

(le propriétaire est en droit de demander a la
Métropole son achat).
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Municipalité Samt-Jory : 3 Avis possibles Avis Avis
Commissaire | Toulouse
Requétes Favorable (maintenant) enquéteur | Métropole
Report (réponse PLUTH)
Déport de réponse (car élu)
25- R221 Report Parcelle D 946 en zone Ne +
DAVID Andréa PPRI donc nécessité d une révision du PLU
ou dans le PLUIHL Zonage identique aux
parcelles D 20235-947-1827
26- C226 Report Parcelle en centre-ville entourée de
SIRE Pierre et Henri zones constructibles dans le zone cercle
concentrique en R+2 a proximité des écoles et
desserte
27- R 269 Parcelle AR 115 de 74 m*® est déja en zone
PUITOL. Joseph constructible UCb
28- R274 Déport de réponse, ¢lu municipal
GURY Franck
Demande suppression des eréneaux pour
¢quité et actuellement 2 zonages différents sur
une seule parcelle
29- R275 Report demande d”ouverture a ["urbanisation
MAYNADIE Georges de 10 hectares d’une zone actuellement non
artificialisée
30- R276BERGORET | Report demande d’ouverture a I'urbanisation
Marie-Cécile d'une zone 2AU
31- R277 Report Parcelle AT 89 Zone Ne + PPRI
DL STEFANI Elisabeth | zones jaune et rouge
32- R278 Report Parcelles AT 64-65 Zone 3AU + PPRI
MARTIN Danielle
33- R280 Report Zones A (non biti)+ Ne (bati) done
SARTORI Sylvain révision PLU ou PLUIH
34- C285 Report Parcelle BA 125 Zone A - donc
RESTA Virgile révision PLU ou PLUIH
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Dossier retour Commune
Enquéte publique MOD 3 PLU Saint-Jory

Sommaire

) Rappel Loi Climat et Résilience et son impact localement p 2-3

» Une loi nationale...

» ,..Qui doit étre appliquée au niveau local

» La position de la municipalité
item «11)impact ligne GV et Il) 5. Mobilité avec AFNT
item « 4) logements sociaux / contourner loi SRU »
item « 1) Hauteur batiments -19m ou 5 étages. »
item « 7) Loi Climat Résilience

II) Présentation projet cceur de ville p 4-16
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I) Rappel Loi Climat et Résilience et son impact localement

I Une loi nationale... I

La loi Climat et Résilience portant lutte contre le déréglement climatique et le renforcement de la résilience face a
ses effets a é1é promulguée el publiée au Joumnal officiel le 24 ao(t 2021. L'un de ces objectifs majeurs est de
diviser par deux l'arlificialisation des sols, c'est a dire I'étalement urbain, par rapport a 2010, pour atteindre d'ici
2050 l'objectif de « zero artificialisation nette ». Elle impose ainsi progressivement :

* L'interdiction d'ouvrir @ la construction les zones diles ENAF (Espaces Nalurels, Agricoles ou Forestiers) et
donc la limitation de la construction en « horizontal »,
= La densification des zones déja atificialisées et donc la construction en « vertical ».

I ... Qui doit étre appliquée au niveau local l

La traduction pour Saint Jory serait la suivante :

« |In'y aurait plus d'ouverture de nouvelles zones a la construction si petites soient-elles.

« |l y aurail obligation de construire plus en hauteur, comme l'avaient déja annoncé cerlains candidals a
I'élection présidentielle avec, selon leur vision, la fin de « la maison de banlieue avec sa pelite piscine et
apprendre a vivre en collectivite » (sic)

La position de la municipalité :
= Lecontexte :

La zone Nord de la Métropole, longtemps oubliée, est celle qui se développe le plus maintenant, La commune

de Saint-Jory posséde désormais de nombreux atouts !

- Elle dispose notamment d'une desserte élargie avec 2 entrées d'autoroute, une gare au milieu et la ligne
Tisséo 59,

- Une nouvelle station d'épuration a été construite en 2019 d'une capacité de 7000 EH avec déja prévue
par anticipation la possibilité de I'étendre a 14000 EH. Depuis 3 ans les anciens réseaux et les postes de
refoulement sont progressivement remplacés.
< item «11) Impact lighe GV

Dans les Aménagements Ferroviaires du
Nord Toulousain, la gare actuelle de Saint-
Jory va devenir le premier péle multimodal
du nord de la Métropole avec :

» Un parking en silo gratuit comportant
140 places par niveau,

» Les rabattements des bus de
Bruguiéres et Gratentour,

» Une augmentation du cadencement
avec une périodicité au quart d'heure
des trains,

» Un remplacement du pont actuel avec
un nouveau pont comportant un
maillage, d'un cote, piétonnier et de
l'autre, cyclable.

- Saint-Jory a des écoles maternelles, élémentaires et colleges publiques el privées ainsi qu'un lycée privé.

- Saint-Jory posséde maintenant un bowling, un lac avec des aclivités nautiques ainsi qu'une plage
ameénagee, une large diversité associative, bientdt la mediathéque et un cinéma, ...

- Les zones industrielles Eurocentre et Euro Nord sont généralrices d'autant d'emplois qu'a Labége dans
le sud de la Métropole Toulousaine.

Page 145/

LCL(H) Robert MARTEL | 3eme 4 tie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 69

Commissaire enquéteur




27 avril 2023

PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31

Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

Si la volonte de la loi Climat et Resilience est vertueuse, elle n'est absolument pas applicable de la méme
facon a Toulouse qu'a Saint-Jory. En effet, des étages supplémentaires ne sont pas du tout comparables au
centre-ville de Toulouse et a Saint-Jory. Il nous faut trouver un juste milieu ;

La municipalité a clairement indiqué dés le mois de décembre 2022, son refus d'une hauteur de 19m, et
a demandé une hauteur maximale de 15m coté Hers et R+1 maximum sans collectif coté Garonne.,

La municipalité va demander de supprimer un zonage incompréhensible appelé en « créneau » dans
lequel un terrain peut étre constructible alors que, juste a coté, un terrain identique est non constructible
(pourtant avec les mémes contraintes d'inondabilité)

La municipalité, respectant maintenant son quota de logements sociaux, n'a donc plus de pénalites
financiéres et demande des seuils de déclenchement plus adapltés et, pour ce faire, supprimer la régle
qui impose de créer un logement social pour tout projet de plus de 3 logements. En 2014, la commune
devait s'acquitter de plus de 150 000€ d'amendes par an auprés de I'Etat. Ces amendes allaient continuer
d'augmenter si nous ne respections pas la loi SRU imposant 25% de logements sociaux.

% item « 4) logements sociaux / contourner la loi SRU ». Il n'en n'est donc rien, au contraire la
commune a tolalement respecté ses engagements et est maintenant en conformité avec la loi SRU.
Par contre, il n'est actuellement plus nécessaire de foumir un effort si soutenu avec un seuil de
déclenchement si bas, 300m? ou 3 lots, le plus bas de Toulouse Métropole.

< Concernant le premier item « 1) Hauteur
des batiments -19m ou batiments de 5
étages.» Sur les 141 requétes d'avis
défavorables représentant 50.2 %, 85
requétes sont défavorables concemant_la

hauteur soit 30 %.
Conformément a la loi Climat et résilience, et
pour répondre aux différentes demandes, la
municipalité a créé un zonage et s'engage a :
+ ne pas dépasser 1S met non 19 m,

+ limiter la zone hypercentre en R+3,

+ limiter la zone centre en R+2, 5""
+ limiter partout ailleurs en R+1,

\)
La municipalité de Saint-Jory avait déja pris en ’_{.'
compte le critére hauteur et avait demandé sa
modification en décembre 2022 & la baisse. La
municipalité de Saint-Jory a donc répondu
favorablement a 30% d'avis négatifs sur 50.2%. ~
Il reste donc 20.2% d'avis défavorables.

item « 7) Loi Climat Résilience (aménagement non cohérent, ENAF, trame verte et bleue, panneaux
solaires, objectif d’accueil habitants, respect du patrimoine, mobilité, parts modales)

Autant le coté Garonne de Saint-Jory est dans la « trame verte et bleue », autant le coté Hers esl classé
« logistique » avec toutes ses dessertes.

La partie Ceceur de Ville Saint-Geneviéve ainsi que les habitations le long de la M820 étant totalement
urbanisées ou artificialisées ne sont pas considérées ENAF. Au contraire, dans I'hyper centre-ville, elles
rentrent pleinement dans le cadre de la loi Climat Résilience de renouvellement urbain et de densification.
La municipalité demande dans le projet de débitumer prés de 3000 m? dans le site de Saint-Geneviéve
pour y implanter un espace paysager et arboré qui sera récupéré dans le domaine public. (cf aussi ll) 5.
Les négociations de la municipalité)

Concernant les panneaux solaires, certes vertueux, la réglementation est malheureusement trés
contraignante a ce sujet dans le périmetre des Monuments Historiques.
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) Présentation projet cceur de ville

| Le Projet cceur de ville : une vision globale |

La vision est celle de I'aménagement d'une coulée verte formant comme un anneau continu dédié a une
promenade culturelle apaisée autour de I'église, du chateau et du cimetiére. Plusieurs phases ont déja éte
réalisées ou se termineront cet été.

1 Parc du Chateau 2 Services Techniques 3 Caserne Pompier 4 Pdole Culturel

5 Sainte Geneviéve 6 Cimetiere et Monuments aux Morts 7 Foyer rural
1) Projet coaur de ville / le parc du chateau

Une premiére phase a déja été realisée avec 'amenagement progressif du Parc du Chateau. En effet, depuis
2015, ont été implantés des jeux d'eau, un verger partagé, des jeux pour enfants, le wifi, et des festivités comme
le village de Nogl ou des concerts viennent animer une véritable vie sociale el intergénérationnelle.

2) Projet cceur de ville / le site des services techniques s site séniors + salon o= (1«
Les ateliers municipaux ne sont plus en harmonie avec le Parc du Chateau, le site classe, |'ecole matemelle
et le nouveau Pale culturel. Les installations sont vétustes et demandent une moderisation.

Il n'est donc pas judicieux dinvestir pour les améliorer provisoirement pour, a terme, les déplacer. La
municipalité souhaite donc les remplacer par une résidence « séniors ». Lors de la concertation publique
concemant le projet, les paricipants ont suggéré l'installation d'un salon de thé. Face au parc, prés du cenlre
culturel, les familles saint-joryennes pourront profiter d'un lieu harmonieux et convivial, Le site évalué par les
Domaines @ 336 000 k€ est sous promesse de vente, avec délibération du conseil municipal, @ 900 000€.
Le montant sera verse intégralement dans la section investissement du budget municipal. Un tiers pourra étre
dedie a la construction d'un salon de the et les deux tiers restants a 'extension de |'école maternelle du lac.
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3) Projet caeur de ville / site de I'ancienne caserne des pompiersssssd Pole social

- La construction de la nouvelle caserne des pompiers sera terminee cet éte. La municipalité a fait don (a l'euro
symbolique) du terrain pour I'implantation de la future caserne et finance un acces routier par la rue du 19
mars1962. Le département, quant a lui, conslruit la caseme el Toulouse Métropole a financé et réalisé le rond-
point d'acceés sur la M820,

- Le devenir de 'ancienne caseme s'onente vers un péle social regroupant tous les services sociaux municipaux
el départementaux. Ce projet est en cours d'éludes depuis 2022 et a éte validé par la CAF qui participe
financiérement au budget de linvestissement municipal lors de la construction et dans le budgel de
fonctionnement municipal selon les projets mis en place. Les intentions sont aussi acceptées et validées en
interne par les agents et services municipaux. Le calendrier n'est pas encore défini car il suivra celui de l'arc
de cercle allant de la fulure mairie jusqu'au Monument aux Mors.

4) Projet coeur de ville/ site du Péle Culturel

Seconde phase du projet Ceeur de Ville, malgré une augmentation des codts, les travaux du Péle Culturel
s'achéveront cet éte. Les saint-joryens auront a leur disposition une véritable meédiatheque, une salle
cinemal/theatre et une salle d'exposition également dediée aux marages. Pour harmoniser |'ensemble,
I'Architecte des Monuments Historiques a demandé que les espaces verts autour de ce projet soient réalisés
en méme temps que ceux du site voisin comrespondant au projet d'aménagement de 'ancien sile Sainte-
Geneviéve,

5) Projet ceeur de ville / friches M820-Sainte Geneviévemms) future mairie + parc paysager +
tour restaurée et sous-sol

- Qui est propriétaire ?

Depuis 4 ans, la totalité de I'ancien site privé de Sainte Genevieve appartient au promoteur Serge Mas Imma.
Ce demier a également signé avec les propriétaires des habitations le long de la M820. Aujourd'hui, il est en
droit de tout raser pour reconstruire s'il le souhaite. La nouvelle loi Climat et Reésilience incite au
renouvellement urbain en centre-ville et donc conforte la possibilite pour le promoteur de tout demolir.

« 2 4.2 Protéger et meftre en valeur les patrimainas batis et paysagers du terntoire a léchelle des quartiers

La protection et la mise en valeur des patrimoines bafis et paysagers du lerntoire est un objectif fort a considérer
dans le contexte de déveioppement de la ville sur elle-méme. En effet, sila prise en compte du niveau d'aménités
urbaines (desserte, offre de services et équipements, espaces de nature en ville, etc.) pour privilégier l'intensification
est essentielle, le respect des qualités urbaines, paysageres ef des identités propres a chague guartier est
également une exigence forte. Ainsi, le PLUI-H pose comme principe majeur la prise en compte du paysage urbain
et naturel en tant que cnitére de qualité dans la mise en ceuvre des projets. avec un travail particulier sur I'intégration
des formes urbaines dans leur environnemert

il s“agit en premier lieu de valoriser et de protéger les éléments patrimoniaux témoins de ("histoire du territoire, en intégrant
notomment les périmétres de protection et de mise en valeur @ lo réflexion »

L'intensification urbaine pourra également étre adaptée, notamment dans les secteurs quiintégrent les éléments d'une trame
histarique dont le caractére traditionnel, la morphologie ou I'organisation urbaine ont une forte valeur culturelle, identitaire
ou collective. L'attention sera portée sur une opproche de valorisation globale pour souligner les interactions entre toutes ces
compasantes potrimoniales et permettre une mise en perspective respectueuse des qualités urboaines présentes.

Enfin, au-dela des éléments patrimoniaux a préserver et mettre en valeur, la recherche d’une forte qualité architecturale doit
étre exigée pour les projets qui cantribuent a faire évoluer la silthouette et les paysages de la métropole ; l'objectif est d'impuiser
la conception de nouvelles références et identités urbaines et paysagéres pour demain, en « tirant par le haut » la qualité
urbaoine, architecturale, paysogére et environnementale de ensemble des opérotions d’aménagement mixtes et économiques.
Le développement d’écoquartiers métropalitains, d'architectures biomimeétiques, et plus globalement I'engagement dans un
pracessus « d'écodéveloppement urbain », constituent, entre autres, des démarches a privilégier. »
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% item « 6 ) Patrimoine (maison, pigeonnier, hauteur, place arborée, vie asphyxiée, sauver le

patrimoine)

< item « 8) Plus de végétation (plus de végétation, platanes, retraits, créer des voies douces,

planter des arbres)

L'idée est de convertir ce site en centralité vivante, construire la ville sur la ville contrairement a I'étalement

urbain qui est a proscrire et valoriser les éléments a protéger.

La municipalité de Saint-Jory a souhaité préserver le patrimoine de la commune avec la maison de maitre, la
lour et ses sous-sols. Pour cela, des négociations ont été entreprises avec Serge Mas Immo afin d'une part
de préserver mais aussi de valoriser cette richesse culturelle saint-joryenne. Le pigeonnier n'a aucune valeur

architecturale comparé aux aulres 3 siles a prioriser pour sauvegarder et rénover.

| était donc prioritaire de sauver ces monuments avec l'accord el la validation de I'Architecte des Monuments
Historiques. Pour cela, le droit a construire peut étre déporté vers la M320 afin de libérer une large coulée
verte, incluant la tour et la maison de maitre, refiant la place de la République a l'impasse du chiteau et, de

plus, adjacente au pole culturel.

Le droit a construire du site peut ainsi étre réparti sur du R+2 a proximité et avec une hauteur inférieure a celle
de la maison de Mailtre a coté de I'église el R+3 le long de la M820. Aujourd’hui, un équilibre a été trouvé pour
un accord entre Mas, les propriétaires le long de la M820, les Monuments Historiques et la municipalité.

Dans I'hypercentre il n'existe pas de retrait de 15 m par rapport aux routes. Bien au contraire, généralement
la réglementation en urbanisme demande pour les contructions dans I'hypercentre de se mettre en limite

separative du trottoir de la voirie.

» Cette phase correspond donc a la mutation du site de Sainte-
Geneviéve, mais aussi de la traversée de la M820 actuellement
constituée d'anciens garages ou habitations réaménagés ou
abandonnés. Acluellement, les friches parfois occupées
illégalement gachent qualitativement le centre-ville.

» La volonté a été de refaire naitre la nature de ce site avec la
mise en valeur des éléments patrimoniaux remarquables.
L'eglise avec la réalisation d'un veritable parvis, la mise en
valeur de la Tour comme élement structurant du quartier et
surtout la rénovation de I'ancienne école- Maison de Maitre- qui
viendra accueillir la mairie ainsi que les services de la Poste.

» La nature a l'origine présente sur ce site esl trés pauvre, un site
quasiment minéralisé en totalité, quelques jardins privatifs,
aucun jardin public. Notre désir a été de renforcer la nature
dans cette centralité.

» Les perspectives depuis la M 820 offriront aux habitants des
perspectives visuelles sur l'ensemble des monuments
importants de la commune (la Tour, la future mairie, I'église).
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» Lanature va ainsi renaifre par plusieurs éléements. Tout d'abord,
le grand parvis planté devant la future maine accueillera des
arbres de haute tige permettant ainsi d'insérer la nature au
coeur de ville et les Platanes le long de la M820 sont préservés.

» Les jardins, en cceur d'ilots et les batiments, comme un écrin
autour des jardins plantés, seront ponctués par des traversées
piétonnes pour créer différents univers tous en lien avec le
parvis public.

Une succession de jardins privés et un parc public viendront
ainsi replacer la nature en cosur de ville.

» La qualite architecturale vient répondre aux eélements
patrimoniaux riches sur ce site par la présence d'arcades, de
briques, de toitures traditionnelles afin de qualifier ce centre-
ville d'élegant en réponse au parvis planté et au parvis de
I'Eglise.

Le site est en secteur monuments historiques, l'innovation
architecturale se trouve donc dans la labellisation des batiments
qui seront tous conformes a la RE 2020, afin de proposer une
architecture respectueuse de son environnement patrimonial,

La hauteur du projet est différente selon la proximité des
monuments classés ABF soit 9 métres a proximité de |'église et
une hauteur qui remonte @ 12m et 15m maximum sur M820.

» Les hauteurs sont harmonisées afin valoriser le patrimoine de
la commune pour accueillir des services publics de proximité :

« Craation d'une nouvelle salle municipale de 80 m?,

» Refection de la Tour et son sous-terrain a destination d'un lieu
d'exposition,

» Réhabilitation de l'ancienne Maison de Maitre pour accueillir
la future Mairie,

« Création d'un parvis planté devant la future mairie de 2800 m*

o Création d'un parvis minéralisé devant I'église de 520 m?,

- Aspect financier

Creation d'un parc arboré neutre financiérement : La municipalité, au fravers des négociations pour les
espaces verts dans ke permis de construire, conventionne également avec le promoteur pour récupérer dans
le domaine public une surface de plus de 3300 m2 entierement végétalisée el paysagée. Elle comprendra
également la tour restaurée avec son sous terrain et la maison de maitre mise aux normes de bureaux pour y
accuelllir la future mairie. Ce nouvel espace permettra ainsi de faire une jonction arborée entre le Pdle Culturel
et la place de la République.

Valorisation du patrimoine avantageuse puis neutre financiérement : Le montant de la vente negociée
par la municipalité, d'une valeur de 1,1M€, est supérieur a la valeur de 966000€ estimée par les domaines.
L'achat des batiments se réalisera sur 11 ans avec un paiement échelonné de 100k€ par an. Le montage
permet ainsi d'avoir une opération financierement neutre mais aussi un lissage dans le iemps intégrant un

décalage rentrée/sortie de liquidités sur 11 ans Irés avantageux pour la municipalité.
7
LCL(H) Robert MARTEL Page 151/

Commissaire enquéteur

3éme partie : PIECES ANNEXEES AU RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

169




27 avril 2023

PLU Toulouse Métropole T.A. N° E22000135/31

Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

Des services supplémentaires pour la commune

Ce projet, qui ne manque pas d'atouts, vient également démontrer la qualité d'une opération mixte : mixité
sociale, mixité des produits, coeur de ville vivante.

< item « 10 ) Equipements - services publics » ( lumiére trottoir, routes endommagées, trop de
logements sociaux, PMR, problématique RD820/voie ferrée/canal, cinéma, ludothéque, parc
arboré, école, créches, pole santé, modes doux, la poste)

Depuis 2014, la municipalité a aménagé et réalisé les phases 1 des routes de Pradel, Perruquet, Plaine,
Bougeng et Trinchet. L'étape suivante pour 2023 est la phase 1 du chemin de Ladoux, Avant chaque début
de travaux, la municipalité a invité tous les riverains pour les faire voter sur le choix de I'aménagement qu'ils
souhaitaient devant chez eux. Trottoirs, pistes cyclables, systémes ralentisseurs, mobilier urbain, aspect
paysager,... sont débattus et votés lors de réunions publiques.

A chaque fois, la municipalité et Toulouse Métropole onl réalisé ces aménagements conformémenl aux
souhaits des habitants présents. Bien sOr, chaque nouvelle voirie est réalisée dans le respect des normes
PMR.

Le projet Pole Culturel, dont les travaux seront terminés cel él€, intégre une salle
de cinéma / théatre ainsi qu'une ludothéque dans la partie médiatheque.

La Salle des Poutres est également réaménagée pour valoriser son cachet
culturel. Outre les expositions, elle accueillera également les mariages. La salle
actuelle, a I'étage sans ascenseur, n'est plus aux normes PMR.

Un pole de sante figure dans le projet Coaur de Ville Sainte-Genevieve. Un autre pole de sante, porie par des
professionnels medicaux locaux, est également prévu. Les deux projets sont amenés a etablir des
partenariats.

Le bureau de poste n’a pas disparu. |l se trouve au méme endroit. Seul son statut a changé, il est maintenant
municipal. Les mémes services sont disponibles, avec maintenant des horaires élargis comme en plus
l'ouverture supplémentaire du samedi matin.

- Rien ne change pour le jardin public, le parc du Chateau, que la
municipalité a aménagé au fur a mesure depuis 2014 avec des jeux
et un verger partage.

- Au contraire un nouveau est créé d'une surface de 3000m? tout
autour de la future mairie.

- Ce nouveau parc s'agrandira en s'étendant autour du Péle Culturel
pour rejoindre le Parc du Chateau.

Les services nouveaux pour les Saint-Joryens :

e Unecreche de 12 berceaux avec un jardin face au parvis de la future
Mairie

e Un péle médical composé de 8 cabinets de médecins de 640 m?
sur la M820.

* Un espace radiologie sur la M820

e proximites al entaires en lien avec
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Des résidences adaptées a I'accueil des populations :

Une résidence destinée aux logements des familles (du T2
au T5) pour tout type de familles- logements libres et

logements sociaux a hauteur de 30% afin de maintenir les
objectifs du Plan local de I'habitat conforme aux objectifs de
mixité sociale.

Une résidence autonomie afin de pouvoir accueillir une
population agée dépendante el répondant aux critéres
sociaux

Une résidence « séniors » afin de pouvoir accueillir une
population qui & besoin de l'ensemble des services &

proximité, qui est indépendante mais désireuse de vivre au
plus pres de toutes les commodités.

Une résidence pour jeunes actifs afin de pouvoir loger dans

une centralité des jeunes alternants, stagiaires, premier
emploi, a proximité du plus gros bassin d'emploi de la
Métropole

Un li e rec un gualifie de « HUB »:
- Services de restauration,

- Pdle bien-étre santé,

- Piscine,

- Espace de partage,

- Salor

Ce Hub intervient comme véritable démonstrateur de la mixité
intergénérationnelle de ce projet devant le parvis planté.

Des jardins plantés accueillant du mobilier urbain en
ceeur d'ilot de 3000 m* de surface.

- formations et ertations mené 2
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La programmation de ce projet a été communiquée au cours de nombreuses informations depuis 2018 via
les journaux, supports numériques, magasines municipaux et campagnes électorales de 2020. Des réunions
de concertation ont aussi été mises en place en 2022 pour partager et collecter des idées suppléementaires

afin que cette centralité soit également vivante et intergénérationnelle.

S by boake B
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Le projet a également été réalisé a partir de maquettes et d'insertions numériques au cours de réunions de
concertation en 2019 avec le Conseil Municipal des Jeunes et I'Architecte des Monuments Historiques.

\

-

Cdns:ail Municipal Jéunes Architecte Monuments Historique nseil Municipal Jeunes Paysagiste Architectes

Dans le cadre du renouveau du Cceur de N - :
Ville de Saint-Jory, une démarche Sesmen grecmagy cccundmintiingd oonuasalcseea
volontariste de consultation et d'échange ® A

avec les habitants et acteurs locaux est ;&o- m
lancée par la Ville entre les mois de mai et

Ou 16 o 0 8 fuim

juin 2022. w22  oorond el haass
'""""’""""""""""""""0""""""
Il est un prolongement d'un dialogue déja ot segaiivsbybeig Phcmsdcic o PO cpinrst i

R )
1% rwmien thernatipues
ey

établi autour du projet et préalable a
I'enquéte publique. Cette phase a permis
de nourrir les orientations du projet et s'esl
déroulée en plusieurs étapes : lhton SOy

* Questionnaire en ligne et en papier du 16 mai au 6 juin : 77 contributions.
Obijet : etablir un premier diagnostic d'usages et de perceptions autour du centre-ville (trois mots pour définir
Saint-Jory, les lieux privilégiés, les points forts et a améliorer et les propositions pour renfoncer le lien social,
les déplacements, I'environnement, un avis sur le projet du Cceur de Ville),

o Atelier de présentation le 22 juin : 20 participants.
Objet : répondre aux préoccupations autour du futur projet.

. le 30 juin : 20 participants
Obijet : prolonger le dialogue sur site et vérifier interprétation des enjeux précédemment identifiés, recueillir
I'expertise d'usage et les perceptions des participants autour de I'environnement urbain et du futur projet.

* Redaction du memoire de dialogue / rapport intermédiaire septembre 2022.
« Attention portée a I'Enquéte Publique de janvier 2023

* Orientations stratégiques du dialogue citoyen en février 2023.

population autour du projet avec la mise en place
d'une « maison de projet ».

Un référent sera dédié et pour suivre les
differentes evolutions demandées avec aussi la
mise en place d'une permanence teléphonique et
par mail

11
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=) Objectif 2 ; Entretenir une relation de confiance avec les habitants avec la mise en place d'un
comité de suivi intégrant la participation citoyenne.

) Objectif 3 : Ajuster et poursuivre les principes
d'acceptlabilité de projet avec des ateliers thémaliques :
» Créer du lien social
» Valoriser le patrimoine
» Végétaliser el paysager
» Créer et sécuriser les modes doux

mmmd Objectif 4 : Animer le lien social entre les différents acteurs du territoire en intégrant également le
tissu association comme les Lions association de rugby handisport ou le club des Ainés ainsi que
les services du Centre Social el du Centre Communal d'Action Sociale.

- Un maillage nouveau routier avec des mobilités douces.

% item « 12) Mobilité douce » proximité domicile / travail

% Item 3) Probléme de circulation (routes surchargées, pollution, bouchon, pas de plan de
circulation, manque d’infrastructure routiére, piétons et cyclistes)

% item « 12) Mobilité douce » (aucune infrastructure multimodale, mobilité décarbonée)

% Iitem « 2) Place de stationnement et parkings » (le nombre de véhicules en fonction du
nombre de foyers, un T2 avec 2 voitures, 2 parkings pour 60 et non 70 m?, manque de
stationnements au centre-ville, des parkings pour les commerces)

% i} I jor & Saint J
Comptages routiers synthése

Relevé de trafic moyen journalier ouvrable tous
véhicules confondus effectué en mai 2022 sens
Saint-Jory vers Toulouse ;

P 9 Saint-Jory Nord : 8761

P 8 Saint-Jory Centre : 8010
P 7 Saint-Jory gare-Sud: 10 561

P 6 Lespinasse 113938
P 5 Fenouillet Nord @ 18 104
P 4 Fenouillet Sud : 13 891
P 3 Aucamville 115568

P 2 Toulouse entrée 24118

P 1 Avenue Etats-Unis: 6 647

L'augmentation du trafic au P7 se situe au niveau du rond-point de la gare avec la circulation provenant de la
M20 cété Saint-Sauveur et lintercommunalité du Frontonnais et celle de la route de Saint-Caprais coté
Grenade / Merville. Ensuite, le trafic augmente logiquement et progressivement jusqu'a 2.5 fois plus a l'entrée
de Toulouse.

Comme déja indiqué dans le |) le bassin d'emplois Eurocentre et Euro Nord est équivalent a celui de Labege
dans le sud de la Métropole Toulousaine. La zone coté Garonne de Saint-Jory est classée logistique avec la
proximité des autoroutes au nord et au sud de la commune avec la gare au milieu. |l est vrai que les dessertes,
historiquement essentiellement routiéres le long de la M820, se diversifient avec fa restructuration de cet axe
basee sur la sécunisation et I'implantation de modes doux piétons et cyclables.

12
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- Les AFNT, cités en page 2, explicitent le développement du cadencement des trains de la gare. La
DUP a déja été purgée de tout recours depuis 2022. Les études de sol ont étéréalisés, les négociations
sont sur le point d'étre finalises entre les propriétaires concernés, les Domaines et la SNCF. Les
emprises sont matérialisees en ER et les travaux débutent en 2023 commencant par le nord de Saint-
Jaory en remontant progressivement vers Toulouse.

Un parking gratuit en silo est intégré dans |e projet, d'abord de 2 niveau avec 2x140= 280 places avec
un aspect évolutif d'un troisieme et méme d'un quatrieme niveau.

Concernant les parkings actuels au centre-ville, celui du foyer rural n'est jamais rempli, ni celui du
marché, ni celui du cimetiére. (excepté pour certaines manifestations pour I'un et le matin du marché
pour l'autre)

La gare de Saint-Jory sera le premier péle multimodal de Toulouse Métropole avec son parking en
silo, ses rabattements bus des communes de Bruguiéres et de Gratentour et ses maillages directs
modes doux avec la M820 et le Parc Canal.

- Les aménagements de |a M820 : requalification sur les 17 km entre Saint-Jory et Toulouse.

Le plan de financement et les procédures de la
M820 (Déclaration d'Utilité Publique, enquéte
parcellaire, ...) intégrent la maitrise totale des
fonciers entre M820 et canal Garonne (dans
continuité de l'action fonciére SNCF Reéseau),
I'aménagement paysager complémentaire et la
reorganisation des activités economiques e long
de la M820.

» Sécurité : Diminution de la vitesse et limitation
a 50km/h.

» Securité - Création d'une bordure centrale
infranchissable sur la totalite du parcours.

» Modes douxpietons : Création d'une
continuité cheminements piéton accessibles
sur totalité du linéaire.

» Modes doux velos: Creation de pistes
cyclables de part et d'autre de la M820.
(support Réseau Express Vélo n°2 bis)

Sécurité des modes doux : Création d'une
cléture quaiitative unique sur parcelles
impactées pour sécuriser les modes doux. Et
mise en place dun outil pour essayer
dimposer cette cloture type sur tous les
nouveaux projets en contact direct avec la
M820

‘1

Les synergies entre les projets M820 + AFNT +
Grand Parc Canal offrent les |eviers
opérationnels, juridiques et financiers pour
restructurer en profondeur |'axe central de la .
porte métropolitaine Nord. : 8 5

13
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Au-dela de l'axe central M820 + AFNT + Grand Parc Canal, pour Salnt-Jory se rajoutent latéralement

d'un coété le projet Grand Parc Garonne et de I'autre celui de I'Hers.

Saint-Jory est la seule commune du nord toulousain ou se rejoignent I'ensemble de ces projets.

Parc Garonne [l Parc Cana) s AFNT am—

Parc Hers s

Les aménagements latéraux en modes doux des 3 Grands Parcs et oeluu de la M820 sont maillés en
transversal par le schéma directeur municipal des modes doux. Le projet derriére la matemelle du

Canal s'inscrit également dans la continuité des modes doux.

Merville, Sellh et Aussonne

Ce projet initialement porté par le département esl
maintenant de la compétence Métropolitaine. Le
Département reste associé car d'une par, il
subventionne le projet et d'autre pari, une partie du
tracé est implantée hors de la Métropole.

Ce projet permettra a Saint-Jory de déporter tout le
flux routier se rendant dans la partie méfropolitaine
Seihl, Blagnac, Tournefeuille, Colomiers.
Actuellement, cette circulation transite par Saint-Jory
pour emprunter le pont de Gagnac. Le trafic se
réalisera ensuite via ce nouveau pont en amont au
nord de la commune et ne passera donc plus par le
centre-ville de Saint-Jory.

a Blagnac via

Le schéma directeur municipal des modes doux : un maillage ponctué de parcours de santé selon les ages

et les aptitudes physiques. Cette étude est également en adéquation avec les dessertes existantes comme

la gare et la ligne 59 de Tisséo.

Ce schéma direcleur
intégre complétement le
projet Ceeur de Ville en se
raccordant au Parc du
Chateau avec le parcours
paysager autour du
centre  hislorique el
culturel.

La desserte de bus 59
posséde déja également
deux arréts a coté du
projet Cceur de Viile.

14
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¢ Le projet Cceur de Ville s'inscrit donc pleinement dans les projets AFNT et M820 mais aussi dans les
mobilités douces des projets Parcs Garonne, Canal, Hers ainsi que le schéma directeur municipal.
La mobilité a bien évidemment été un parameétre primordial du projet, une mobilité ambitieuse et cohérente
afin de ne pas récréer les éléments du site actuel (un site fermé qui ne permet aucune porosité). Une

mobilité sous différentes échelles tout d’abord piétons, cycles puis véhicules.

Chateau, il n'existe que

inadaptés.

L'accent a également été mis sur les venelles et sentes
pietonnes qui viennent faire le lien entre |'axe
structurant la M820 et la « Ville Parc » pour des
circulations apaisées. En effet, aujourd’hui, le site est
complétement fermé par les deux grands portails de
I'ancienne école Saint Geneviéve. Demain, le nouveau
coeur de ville sera traversé du Nord au Sud et d'Est en
Quest.

Cette nouvelle porosité permettra a tous les habitants
de pouvoir se mouvoir a pied, a vélos, tout en étant

protégés de la M820. En complément de ces = ‘-'\
ameénagements, sera créé un trottoir tout le long de ‘ \ i
l'opération M820, inexistant a ce jour, Les accés A X o s
piétons sont bien sir favorisés pour rejoindre I'arrét de ' -t )

bus et la liaison gare, une des plus performantes de A

toutes les communes de la Métropole (Lien avec ',._\'_
Toulouse en douze minutes). A i

Le nouveau maillage double sens sera réalisé par R '\__‘.\@

'aménageur et conventionné avec Toulouse ;
Métropole pour étre ensuite rétrocédé. Cette nouvelle &
voirie a double sens sera créée, venant désengorger

la centralité tout en laissant le coté parvis /' _— = oo
complétement apaisé.

Actuellement, dans ['hypercentre,
pour accéder au parc du chateau
depuis la M820, ou inversement, pour
accéder a la M820 depuis le parc du

3 accés

uniquement a sens unique donc trés
contraignants et maintenant

Concernant les stationnements, contrairement a aujourd’hui ol le stationnement a lieu sur I'ensemble des
parcelles en surface, demain, il se fera de préférence en sous-sol. Seules quelques places a usage de la

future mairie seront en surface.

Tout a été pensé pour laisser un maximum de place 3 la végétalisation de ce site trés minéral.

Le projet offre 2 I'ensemble des habitants du quartier ou de la ville, la
possibilité d'utiliser des véhicules économes en énergie en
autopartage.

L'utilisation de véhicules électriques des services d'autopartage réduit
jusqu'a 43 % les émissions de GES (source : ICCT). Cette mobilité
partagée électrique retire 5 @ 24 voitures de la circulation (source :
ICCT). Adopter la voiture électrique répond donc aux enjeux de gestion
de la mobilité des villes de France.

Le parking du Chateau existant aujourd'hui sera maintenu dans sa quantité de places afin de toujours pouvoir
accueillir les habitants véhiculés pour les activités a proximité centre culturel, mairie, médiathéque.

15
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) ieti d , s

Le volet environnemental dans ce projet démontre la volonté de s'inscrire aussi dans une démarche
valorisante pour le site et pour la planéte.

;’% LF PAIST UFE mASTEZIS A ce titre, le site a été lauréat <!u projet Life-Waste 2

. .‘g b tand e i Build. En effet, les ressources présentes sur site seront

L réemployées au sein de la construction dans le cadre
d'une démarche exemplaire de réemploi menée par

CHARTE D’ENGAGEMENT I'Union Européenne et Toulouse Métropole,
ECONOMIE CIRCULAIRE DANS LE BTp  Une école et quatorze propriétés réemployees pour
LIFE Waste2Build créer le futur centre-ville.
“ Wasle LD Lo

En effet, pour relever le défi de répondre aux enjeux (environnementaux, juridiques et socio-économiques),
un consortium d'acteurs (Toulouse Métropole, CSTB, ENVIROBAT OCCITANIE, FBTP31, INEC, TBS
Education et SYNETHIC) porte un dispositif innovant d'optimisation des ressources et des dechets du BTP
mettant en relation, via les marchés publics et prives, les ressources issues principalement de déconstruction
et leur réemploi dans le cadre de chantiers de construction, rénovation et aménagement d'espaces publics.

8) Projet cceur de ville / place de la République routiére mmmmp piétonniére avec Monument aux
Morts valorisé

Aujourd’hui, le monument aux moris se situe le long d'une route qui doit étre fermée a la circulation a chaque
cérémonie. Le projet de la municipalité est de relier par une véritable voie douce le parvis de I'église et la place du
foyer rural tout en redonnant une meilleure visibilité au monument aux morts. Ainsi I'ensemble serait rendu
piétonnier afin de libérer de la place devant le monument pour y implanter de chaque cdté un des deux canons de
la guerre de 14 que nous avons, Ces deux canons, "trophées de guerre” offerts par I'Etat frangais en souvenir de
la Victoire de 1918 ornent le Monument depuis 1922. Ces deux piéces d'artillerie allemande (des obusiers légers
calibres « 10,5-cm-leichie Feldhaubitze 16 ») n'existent qu'en seulement quinze exemplaires dans le monde. Les
deux obusiers ont été restaurés en 2010.

Le colt financier est porté par Toulouse Métropole qui a la compélence voirie via le Pole Nord Territorial.

7) Projet cceur de ville / remplacement du foyer rural =) par une halle

Le foyer rural actuel qui sert de salle des féte, de bibliothéque et de divers rangements n'est plus adapteé a la
commune. Une réserve fonciére est prévue demiere le bowling pour y implanter la future salle des fétes. Le
zonage du site a eté anticipé de type « équipement public ». Cutre le caractére obsoléte du site acluel,
I'emplacement d'une salle des fétes, source de nuisances sonores, en plein centre-ville ne nous semple plus
opportun. La décision avait donc été prise d'implanter la future salle des féles juste a coté du bowling et de la
zone commerciale.

Dans un premier temps, 'EPFL portera l'achat du terrain.

Le financement sera pour partie Toulouse Métropole pour les places de stationnements et Mairie pour la
construction de la Halle.

» L'emplacement de celle demiére a été définie par
I'Architecte des Monuments Historiques qui souhaite
un axe visuel constitué par la rue Saint-Exupéry, la
halle, I'église el le chateau.

» La municipalité de Saint-Jory, aprés avoir répertorié
plusieurs catégories de halles, s'oriente vers une
architecture en pierre et bois semblable a celle de
Saint-Alban

Halle Meneghel-Saint-Alban
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)

Projet maillage rue Fabas - école Maternelle du Canal des 2 Mers

% ftem « 9 ) Réserves fonciéres (sacrifier les réserves fonciéres pour payer les dettes,
environnement, agrandir I'école, privilégier les équipements publics, faire des jardins partageés,
des parcs, une piscine, taxe fonciére)

Le projet derriére I'école maternelle du canal correspond a une mini ZAC. Le principe est similaire, la
vente d'une partie du terrain a 600 000€ va permettre :

le financement de l'extension de ['école avec la création de
deux nouvelles classes et d'un dortoir,

la création d'un , i accord apres concertation
avec les habitants, :

la viabilisation possible de 4 terrains municipaux comme
réserve fonciére el financiére d'une valeur de 125 000€
chacun, soit un potentiel de 500 000€.

La zone vendue recevra 18 maisons en r+1 maximum, accolée & une zone déja constituée d'habitations,
placée a coté d'une école maternelle, du canal, avec un maillage piélonsivélos. La zone est déja
constructible et égalemenl desservie par tous les réseaux. Il restera entre cetlle zone el I'école actuelle
environ 3000 m2,

En terme de réserves fonciéres, la surface de la parcelle vendue dermére I'école est similaire a la surface
que la municipaliteé de Saint-Jory récupére dans le projet Coeur de Ville Saint-Geneviéve, surface qui sera
entierement paysagée et arborée.

Les deux projets de jardins partagés sont situés pour I'un coté Hers a proximite de I'école privee Sainte-
Genevieve el pour l'autre coté Garonne derriére I'école jean de la Fontaine, Les plans sont en cours de
réalisation pour la premiére el une réunion de concertation avec les futurs administrés intéressés aura lieu
en mai.

Un projet de piscine ne peut étre credible qu'a I'échelon intercommunal, Au-
dela de I'aspect investissement, les charges de fonctionnement sont trop
importantes pour étre supporiées par une seule commune. Les finances
étant tendues pour toutes les communes, ce projet n'est pas envisageable
dans le coniexte aciuel.

Il est par contre prévu un bassin dans le projet Ceeur de Ville & coté de la
maire.

Rappelons que Saint-Jory possede déja deux zones de baignade surveillées dans la zone de loisirs du lac
de Braguessou avec une zone de plage pour ceux qui ne savent pas nager et une zone plus éloignée
séparée pour les plus grands. Des parcours de téléski sont également positionnés sur une autre partie du
lac avec plusieurs activités et sports nautiques ainsi que du Stand up paddle.
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Chaque année, des jeux gonflables sont également installés. Le site accueille chaque éfé des manifestations
comme des concerts, des services de restauration ainsi que des expositions.

Les rentrees financieres de la vente d'un terrain ne peuvent servir qu'a la pariie investissement du budget
municipal et en aucun cas pour payer des factures de la partie fonctionnement du budget. Cela est
strictement interdit et impossible a réaliser.

Pendant 8 ans, la municipalité de Saint-Jory n'a jamais augmenteé les impots et a maintenu ses taux fixes.
Par contre, depuis 2014, I'Etat a réduit de plus de la moitié sa dotation annuelle, I'Etat a réduit les
subventions DETR allant méme jusqu’a les supprimer pour certains projets et le conseil département a
divisé par 3 ses subventions.

Pour autant depuis 2014 :

- la dette municipale a été divisée en 2
(cf ci-contre)

- la municipalité tient a conserver : .
e toute la culture gratuite (bibliothéque,
concerl, theatre, manifestations...) L

e le premier prix du repas & la cantine a 1€ ... .

avec 50% de bio et/ou local et le choix entre
un menu vegelarien ou classique avec
viande

¢ la carte pass-sport et culture municipale qui aide financierement les familles a s'inscrire dans la vie
associalive, le lien social intergénérationnel avec des manifestations comme le village de Noél,
Halloween, féte du village, chasse aux ceufs de Paques, repas de rue, soirées contes a themes,
zone de loisirs surtout |'été dans les parcs et les zones de baignades

* e soutien flinancier a loutes les associations

e |a projat 10 -~ qui a débuté pour 1/3 avec les implantations dans les difféerents parcs de la
oornmune de vergers partagés. Ce projet qui se poursuit avec la débitumisation dans le projet Ceeur
de Ville Sainte-Geneviéve de 3000 m? de I'ancienne cour de I'école privée, Projet qui se poursuit ce
mois de mars puis en avril avec la débitumisation de zones des cours des écoles publiques poury
implanter des arbres, en partenarial avec |'association envorinnementale Graines d'Avenir, les
parents d’éléves FCPE et les enseignants et Projet qui se poursuivra ensuite avec l'implantation de
lauriers roses et d’albizias pour fleurir la commune.

« une dynamique d'investissement pour maintenir I'emploi et ameliorer les infrastructures municipales.

Aux contraintes de |a baisse des dotations se rajoutent les surcouts notamment sur les énergies et dans les
matiéres premiéres, Deux exemples, sur uniquement 2022, la ligne budgétaire de |'électricité a augmenté
de 149 000 € et les travaux du Péle Cullurel et de I'agrandissement de I'école Jean de La Fontaine ont
augmenté de 200 000€.

Pour maintenir le méme niveau d'investissement el garder les mémes prestations auprés des Saint-Joryens,
la municipalité a donc augmenté les impots fonciers I'an dernier, el celte année 2023 ils le seront aussi, de
facon modeéree, du méme ordre de grandeur de 2.9%, comespondant a une renfree supplémentaire
d'environ 200 000€ pour la commune.
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IV) EN CONCLUSION.

Le municipalité de Saint-Jory, tout en tenant compte des contraintes de la loi Climat et Résilience, a également
considéré les désaccords exprimés par 60% des 50% d'avis défavorables en réduisant significativement la
hauteur et le nombre d'étages.

Le Projet Coeur de Ville Sainte Geneviéve correspond a une des phases du projet global Coeur de Ville constituée
de 7 zones permettant de créer un anneau pour une promenade urbaine continue alternant sites arborés,
culturels et lieu de convivialité,

Le Projet Cceur de Ville Sainte Geneviéve :
« préserve et valorise le patrimoine de Saint-Jory, actuellement possédé par un prive, avec un maoninge
Hnancierement neutre pour la commune.
« permel de récupérer dans le domaine public des réserves fonciéres de plus de 3000 m? arborées el
paysageées, avec un montage financier neulre pour la commune.
« crée de nouvelles mobilités douces avec un montage financiérement neutre pour la commune.
« cree un nouveau malllage routier a double sens entre le centre-ville et la M820, avec un montage
financierement neulre pour la commune.
* Implante de nouveaux services pour la commune :
- pour la petite enfance, une créche de 12 berceaux avec un jardin face au parvis de la future Mairie

- pour les familles, un pole médical composé de 9 cabinets de médecins de 640 m? sur la M820 avec un
espace radiologie

- pour les familles, de nouveaux commerces de proximité alimentaires en lien avec le parvis
- pour les jeunes actifs, une résidence adaptée

- pour cerlains séniors, une résidence avec tous les services adaptés (infirmieres, repas individuels ou
dans la salle dédiée a la restauration, intervenants a domicile, activités sociales culturelies el
physiques)

- pour certains séniors, une résidence en centre-ville & proximité immeédiate des services administratifs
de la mairie, d'un parc paysager et du Péle Culturel.

- pour les familles, un nouveau restaurant

- pour les familles, un bassin de nage

- pour les familles, une salle de bien-étre partagée équipée el un espace de partage

La municipalité de Saint-Jory confirme la continuité de la paricipation citoyenne en respectant les 4
propositions de I'association Empreintes Citoyennes.

Le projet type ZAC derriére |'école maternelle :

* se limite & 18 maisons en R+1 maximum pour une ville actuellement de 8000 habitants,

e pormet ge hinancer 'extension de 'école a coteé,
e pormet de financer la création d'un parking pour I'école,
o permet de créer un maillage modes doux securise vers I'école,

pemettra de créer un maillage routier,
e pormetira d'avoir la possibilité par la suite de valorizer 4 terrains Jusqu'a 500 0004

Le seuil de déclenchement de logements sociaux.

Actuellement sur Saint-Jory, ce seuil est a partir du troisiéme lot ou 300m?. La municipalité, qui a terminé de
rattraper son relard en termes de manque de logements sociaux, demande un seuil de déclenchement a partir
de 800m2. Toulouse Métropole el les services de I'Etal sont plutét favorable a 500m? par anticipation d'un seuil
homogéneisé dans le futur PLUIH. Considérant qu'a I'heure actuelle certains seulls dans la Métropole sont de
2000m?, ne sachant pas de fagon certaine la mise en application du futur PLUIH, la commune de Saint-Jory,
en attendant le futur PLUIH, confirme sa demande du seuil de déclenchement a 800m?2.

19
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@ SAINT-JORY

Dialogue citoyen

« Quel cceur de ville pour Saint-Jory ? »

Participez et donnez votre avis !

Dans le cadre de la démarche de centralité du cceur de Ville de Saint Jory, un dialogue citoyen est lancé a
I'Initiative de la municipalité afin de définir avec les Saint-Joryennes et les Saint-loryens un projet en faveur de
I"intérét général,

L'association Empreintes Citoyennes a la charge de mettre en ceuvre et d’animer cette démarche.

Premieére étape, le questionnaire en ligne

Exprimez vos propositions, vos interrogations, vos attentes pour 'avenir de Saint-Jory jusqu’au 6 juin 2022
en contribuant a ce questionnaire sur www.coeur-de-ville-saint-jory. fr

Cette démarche se poursuivra par des ateliers thématiques, une balade urbaine et
citoyenne et une journée de présentation du projet.

Paour plus d'informations
Contactez-nous sur

info@coeur-de-ville-saint-jory.fr
ouau0780911355
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o SAINT-JORY

QUESTIONNAIRE « QUEL CCEUR DE VILLE POUR SAINT-JORY ? »

: k) / 4 ;i'\
. - o & 20 WA .
Dans le cadre de la démarche de centralité du cceur de Ville de Saint Jory, un dialogue citoyen est lancé a
l'initiative de la municipalité afin de définir avec |es Saint-Joryennes et les Saint-Jaryens un projet en faveur de
I'intérét général,
L"association Empreintes Citoyennes z |a charge de mettre en ceuvre et d'animer cette démarche.

Exprimez vos propositions, vos interrogations, vos attentes pour I'avenir de Saint-Jory en contribuant a ce
questionnaire sur www.coeur-de-viile-saint-jory. fr

A la suite de ce questionnaire, différents temps d'échange seront proposés pour hiérarchiser, sélectionner et
organiser les contributions : ateliers thématiques, balade urbaine et citoyenne, journée de présentation du
projet. Ce questionnaire sera cloturé le 6 juin 2022, Merci pour votre participation !

Pour plus d’informations, contactez-nous sur : info@coeur-de-vilie-saint-jory.fr ou ou 07 80 91 13 55

Autour de la ville

1. En trois mots, décrivez-nous Saint-Jory...
v
v

v

2. Quel(s) sont vos lieux lieu(x} privilégiés a Saint-lory ? Pourquei ?

3. Quels sont les points forts de |z ville ?

...............................................................

4. Quels sont les points a améliorer de |a ville ?

Quel(s) nouveaulx) type(s) de commerces pourraient compléter I'offre de Saint-Jory ?

Alimentaires spécialisés (Boulangeries-patisseries, boucheries-charcuteries, poissonneries...) et
Alimentation générale et supérettes

Equipement de restauration (café, bar, restaurant, salon de thé ...}

Equipement & |a personne (vEétement, textile, chaussure, accessaire, sport ...)

Equipement de loisirs - culture (musique, numérique ...)

Entretien de santé (pharmacie, optique, dentaire ..,

Quelles sont vos propaositions ou observations pour renforcer le lien sodal, Ia convivialité, les échanges
entre |es habitants ?

agwv
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6. Quelles sont vos propasitions ou observations pour les accés, les déplacements, les stationnements et

les mobilités a Saint-Jory ?

7. Quelles sont vos propositions ou cbservations en faveur de I'environnement et des espaces verts a

Saint-Jory ?

.......................................................................................................................................................

Autour du projet

8. Avez-vous connaissance du projet du renouveau du Ceeur de Ville ?
J Oui
J Non

9. Quels aménagements proposez-vous pour relier |a place de la Mairie et |a place de I'Eglise ?

10. La mairie, les services techniques, la caserme de pompiers, le foyer rural sont amenés a démeénager,

quels projets (équipements ou ameénagements) propaserez-vous pour occuper ces sites ?

11. Le projet Cozur de Ville permettra la réalisation d’une Halle du marché, quelles sont vos propositions

pour animer cette halle ?

12. Quelle architecture proposez-vous pour cette halle ?

O Classique -style toulousain
O Moderne
O  Autre, précisez.....uiim e

Profil

1. Vous répondez en qualité de :
Habitant

Riverain / mitoyen (a3 proximité immédiate des sites de projet)

J

J

J  Respensable ou membre d’une assaciation

J  Responsable ou travailleur dans un commerce/ entreprise / service public
a

Citoyen qui n'habite pas la ville mais qui est usager du quartier
J  Autre(s), précisez :

2. Si vous souhaitez prendre part aux prochaines étapes du dialogue citoyen, indiquez-nous vos

coordonnées (nom, prénom, mail)

......................................................................................................................................................................
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PLU Toulouse Métropole
Commune de Saint-Jory
Projet de Modification N°3

T.A. N° E22000135/31

6. Certificat de mise a disposition dossier d'enquéte publique Toulouse Métropole : 22/03/2023

toulNuse

netrop

e

ATTESTATION DE MISE A DISPOSITION
DU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

Je soussigné, Dominique FALLIERO, Directeur de 1'Urbanisme & Toulouse Métropole, atteste
que le dossier d'enquéte publique portant sur la procédure de 3¢me modification du Plan Local
d'Urbanisme de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory est resté a disposition du public au
siege de Toulouse Métropole, 6 rue René, Ledue, & Toulouse pendant une période de 31 jours du
lundi 09 janvier 2023 au vendredi 10 février 2023 inclus, conformément aux dispositions de |'ar-
rét¢ AGT-22-0280 portant ouverture de I'enquéte publique relative & la 3éme modification du
PLU de Toulouse Métropole, commune de Saint-Jory du 02/12/2022,

Fait & Toulouse, le mercredi 22 mars 2023,

—

/

/l)i‘@cur de I'Urbanisme

> 4

Dominique FALLIERJ

6 rue Rend Leduc B.P 35 B21 - 31505 Toulouse Cedex S
L 05819172001 0581917201 - www.metropole.toulouse. fr

LCL(H) Robert MARTEL
Commissaire enquéteur
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7. Certificat de mise a disposition du dossier d'enquéte publigue SAINT-JORY : 13/02/2023

SAINT-JORY

Thierry Fourcassier
Maire de Saint-Jory
1 Place de la République
T80 Saint-Jory

CERTIFICAT DE MISE A DISPOSITION

Je soussigné Thierry FOURCASSIER, Maire de SAINT-JORY certifie que le
dossier d'enquéte publique portant sur la 3*™ modification du PLU TOULOUSE
METROPOLE - COMMUNE DE SAINT-JORY est resté a la disposition du
public au service urbanisme et en Mairie de SAINT-JORY, pendant une
période de 31 jours du lundi 09 janvier 2023 au vendredi 10 février 2023
inclus, conformément aux dispositions de l|'arréte AGT-22-0280 portant
ouverture de |'enquéte publique relative a la 3*™ modification du PLU de

TOULOUSE METROPOLE ~ COMMUNE DE SAINT-JORY du 02/12/2022

Fait a SAINT-JORY, le 13 février 2023.

Le Maire,

Thierry FOURCASSIER

e — e ————————

Hotel de ville de Saint-Jory - 31790 Saint Jory — 05 62 22 91 91 - mairie@saint-jory.fr
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