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Orientation d’Aménagement de la ZAC Ferro-Lebres

TOURNEFEUILLE- ZAC FERRO LEBRES

Situation de la ZAC

Tourmefeuille

- La ZAC de Ferro Léhres se
développe sur un territoire de
13 hectares environ.

- Elle est située dans la partie Est
du territoire communal
positionnée au-dela de la rocade
Arc-en-Ciel (RD 980), et constitue
un dernier grand espace tourné
vers le quartier toulousain de

Lardsnne.

- Elle s‘insére dans un tissu urbain
constitué ainsi délimité :

- du Sud-Ouest au Mord, par
des parcelles urbanisées localisées
sur le territoire de la commune de
Tournefeuille et possédant un
acces a la RD 632 par la rue Michel

Montagng.,
- du Sud-Est a I'Est, par des
parcelles localisées sur la

commune de Toulouse, desservies
par le chemin intercommunal de

Ferro Lgbres,
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Orientation d’Aménagement de la ZAC Ferro-Lébres

URNEFEUILLE - ZAC FERRO LEBRES

Enjeux et objectifs

Accueillir un quartier d’habitat mixte, avec des services :
- diersith des formes d'habitat,

- gquilihre enfre scoessian ef locatif,

Enjeux et objectifs duprojet

Assurer une ggreffes a environnement :
- pmdafinn des densites avec Fanvirennement

- papaditinn des typalagies d'habitat.

- meilape inter — quartier : voine, modes dowc

Intégrer les objectifs de qualité environnementale :

- pualité des espaces publics et image payssgére renforcee,

- pesfinn slternative des esux pluvialas etgestion dez déchets,
- priza en compte des déplacements ef des stationnements,

- meihica da |'energiain datians enviro ek

”‘“-f\_j - présenze d'équipements de progmits.

ZAC de FERRO LEBRES
PLAN DU PERIMETRE

~
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TOURNEFEUILLE - ZAC FERRO LEBRES

Orientation d’Aménagement de la ZAC Ferro-Lébres

Les grands principes du projet

Valorisation du paysage, maitrise de I'énergie, gestion de 'eau et des déchets

- Mettre en valeur et renforcer la trame verte, afin de conserver 'habitat d'espéces animales protégées, ainsi qu'une qualité paysagére du
quartier et un cadre de vie agréable des habitants.

- Encourager une qualité de vie des habitants avec 'accueil d'une varieté d'espaces publics de qualité - rues, venelles, petit bois, mail
planté, espace verts et noues. ..

- Permettre une gestion alternative des eaux pluviales par des systémes de noues sur de grands espaces verts ouverts.

- Favoriser une gestion qualitative de collecte des déchets (exemple : systéme de containers enterrés).

- Promouvoir la construction de batiments économes en eau, privilégiant la gestion durable, le confort acoustique, la lumiére naturelle et
la qualité de Iair.

- Intégrer les objectifs de performances énergétiques du bati et de production d'énergies renouvelables.

- Prendre en compte le cahier de recommandations urbaines, paysagéres et environnementales de la ZAC

Organisation et optimisation des déplacements

- Favoriser une ouverture du quartier avec un maillage nord /sud a la ville et permettre une hiérarchisation du réseau de circulation a
['intérieur du quartier (voie nord sud structurante et voies secondaires).

- Favoriser des déplacements en faveur des modes doux (piétons et vélos), irriguant le quartier et le reliant a son environnement.

- Anticiper l'accueil de transport en commun de desserte interne du quartier intégré a la voie structurante nord sud.

- Programmer le réaménagement de voiries et de carrefours d'accés au quartier (rue Michel Montagne, chemin Ferro Lébres....).

- Permettre une gestion des stationnements publics et privés (optimisation des besoins, mutualisation sur des espaces collectifs___).

Mi

on sociale , diversité des typologies

- Accueillirenviron 750 logements avec une offre en logements locatifs aidés et en accessionsociale.

- Favoriser une diversité d'habitat et une graduation de la hauteur béatie afin de permettre une continuité morphologique avec 'habitat
pavillonnaire existant aux limites de la zone. Une densité plus importante est privilégiée en coeur de quartier avec ducollectif sousformede
gplotss et du collectif plus traditionnel qui seront implantés sur des espaces ouverts (noue paysagére structurante). Une densité
intermédiaire (avec de I'habitat semi collectif et de|'habitat groupé) est localisée en secteur péri central. Enfin, une faible densité (individuel)
sera privilégiée sur les franges, en limite avec I'habitat pavillonnaire existant.

- Permettre le développement d'un secteur d'équipements a proximitédel'accés principal depuis le chemin de Ferro Lébres avec I'accueil
d'un pdle de services publics de proximité. Ces équipements viendront conforterune polarité et un lieu devie de quartier aytour d'un i

espace public de qualité.
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Orientation d’Aménagement de la ZAC Ferro-Lebres

__ ZAC FERRO LEBRES. UN QUARTIER DURABLE On’entation d’aménagement

UN QUARTIER DURABLE

Périmétre ZAC et d'orientation d’aménagement
correspondante

1. ORIENTATIONS URBAINES ET PAYSAGERES
Prescriptions urbaines et paysagéres

Hauteur par espace constructible

a dominante habitat mixte (collectif,
== intermédiaire et/ou groupé)

I 3 dominante habitat individuel

a dominante d'équipements publics et/ou
= collectifs

* Boisements d'intérét paysagé a conforter
—— anales et continuités écologiques a conforter
) VUes et/ou ouvertures paysagéres a préserver

T—T Principe dimplantation fixe

collectifs structurants

| Espaces verts / noues

q Voies structurantes

« m Voies secondaires

wnnnn) Voies de desserte et/ou venelle publique ou privée
umnmn Principe de cheminement mode doux public ou privé

[ | ’ Connexion voirie / désenclavement extérieur a la ZAC

(:"":} Carrefour / accés A traiter
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