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Secteur Barradau PLUiH Orientations d’Aménagement et de programmation
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L'orientation d’aménagement recouvre un territoire situé au sud de la
ville et limitrophe a la commune de Roques sur Garonne. Il est constitué
d'un ensemble foncier qui fait le lien entre deux projets
d’'aménagement en cours de réalisation. De part et d'autre de la RDé8,
voie d'entrée de ville, avec au sud la ZAC Las Fonses-Bois Vieux, au nord
le secteur dit Parpan en confinuité du centre-ville.

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
v metire en valeur I'environnement
mettre en valeur les paysages
v metftre en valeur les entrées de villes
v mettre en valeur le patrimoine
lutter contre l'insalubrité
permettre le renouvellement urbain
assurer le développement de la commune
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OA secteur Barradau PLUiH

L'ensemble du territoire (ZAC La Fonses, Parpan) doit accueillr aux termes
de leurs aménagements respectifs : pour la ZAC Las Fonses 550 logements
environ, pour le secteur de Parpan 120 logements.
Le secteur de Barradau viendra compléter et assurer le lien pour une
cohérence d'ensemble de ce projet urbain global.

- Renforcerla cohérence d'ensemble du secteur
- Participer & I'aménagement de I'entrée de ville
- Assurer une mixité urbaine et sociale

Eléments de contexte et projet

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est destiné a recevoir principalement du logement, avec des programmes
respectant les objectifs de mixité sociale.

Il pourra toutefois disposer le long de la RDé8/ rue des Lavandiéres, de commerces ou
services sous réserve de ne pas remettre en cause la mixité fonctionnelle de la future
place commerciale prévue dans le nouveau quartier de Las Fonses, qui doit étre le lieu
privilégié pour ces implantations

Forme urbaine, qualité architecturale, insertion

paysagere.

La forme urbaine repose sur la volonté de disposer, le long de la RDé8/ rue des
Lavandiéres, d'un ensemble bdti en continuité sur un alignement en retrait du domaine
public. La volumétrie de I'ensemble devra respecter un principe d'épannelage
proposant un béti R+2 en alignement, pour rejoindre de facon dégressive sur I'arriere,
un profil R+1 compatible avec le secteur d'habitat individuel que fait suite.

La composition architecturale des ensembles en alignement devra tenir compte des
espaces en vis-a-vis et de leur nature, d'une part I'Institut Médico Educatif (IME) et
d'autre part le centre commercial.

Le ruisseau du Roussimort et ses berges, constituent la trame verte et bleue de ce
secteur, qu'il faudra préserver.
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Bergeronnettes

Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne Castelginest
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Toulouse Flourens
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Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives

Aigrefeuille

Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux

Vill,__ive-Tolosane
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| Bergeronnettes Orientations d’Aménagement et de Programmation

Secteur Bergeronnettes

Vocations principales des espaces
contours indicatifs

- Zone a vocation d’équipements
Zone a vocation d’habitat et de commerces

I I I "I Implantation préférentielle
des services et commerces

jeux et support de circulations douces
Principe d’espace collectif

- Zone d’espaces verts, de sports, de grands

Requalification des espaces publics
liés'a la circulation

Grands principes d’'aménagement

Requalification urbaine
de larue des Bergeronnettes

Aires de stationnement

Principe de plantations d’arbres
a hautes tiges

EEE > Création de liaisons douces
oo D Voiries et accés : propositions de principe

Prescriptions d’'urbanisme

I B Prescription d’alignement
surl’espace public
et
Prescription de hauteur limitée .
a9 métres et R+2 maximum sans attique

[ [ Prescription d’alignement
a ;1 meétres |'espace public
ef
Prescription de hauteur limitée )
a9 metres et R+2 maximum sans attique

I I Prescription d'alignement
surl'espace public
t

ef
Prescription de hauteur .
limitée a 9 metres et R+2 maximum sans attique \
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VILLENEUVE-TOLOSANE Densus - Petit Densé
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| Densus - Petit Sendé Orientations d’Aménagement et de Programmation

Orientations programmatiques:

e Le secteur accueillera de I'habitat et proposera des typologies variées depuis l'individuel
groupé jusqu'au petit collectif (R+3). Au sein de chacune de ces typologies des variations
architecturales sont a proposer.

e Le retrait des implantations de batiment par rapport a I'impasse Densus libérera une
bande fonciére permettant la requalification a terme de cette voie. A cette fin un
emplacement réservé est défini dans le périmétre de I'orientation d'’Aménagement.

« Le principe d'alignement des batiments sur les voiries N/S et E/O sera privilégié afin
d'organiser le développement urbain autour de ces nouvelles infrastructures.

Principe de traitement des espaces communs:

« Le secteur proposera des espaces collectifs type placette ou square. Ils se situeront dans
le périmétre projet en relation a la fois, avec l'impasse Densus et le coeur l'opération elle-
méme. Un espace partagé type placette arborée, est a créer. Il sert de lieu de vie et de
convivialité au sein de I'opération. Il est un élément de la composition urbaine et évite la
réalisation d'un programme compact sans lien avec l'extérieur.

« De statut privé ou public, le projet propose un maillage de cheminements piétons
permettant de relier les aires de stationnement et les acces aux logements.

L'acces aux logements intermédiaires en RDC peut se faire via les jardins.

Orientations paysageres:

« Les haies bocagéres présentes seront préservées et intégrées au projet de recomposition
des espaces publics a terme.

« Des continuités végétales seront recherchées a travers les cheminements, la présence de
jardins et coeur d'ilots en relation avec I'espace public, les espaces communs de I'opération.
Le projet s'attache a maintenir la trame du site. En complément de la préservation des haies
bocageéres, Une noue bordera a terme I'impasse Densus venant compléter le réseau de
fossé présent. Le projet s'appuyer sur le fossé existant. Un rejet des eaux pluviales en
surfaces (noues par exemple) sera recherché.
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Commune de Villeneuve-Tolosane : Orientation d’‘aménagement et de programmation toulDuse
Secteur Las Fonses- Bois Vieux
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Enjeux:

Le long de la route de Portet (RD68) , le secteur Las Fonses -Bois Vieux constitue I'entrée Sud a Villeneuve-Tolosane dont le centre
ville se situe & 500 métres environ .

Le projet d’'aménagement est destiné principalement a l'accueil d’un habitat diversifié, disposera en outre d’équipements publics, de
services et d’activités.

Cette zone mixte sur une superficie de 13,25 hectares environ accueillera 500 logements environ .

Les principes d'aménagement

Planche 1 : Principes d’aménagements paysagers

Planche 2 : Principes pour une mixité urbaine et sociale

Planche 3 : Principes pour une densité maitrisée

Planche 4 : Principes d’accés et de desserte

Planche 5 : Orientations d’aménagement et de
programmation du secteur Las Fonses-Bois
Vieux




n Principes d’aménagements paysagers me't’?ggl e

CENTRE VILLE

Le parti daménagement :

- Une liagison verte et bleue sur
la Saudrune pour des liens
intfercommunaux,

- Un cceur vert au quartier
vient compléter la zone
naturelle du Bois Vieux,

- Des liaisons vertes pour relier
le centre-ville au Bois Vieux,

- Des liaisons pour des
circulations en modes doux,

- Une entrée de ville a
ameénager.

|

/ = = » Périmeétre de la ZAC de Las Fonses-Bois Vieux
I Espaces paysagers

| I Liaison paysageére traversante P"...
Liaison paysageére interne a la ZAC

“H“ Espace boisé a privilégier

[::} Aménagement de I'entrée de ville *-....._..—--——'1/ = ROUte de RqueS %’
<9 Liaisons en modes doux

= \oie existante \




EJ Principes pour une mixité urbaine et sociale

toulDuse

- Une dominante de logements
pour une offre mixte et diversifiée, |

- Une fagade sur la RD 68 qui
accueille des activités, des services
et des équipements,

- Le coeur vert structure les zones a

urbaniser,

- Des zones d'habitat irriguées par
des liaisons vertes,

- Une place en entrée de ville,

- Un espace pour des équipements
et services publics.

Le parti d'laménagement :

A

| mm = Périmetre de la ZAC de Las Fonses

| Vocation dominante des espaces

._ Zone a vocation d’habitat
| W% Zone mixte habitat/activités
| I Zone d'équipements et de services publics
[ Espace paysager
¥ * Place
| = V0ie existante

Sabe oy o




toulDuse

B Principes pour une densité maitrisée métropQie

\ CENTRE VILLE
T , (\
Le parti d'aménagement : ’{%
- Une faible densité, par 90
I'implantation d'un habitat ¢(

Y4

pavillonnaire en vis a vis de celui
existant aux alentours pour
préserver la typologie et mieux
s'intégrer dans l'environnement
urbain,

- Une densité moyenne le long
de la Saudrune, et en allant vers
la frontalité positionnée le long
delaRD 68,

- Une densité plus forte autour
du coeur vert et en frontalité de
la RD 68 pour fédérer
I'ensemble du projet autour
d'un espace commun et rendre
accessibles au plus grand
nombre d'habitants les qualités
intrinséques du site.

Habitat e Vieux

= = = Périmetre de la ZAC de Las Fonses-Bois Vieux | zZone'mixie R . \ 4 i P BOIS VIEUX

Principe de densité différenciée et de et
gradation des hauteurs e

Habitat individuel 2 niveaux maximum _ . equipemen’rs pUl?ll'CS

Habitat groupé } . .
3 niveaux maximum
habitat intermediaire
Habitat collectif P R e
Zone mixte
[ Zone d’équipements et de services publics

[ Espace paysager

= \/0je existante \




Principes d’acces et de desserte toulQuse

meétrop(Ole

CENTRE VILLE

Le parti d'laménagement : L

- Une entrée de ZAC constituée
par un rond-point sur la Rdé68

- Un systéme viaire hiérarchisé
privilégiant des accés
résidentiels pacifiés

- Des liaisons douces faisant
partie intégrante de
l'organisation du quartier

== s Périmeétre de la ZAC de Las Fonses-Bois Vieux BOIS VIEUX

Accés et voiries
= \/pie existante
<P \/oie projetée
d@j} Carrefour a aménager

Liaisons en mode doux entre
le centre ville et le Bois Vieux

Liaisons en mode doux
Place

Acces

A ¥

.. » Aménagement entrée de ville

=
<
9




H Orientation d’aménagement et de programmation du secteur Las Fonses-Bois Vieux me-t’;gg‘ o

CENTRE VILLE

Occupation et utilisation du sol
| Zone a vocation principale d’habitat
BN Zone mixte habitat/activités
I Zone d'équipements et de services publics
I Espaces payagers
I Liaison paysageére traversante
Liaison paysageére interne au quartier

[I11l] Espace boisé a privilégier

Accés et dessertes
== \/0ie existante
<P \oie projetée
4@1} Carrefour a aménager

ssedp Liaisons en mode doux entre
le centre ville et le Bois Vieux

Liaisons en mode doux

[C. » Aménagement entrée de ville

R

Bois
Vieux

Coeur vert

BOIS VIEUX

.
Trtea,
-..'.o

Prescription architecturale et urbaine
Principe de densité difféerenciée et de

gradation des hauteurs
Habitat individuel 2 niveaux maximum
| Habitat groupé
habitat intermédiaire
Habitat collectif
Zone mixte

} 3 niveaux maximum

} 4 niveaux maximum
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1 - Volet organisation
fonctionnelle

s _-_: Périmetre de |'orientation d’aménagement

g Accés unique avec relai info service (RIS)

(& Principe de bouclage

#%* Liaison potentielle a préserver
Implantation du béti a l'alignement

e Implantation & I'aligement possible

Activité existante

Principe de découpage parcellaire :
(la fusion des lots est interdite)

%/ Implantation en mitoyenneté possible

XXX Accés véhicules interdit

i 1 Bassin de rétention a créer (position de principe)
=u=s TCSP (ligne prévisionnelle)

[ Espace naturel

===« Licison piétons/cycles (position de principe)

—s Accés potentiel piétons/cycles (position de principe)

| 22

Liaison douce
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2 - Volet paysager
'-_--I Périmetre de |'orientation d’‘aménagement
Maintien de la ripisylve

 Aménagement des berges, Maintien de la
coulée verte

) Aménagement d'une lisiére
Liaison douce
Haies horticoles

Haies champétres

Haies champétres avec maintien d'arbres
existants

Conservation zone naturelle

PLUi-H / Principes et conditions d'aménagement de la zone - Commune de Villeneuve - 3/3



	PLUi-H approuvé par délibération du Conseil de la Métropole du 11/04/2019
	5B37 - OAP VILLENEUVE-TOLOSANE

	Sommaire
	Barradau
	Schéma OAP 

	Bergeronnettes

	Schéma OAP 


	Densus - Petit Densé

	Schéma OAP 


	Las Fonses - Bois Vieux

	Schéma OAP 


	Pradié
	Schéma OAP 

	1-Volet organisation fonctionnelle

	2 - Volet Paysager







