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Carrieres

Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne Castelginest

Seilh Saint-Alban
Aussonne Fenouillet

Fonbeauzard
Aucamville
Mondonville Beauzelle Launaguet o . @ oon
Cornebarrieu L'Union Beaupuy
Blagnac Montrabé
Pibrac Mondouzil
Pin-Balma
Brax
C°IQS Balma Mons
Toulouse Flourens
Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives
Aigrefeuille
Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux

Villeneuve-Tolosane

Le territoire de 'OAP est situé :
» au nord du chemin des Carriéres et a proximité du village.

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

e mettre en valeur lI'environnement

e mettre en valeur les paysages

e mettre en valeur les entrées de villes

e mettre en valeur le patrimoine

e |utter contre l'insalubrité

e permettre le renouvellement urbain

e assurer le développement de la commune

PLUi-H / OAP - Commune de Colomiers - 1/4



| Carriéres Eléments de contexte du projet
Enjeux et objectifs du projet

» Compléter I'urbanisation d’un secteur a vocation d’habitat individuel a proximité du
village .

» Valoriser un patrimoine végétal important et un bati patrimonial existant (une ferme)

» Relier le square public existant au nord-est au chemin des Carriéres et au village
par les modes actifs

» Créer des cheminements actifs reliant les deux axes.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Carrieres

Mixité fonctionnelle et sociale Desserte des terrains par les voies

» Répartir et mutualiser le stationnement par poches de taille raisonnable et par du
stationnement longitudinal le long de la voie.

» Accueillir un habitat de densité faible de caractére pavillonnaire diffus (création
d’environ 10 a 15 lots libres ) et réhabilitation de la maison avec 1 a 5 logements ..

» Créer un cceur de quartier autour d'un square et d’'un mail planté. Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées et eau potable

Qualité de Pinsertion architecturale, urbaine » Le raccordement aux réseaux existants est possible.
et paysagere Eaux pluviales
» Des dispositifs devront étre mis en place pour limiter le ruissellement pluvial de ce
secteur.

» Apporter une qualité paysagére et patrimoniale a un secteur a vocation
résidentielle.

» Protéger les quartiers résidentiels limitrophes par un écran végétal.

Qualité environnementale et prévention

des risques et nuisances

» Organiser une traversée verte du secteur entre le square existant et le chemin des
Carriéres.

» Protéger et valoriser le bati ancien existant.
» Mettre en valeur les boisements existants.

Déplacements

Lignes et stations de transport en commun

» La création d’un maillage de liaisons actives reliant les quartiers limitrophes serait
souhaitable.

» Créer un maillage transversal entre le chemin des Carriéres et I'allée du Loiret.
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Carrieres

______ Périmetre de | 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS -+ +eeeeee:
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

: _ Secteur a dominante d'habitat
- Secteur 3 dominante économique
VB secteur de mixité fonctionnelle
B sccteur 3 dominante agricole ou naturelle

- Secteur 3 dominante déquipements dintérét collectif :
: et de services publics :

i zreeeeeees Espace paysager a dominante piétonne

. 4/ /), Espace?ddominante deloisirs, sports et/ou détente

“ \NNN\\\  FEspace végétal paysager & créer .
s o QOuvrage hydraulique 3 créer (noues, bassins d orage]
e Composition de fagades urbaines

:~ PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -;
i exxwww  Element (ou ensemble) bati dintérét patrimonial

i ®esssess  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable

: Perspective visuelle et paysagere

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

: . THAME vERTE ET BLEUE ............................................................................. :
| HEEEE Réservoir de biodiversité

: @@ @0 Corridor écologique majeur 3 protéger ou 3 restaurer
: MNEE FEspace de nature de proximité 3 protéger ou 3 restaurer

.. DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN +-----veeereereeeaieiaiaieeaeeneanean :
Ligne et station de transports en commun :

5 _ PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT
<> Liaison et/ou desserte viaire

i €----% Lisison mode doux
P Parking
<Qmg>  Acceés

4-5» Carrefour

Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Fenassiers

Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne Castelginest

Seilh Saint-Alban
Aussonne  Fenouillet Fonbeauzard

Aucamville »
Mondonville Beauzelle LaunaglStie, .t Jean

Cornebarrieu L'Union Beaupuy
Blagnac Montrabé
Pibrac Mondouzil
Pin-Balma

Brax -
\)mers Balma Mons

Toulouse Flourens
Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives

Aigrefeuille

Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux

Villeneuve-Tolosane
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| Fenassiers Orientations d’Aménagement et de Programmation

Situation

1 Périmétre d‘orientation d’oménagement
1. ORIENTATIONS URBAINES ET PAYSAGERES

Vocations & conforter ou & créer
I Dominante habitat individuel et/ou groupé
I Dominante habitat collectif et/ou groupé
1 Dominante services publics ou d'intérét collectif
I Dominante artisanat et ou commerce
[ Dominante commerce, loisir, culfure
Principe de traitement des espaces
publics ou collectifs
== = |igison et/ou de desserte voirie

Connection voirie avec le secteur
= = ® (heminement piéton / cycde

Accés au carrefour @ froiter

Espace public ou collectif privé @ oménager ou @ créer
Principes architecturaux et paysagers

== Principe de vues ef/ou ouvertures paysageres
0 préserver ou d créer

I Espace vert d'intérét paysager existant  conforter ou
@ créer (périmetre de principe)
W& Arbres/masses boisées a conserver ou a planter

2. ELEMENTS DE NIVEAU REGLEMENTAIRE

E22 Emplocement réservé
-+ Espace boisé clussé
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Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne .
9 Castelginest

Seilh Saint-Alban

Ausserne Benouillet Fonbeauzard
Aucamville g ;
Mondonville Beauzelle aunaguet o .+ Jean
Cornebarrieu L'Union Beaupuy
Blagnac Montrabé
Pibrac O Mondouzil
Brax Pin-Balma
Colomiers Balma Mons
Toulouse Flourens
Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives
Aigrefeuille
Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux
Villeneuve-Tolosane
Situation 2.14 ha

Le territoire de 'OAP est situé :

» au nord de la commune de Colomiers entre le chemin de Saint-Jean au
nord et le boulevard de Selery au sud

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

e mettre en valeur l'environnement

e mettre en valeur les paysages

e mettre en valeur les entrées de villes

e mettre en valeur le patrimoine

e lutter contre l'insalubrité

e permettre le renouvellement urbain

e assurer le développement de la commune

Saint-Jean

PLUi-H / OAP
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\ Saint-Jean Eléments de contexte du projet
Enjeux et objectifs du projet

» Compléter l'urbanisation d'un secteur développé récemment ( ZAC de
Garroussal).

» Proposer une diversité de typologies dans un cadre agréable et bien desservi
(Boulevard de Selery et Chemin de Saint-Jean) .

» Créer des cheminements actifs reliant les deux axes.

» Etudier I'opportunité de récolter les eaux pluviales de la mare existante.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

Mixité fonctionnelle et sociale

» Accueillir un habitat de faible densité par la création de 15 a 20 lots libres en coeur
d’flot et 20 a 25 logements groupés le long des voies .

» Permettre I'accueil d’'un secteur de mixité fonctionnelle dans le périmétre de 'OAP.
» Créer un coeur de quartier autour d’'un square et d’'un mail planté.

Qualité de Pinsertion architecturale, urbaine

et paysagere

» Apporter une qualité paysagére et patrimoniale a un secteur urbanisé récemment.
» Encourager une composition de fagade le long des voies.

» Organiser la plus forte densité urbaine le long des axes et la plus faible a proximité
des lotissements existants.

Qualité environnementale et prévention

des risques et nuisances

» Organiser une traversée verte du secteur Nord/Sud par I'aménagement d'un
square autour du plan d’eau existant et recalibré pour recevoir les eaux pluviales
du projet.

» Mettre en scéne lallée d’'arbres existants et en créer de nouvelles vers les
quartiers limitrophes.

Déplacements

Déplacements modes actifs

» Créer un maillage des cheminements actifs reliant le chemin de Selery au chemin
de Saint-Jean et améliorer I'accessibilité a 'arrét de transport en commun.

Saint-Jean |

Stationnement

» Répartir et mutualiser le stationnement par poches de taille raisonnable et par du
stationnement longitudinal le long des voies.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées et eau potable
» Le raccordement aux réseaux existants est possible.

Eaux pluviales

» Des dispositifs devront étre mis en place pour limiter le ruissellement pluvial de ce
secteur.
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| Saint-Jean Orientations d’Aménagement et de Programmation

------ Périmetre de | 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS -------++++-ooooox:

Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

: _ Secteur a dominante d'habitat
- Secteur 3 dominante économique
[V secteur de mixité fonctionnelle

: B sccteur 3 dominante agricole ou naturelle

- Secteur 3 dominante déquipements dintérét collectif :
: et de services publics :

i se-eeeeeee Espace paysager 8 dominante pietonne

. 4/ /), Espace?ddominante deloisirs, sports et/ou détente

“ \NNN\\  FEspace végétal paysager & créer :
e QOuvrage hydraulique 3 créer (noues, bassins d'orage)
e Composition de fagades urbaines ;

- PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -;
i exxwwww Elément (ou ensemble) bati dintérét patrimonial
{ ®esseses  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable
: Perspective visuelle et paysagére :

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

, TRAME vERTE ET BLEUE .............................................................................
| BN Reservoir de biodiversite
: 000 Corridor écologique majeur 8 protéger ou & restaurer
| MMEE Espace de nature de proximité 3 protéger ou & restaurer

DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN o ccoeeeeemmmmmniiiiiiiiiiiennee :
i ==<@==- |igne etstation de transports en commun :

G OO O o DD SO e T T oL O 0000000000000 a0o0a00a00000000

: PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT -
i G=> Liaison et/ou desserte viaire

«----%» Liasison mode doux

E Parking
&mc>  Acces
4-%-» Carrefour
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Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne Castelginest

Seilh Saint-Alban
Aussonne Fenouillet

Fonbeauzard
Aucamville
Mondonville Beauzelle Launaguet o . @ oon
Cornebarrieu L'Union Beaupuy
Blagnac Montrabé
Pibrac Mondouzil
Brax Q Pin-Balma
glomiers Balma Mons
Toulouse Flourens
Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives
Aigrefeuille
Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux

Villeneuve-Tolosane

Le territoire de 'OAP est situé :
» entre le Chemin de Selery au nord et le Boulevard Victor Hugo au sud.

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

e mettre en valeur l'environnement

e mettre en valeur les paysages

e mettre en valeur les entrées de villes

e mettre en valeur le patrimoine

e [utter contre l'insalubrité

e permettre le renouvellement urbain

e assurer le développement de la commune

PLUi-H / OAP
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| Selery Eléments de contexte du projet

Enjeux et objectifs du projet

» Proposer une diversité de typologie dans une cadre agréable et bien desservi.

» Ouvrir l'opération sur le chemin de Selery pour les circulations automobiles et sur
le boulevard Victor Hugo pour les modes actifs uniquement.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

» Accueillir un habitat selon les 3 formes de densités ; faible, moyenne et forte, soit
35 logements / ha avec création d’environ 15 a 20 lots libres a bétir en frange de
I'habitat diffus existant .

Traitement des espaces partagés
» Créer un petit cceur de quartier autour d’'un espace vert commun central.

Qualité de Pinsertion architecturale, urbaine

et paysagere

» Apporter une qualité paysagére a un secteur a vocation résidentielle.

Qualité environnementale et prévention

des risques et nuisances

» Créer des espaces verts paysagers pour compléter le maillage vert sur le territoire
en lien avec le corridor du ruisseau du Bassac a l'ouest et réservoirs de
biodiversité d’intérét local au nord. »

» Se référer a la palette végétale de Toulouse Métropole annexée au PLUiIH pour le
choix des nouvelles essences. »

Selery |

Déplacements

Lignes et stations de transport en commun

» Améliorer les accessibilités modes actifs a la station Linéo 2 et aux arréts de bus
existants (Pacte Urbain Linéo 2)

Déplacements modes actifs

» Créer un maillage de liaisons actives reliant le chemin de Selery au boulevard
Victor Hugo.

Desserte des terrains par les voies

» Lacréation d'un maillage de liaisons actives reliant le chemin du Sélery au boulevard
Victor Hugo serait souhaitable.

Stationnement

» Répartir et mutualiser le stationnement par poches de taille raisonnable et par du
stationnement longitudinal le long des voies.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées et eau potable
» Le raccordement aux réseaux existants est possible.

Eaux pluviales

» Des dispositifs devront étre mis en place pour limiter le ruissellement pluvial de ce
secteur.

PLUi-H / Principes et conditions d'aménagement de la zone
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------ Périmetre de | 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS +++++++++eeeeee:
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

: _ Secteur a dominante d'habitat
- Secteur 3 dominante économique
[V secteur de mixité fonctionnelle

: B sccteur 3 dominante agricole ou naturelle

- Secteur 3 dominante déquipements dintérét collectif :
: et de services publics :

i se-eeeeeee Espace paysager 8 dominante pietonne

. 4/ /), Espace?ddominante deloisirs, sports et/ou détente

“ \NNN\\\  Fspace végétal paysager 3 créer :
e QOuvrage hydraulique 3 créer (noues, bassins d'orage)
e Composition de fagades urbaines :

- PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -;
i exxwwww Elément (ou ensemble) bati dintérét patrimonial i
{ ®esseses  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable
: Perspective visuelle et paysagére :

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

: . TRAME vER‘rE ET BLEUE .......................................................................
! I Réservoir de biodiversité i

. . . . Corridor écologique majeur 8 protéger ou a restaurer
{ B Espace de nature de proximité 3 protéger ou & restaurer

.- DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN -+ veeeeemmmeminniiiieaniineaannns :
-=<@==- |igne et station de transports en commun :

<=> Liaison et/ou desserte viaire
i €----% Lisison mode doux
: P Parking

Qmg>  Acces

<O Carrefour

Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Saint-Jory
Bruguiéres

Lespinasse Gratentour

Gagnac-sur-Garonne Castelginest

Seilh Saint-Alban
Aussonne Fenouillet

Fonbeauzard
Aucamville
Mondonville Beauzelle Launaguetie, . 1oan
Cornebarrieu Snicn Beaupuy
Blagnac Montrabé
Pibrac Mondouzil
Brax ) Pin-Balma
Oc°|°""e"5 Balma Mons
Toulouse Flourens
Drémil-Lafage
Tournefeuille Quint-Fonsegrives

Aigrefeuille

Saint-Orens-de-Gameville
Cugnaux

Villeneuve-Tolosane

Situation 22,75 ha

Le territoire de 'OAP est situé :

» A I'QOuest du territoire de Colomiers, entre la RN 124 située en sa
partie nord, et la RD 82 (chemin de La Salvetat) située en sa partie

sud.

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme

e mettre en valeur I'environnement

e mettre en valeur les paysages

¢ mettre en valeur les entrées de villes
e mettre en valeur le patrimoine

o |utter contre l'insalubrité

e permettre le renouvellement urbain

e assurer le développement de la commune

Triguebeurre

[

@7 ‘ i - & ',‘I‘
Phqto?érienne 2015

a1
i

i
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| Triguebeurre Eléments de contexte du projet

Enjeux et objectifs du projet

Organiser le développement des dernieres opportunités
foncieres de Colomiers dans un territoire qui jouxte la plus
ancienne zone d’activités économique (En Jacca), en
prenant en compte le contexte géographique et les
potentialités de ce territoire.

Introduire de I'habitat sur cette partie ouest de la ville a
dominante économique en vue d'équilibrer les fonctions
urbaines

Mettre en scéne les composantes paysageres majeures de
ce secteur

Compléter et sécuriser le schéma viaire existant tout en
assurant une bonne desserte du secteur
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Triguebeurre
Mixité fonctionnelle et sociale Déplacements

Quartier a dominante d’habitat et de mixité fonctionnelle Déplacements modes actifs
» Accueillir un habitat pavillonnaire et intermédiaire (environ 170 logements) » Conforter le maillage des cheminements actifs (piétons / cycles) dans le secteur,
» Permettre 'extension d’un secteur de mixité fonctionnelle en partie est de I'OAP, en lien avec les quartiers environnants

favorisant la transition au tissu urbain déja existant

» Permettre I'extension des activités existantes afin d'assurer leur pérennité si elles
sont compatibles avec la fonction d'habiter

» Maintenir I'offrir en jardins familiaux pour répondre a la demande Columérine

» Permettre l'accueil d'un Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées )
Dépendantes (EHPAD) (environ 90 hébergements) Stationnement

» Pour assurer un bon fonctionnement dans ce quartier, des parkings visiteurs seront
a prévoir en complément des places exigées réglementairement

Desserte des terrains par les voies

» Créer un maillage transversal principal permettant de traverser le quartier de
Triguebeurre

» Sécuriser et conforter les trois carrefours de connexion au chemin de La Salvetat

Qualité de Pinsertion architecturale, urbaine

et paysagere

Inscrire le secteur dans son environnement urbain et Desserte des terrains par les réseaux

paysager pour valoriser un secteur a dominante d'habitat Eaux usées et eau potable

» Articuler les formes urbaines réparties entre pavillonnaires et intermediaires entre |, ¢ secteur sera desservi par la prolongation du réseau eaux usées sur le chemin
elles, mais aussi avec les espaces communs partagés de type espaces verts, de la Salvetat a partir du chemin de I'Echut
espaces boisés et jardins familiaux afin de garantir une qualité de vie des futurs
habitants dans un secteur & dominante d'intensification faible : 7 métres (R+1) qui
comprend un secteur a dominante d'intensification plus forte : 12 meétres (R+3)
dédié a l'accueil de 'lEHPAD

» Favoriser un aménagement paysager du secteur au Nord le long de la RN 124
ainsi qu'au droit de la zone d'activité économique et commerciale située a I'Est du
secteur, afin de contribuer a I'amélioration du cadre de vie des habitants

Qualité environnementale et prévention

des risques et nuisances

» Préserver I'espace boisé central existant.

» Créer un écran végétal au Nord du secteur en limite avec la RN 124 qui favorise
les connexions des espéces aux secteurs environnants.

» Se référer a la palette végétale de Toulouse Métropole pour le choix des nouvelles
essences.
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| Triguebeurre Orientations d’Aménagement et de Programmation

» Les équipements publics d’infrastructures conditionneront le phasage de
I'urbanisation.

L'urbanisation de la phase 2 pourra ainsi démarrer dés lors que la voie de maillage
de la phase 1 sera réalisée afin de permetire les déplacements entre les deux
carrefours situés chemin de la Salvetat.

» La partie Sud de cette OAP n’est pas phasée.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation Triguebeurre

------ Périmétre de | 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS ---:-:-oxeoveoev :
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

Secteur 3 dominante d'habitat

Secteur 3 dominante économique
Secteur de mixité fonctionnelle

Secteur a dominante agricole ou naturelle

Secteur a dominante d'‘équipements d'intérét collectif
et de services publics

---------- Espace paysager a dominante piétonne

//// Espace 3 dominante de loisirs, sports et/ou détente
\\\\\\ Espace végétal paysager 3 créer :
------- Ouvrage hydraulique 3 créer (noues, bassins d'orage)
fecece Composition de fagades urbaines

- PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER
i exxwwww  Element (ou ensemble) bati dintérét patrimonial

i ®esesses  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable

' Perspective visuelle et paysageére :

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

geee TRAME VERTE ET BLEUE ............................................................................. E
! HEEEE Réservoir de biodiversité
: @@ 0@ Corridor écologique majeur 3 protéger ou 3 restaurer
: M FEspace de nature de proximité 8 protéger ou 3 restaurer :

DEPLACEMENTS

DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN -+++---cvvvvvreereeemmmmmiiiiiieeeeeenns :
{ ==@==- Ligne et station de transports en commun :

i~ PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT ----rrrvvoorsssooerssoo
i <> Liaison et/ou desserte viaire

i €4----% Liasison mode doux
P Parking
€amg>  Accés
£
¢5¢> Carrefour
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