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3 - Orientations d’Aménagement
3.1. Secteur Las Fonses-Bois Vieux
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La ZAC dans la Communaufé urbaine

Enjeux:

Le long delaroute de Portet (RD68) , le secteur Las Fonses -Bois Vieux constitue I’entrée Sud a Villeneuve-Tolosane dont le centre
ville se situe & 500 métres environ .

Le projet d’'aménagement est destiné principalement & l'accueil d’un habitat diversifié, disposera en outre d’équipements publics, de
services et d’activités.

Cette zone mixte sur une superficie de 13,25 hectares environ accueillera 500 logements environ .

Les principes d'aménagement

Planche 1 : Principes d’aménagements paysagers
Planche 2 : Principes pour une mixité urbaine et sociale
Planche 3 : Principes pour une densité maitrisée

Planche 4 : Principes d’accés et de desserte

Planche 5 : Orientations d’‘aménagement Las Fonses-Bois
vieux

PLU - Commune de Villeneuve-Tolosane - Orientations d’aménagement du secteur Las Fonses-Bois Vieux
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n Principes d’aménagements paysagers métropOie

CENTRE VILLE

Le parti d'aménagement :

- Une liaison verte et bleue sur
la Saudrune pour des liens
intfercommunaux,

- Un cceur vert au quartier
vient compléter la zone
naturelle du Bois Vieux,

- Des liaisons vertes pour relier
le centre-ville au Bois Vieux,

- Des liaisons pour des
circulations en modes doux,

- Une entrée de ville a
aménager.

/ = = » Périmetre de la ZAC de Las Fonses-Bois Vieux! . » \. .
i- Espaces paysagers | 23 N >, .
‘ ‘ '.‘..' V \. o.
| W Liaison paysagére traversante e’ ~ \.\ £
| ~ - .o.
Liaison paysageére interne a la ZAC N S,
| \. bo\._‘_._

| ||||“ Espace boisé a privilégier
(_":/ Aménagement de l'entrée de ville

| ¢ Liaisons en modes doux
{m—\/0je eXxistante
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E Principes pour une mixité urbaine et sociale

une offre mixte et diversifiée,

- Une fagade sur la RD 68 qui
accueille des activités, des services
et des équipements,

- Le cceur vert structure les zones a
urbaniser,

- Des zones d'habitat irriguées par
des liaisons vertes,

- Une place en entrée de ville,

- Un espace pour des équipements
et services publics.

= » » Périmeétre de la ZAC de Las Fonses
Vocation dominante des espaces
' Zone a vocation d’habitat
NN Zone mixte habitat/activités
»| B Zone d’'équipements et de services publics
4 B Espace paysager
Place
| w— \Oie existante
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B Principes pour une densité maitrisée métropie

CENTRE VILLE

P

Le parti d'aménagement : %
3.
- Une faible densité, par éo'
I'implantation d'un habitat GQ
o

pavillonnaire en vis a vis de celui
existant aux alentours pour
préserver la typologie et mieux
s'intégrer dans l'environnement
urbain,

- Une densité moyenne le long
de la Saudrune, et en allant vers
la frontalité positionnée le long
delaRD 68,

- Une densité plus forte autour
du coeur vert et en frontalité de
la RD 68 pour fédérer
I'ensemble du projet autour
d'un espace commun et rendre
accessibles au plus grand
nombre d'habitants les qualités
intrinséques du site.

bitat

Bois
Vieux

= = » Périmetre de la ZAC de Las Fonses-Bois Vieux zone mixte > \ . ) ' BOIS V’EUX

Principe de densité différenciée et de et

gradation des hauteurs 3
equipementswpublics

/ Habitat individuel 2 niveaux maximum
Habitat groupé } . 2
g 3 niveaux maximum
habitat intermédiaire
Habitat collectif
Zone mixte
I Zone d'équipements et de services publics

B Espace paysager
w— \/Oie existante \
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K} Principes d’acces et de desserte

Le parti d'aménagement :

- Une entrée de ZAC constituée |
par un rond-point sur la Rdé8

- Un systéme viaire hiérarchisé
privilégiant des accés
résidentiels pacifiés

- Des liaisons douces faisant
partie intégrante de
l'organisation du quartier

Voie existante
Voie projetée
Carrefour a aménager

Liaisons en mode doux entre
le centre ville et le Bois Vieux

Liaisons en mode doux
Place

Acces

Aménagement entrée de ville

PLU - Commune de Villeneuve-Tolosane - Orientations d’aménagement du secteur Las Fonses-Bois Vieux
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H Orientation d‘aménagement du secteur Las Fonses métropOte

CENTRE VILLE

Q
%
Occupation et utilisation du sol 3
2l Zone a vocation principale d’habitat 6
BN Zone mixte habitat/activités %
B Zone d'équipements et de services publics (9
(54

B Espaces payagers %
P Liaison paysagére traversante 3/
Liaison paysagére interne au quartier 9
[II1l] Espace boisé a privilégier
Acces et dessertes
= \/Oie existante
<P \/oie projetée
4@» Carrefour a aménager

seedp Liaisons en mode doux entre
le centre ville et le Bois Vieux

Liaisons en mode doux

* Place
§ Acces

[__r', Ameénagement entrée de ville

Bois
Vieux

Cc;'gur vert

BOIS VIEUX

o'o.....".o

Prescription architecturale et urbaine

Principe de densité différenciée et de
gradation des hauteurs

Habitat individuel 2 niveaux maximum
. Habitat groupé
habitat intermédiaire

Habitat collectif } 4 niveaux maximum
Zone mixte

} 3 niveaux maximum
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