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-1 Etablir un nouvel équilibre

emploi / population a I’échelle
communale

Aujourd’hui la quasi totalité du territoire de I'Union est urbanisée, avec, dans sa grande
majorité, une vocation résidentielle. En effet, depuis les années 1950, 'espace urbain de la
commune s'est développé principalement par l'accueil de maisons individuelles. Il s’est
légérement diversifié au cours des derniéres années avec la réalisation de quelques petits
immeubles collectifs.

Les activités économiques sont quant & elles implantées aux marges Est et Ouest de la
commune, notamment dans les deux zones d’activités de la Violette et de Montredon et, le
long de la RN 88.

La commune ne dispose donc plus & ce jour que de quelques disponibilités fonciéres qui
peuvent étre urbanisées.

Bien que I’Union soit une commune en grande partie résidentielle, elle posséde une vie sociale
dynamique et un tfissu associatif trés dense.

Pour cela, il apparait donc essentiel de réserver privilégier les derniers terrains disponibles &
I’accueil de nouvelles activités. Ces activités devront tout & la fois respecter les caractéristiques
urbaines, paysagéres, mais aussi sociales de la commune. Ce développement pourra s’appuyer
sur une dynamique intercommunale issue des projets de construction des nouvelles
infrastructures & réaliser par la Communauté d’Agglomération Toulousaine mais également sur
des projets de développement économique d’intérét communautaires implantés sur des
communes voisines.

Parallélement & cette orientation de développement, la commune va également pouvoir
accueillir de nouvelles populations ce qui va assurer le maintien de son dynamisme
démographique. Pour cela, elle travaillera essentiellement au sein du territoire urbain existant :
ZAC Centre, ensembles d’habitations en cours, ...et réservera une partie du foncier encore
disponible dans le quartier de « la Violette » pour de I’accueil d’habitat afin de promouvoir la
mixité de son parc de logement.
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1.1.Orienter l'accueil d’activités sur les territoires
réservés a cet effet

Les activités économiques implantées sur la commune présentent & ce jour une grande
diversité : grandes surfaces commerciales au Sud, artisanat, industrie manufacturiére,
entreprises de logistiques, ... & I'Est et a I'Ouest.

Dans un souci d’optimisation des derniéres disponibilités fonciéres dont elle dispose, la
commune souhaite orienter son développement économique vers I’accueil d’entreprises dont
I’activité ne nécessite pas de grandes emprises fonciéres. De plus, cet accueil d’entreprises au
sein de la commune doit constituer une opportunité afin de mieux ajuster le type d’emplois
offerts et le niveau de qualification de la population active communale.

> Privilégier l'accueil d’activités faiblement consommatrices
d’espace

L'accueil de ces activités s’effectuera sur les derniéres disponibilités fonciéres de la commune,
situées d'une part dans le prolongement de la zone d’activités de la Violette, sur des zones
classées dans le POS actuellement opposable en zones IIINA" e+-HNA? et d’autre part au sein
de la zone d’activités de Montredon, sur un secteur actuellement [INA.

Afin d’optimiser |'utilisation de cet espace mais aussi de préserver |’environnement urbain et
paysager, la commune souhaite privilégier |'accueil d’activités tertiaires qui se traduirait
essentiellement par la construction de bureaux.

» Favoriser la création d’emplois en correspondance avec
I’évolution des catégories socioprofessionnelles de la
commune

Les cadres et les professions libérales constituent une part croissante de la population
communale, alors que I'essentiel des emplois créés par les entreprises sur la commune font
appel & une main d’ceuvre moins qualifiée.

Afin de maintenir un équilibre entre le niveau de formation de la population et les types
d’emplois créés sur la commune, la priorité sera donnée a |'accueil d’activités tertiaires ou a
haut potentiel technologique et scientifique. Une telle orientation pourra se réaliser & travers la
promotion de péles de compétences liés aux activités phares de I'agglomération toulousaine
ou, au contraire, qui participerait & une diversification des secteurs d’activités.

Zone de réserve fonciére & COS nul destinée & I'accueil d’activités économiques, urbanisable sous forme de ZAC ou aprés
modification du POS

Zone de réserve fonciére destinée & I'accueil d’activités économiques, urbanisable sous forme de ZAC ou d’une opération
d’ensemble portant au moins sur 2 hectares.
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1.2.Intégrer les projets de nouvelles infrastructures
dans I'aménagement des territoires d aectivité
Ouvuest

L'Est de I'agglomération toulousaine, par son dynamisme démographique mais aussi par les
opportunités d’ouverture vers les territoires d’équilibres régionaux de I'Albigeois fait I'objet de
plusieurs chantiers et projets en terme de desserte, notamment routiére et autoroutiére. Ainsi,
aprés la construction de |'autoroute A.68 qui dessert la commune de |'Union, malgré la
présence d'un péage payant, un nouveau projet routier est en cours d’étude & I'Ouest de la
commune. Il permettra de relier celle-ci directement au futur échangeur du Raisin du
périphérique toulousain. A cela, s'ajoute le projet d'implantation d’un TCSP sur I'axe de la RN
88.

Ainsi, si le développement de la zone d’activités de Montredon a pu bénéficier de la desserte
autoroutiére, le développement des activités économiques et de I'habitat dans la continuité de
la zone de la Violette pourra s’appuyer sur I'ouverture d’une liaison directe entre I'échangeur
du Raisin et les itinéraires des coteaux au Nord. Cet axe, en desservant I’Ouest de I'Union,
pourrait se révéler comme étant un facteur dynamisant pour I'implantation d’activités.

» Préserver le développement des territoires Ouest &

voeation—éconemigue—du—Nerd-de la commune a partir de

la réalisation du boulevard du Raisin

Une nouvelle desserte routiére pourra étre organisée au travers de |'actuelle zone IlINA (zone
AUEQ au PLU) directement reliée au futur Boulevard du Raisin. Elle limiterait ainsi la circulation
d la fois sur le chemin de la Violette et en partie sur la route de Bessiéres.

Dans le méme temps, I'implantation de nouvelles activités et d’un quartier d’habitat mixte au
Sud de la zone de la Violette, sur I'actuel secteur IINA (zone AUE1 au PLU), se traduira par un
renforcement de la circulation sur le chemin de la Violette.

La desserte interne de ce secteur devra donc elle aussi bénéficier d'un accés au futur
Boulevard du Raisin, soit par la RD 61, soit par une liaison directe Chemin de la Violette.

Ce n'est qu’au prix de ces aménagements routiers que |'ouverture du—secteur—e—voeation

erctivité-&+ Ouest-des secteurs Ouest de I'Union pourra pleinement bénéficier de la dynamique
impulsée par I'ouverture du « Boulevard du Raisin ».
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1.4. Permettre I'accueil de populations nouvelles

La part des personnes dgées au sein de la commune est en cours d’augmentation. Dans le
méme temps, |'Union conserve un fort niveau d’attractivité résidentielle au sein de
I'agglomération. Cette évolution démographique souléve ainsi le probléme des mesures &
adopter afin de permettire & la commune d’assurer son renouvellement démographique et
d’accueillir de nouvelles populations alors qu’elle ne dispose ptus que de peu de disponibilités
fonciéres pouvant accueillir de I'habitat. Hechévement—deta—~ZAC—du—Centrele nouveau
quartier d’habitat mixte de « la Violette-sud » marquera en effet la fin des opérations de
constructions neuves & vocation d’habitat sur la commune.

Dans ce contexte, il apparait donc inévitable de soulever la problématique des moyens &
mobiliser & I'échelle de la commune ou de certains quartiers afin de favoriser le renouvellement
urbain dans certains cas ou l'intensification urbaine qui peut en résulter dans d’autres cas.
Certains quartiers au vu de leur situation par rapport aux équipements et aux projets de
développement communaux présentent des caractéristiques favorables & une telle évolution. De
plus, le caractére villageois conservé par les deux hameaux historiques de Cornaudric et de
Belbéze, constitue lui aussi une opportunité de renforcement des capacités résidentielles de la
commune.

Cette volonté d’accueillir des populations nouvelles au sein de la commune prennent également
en compte la diversité sociale de ces populations.

> En—labsenece Aux vues des disponibilités fonciéres
restreintes, favoriser l'intensification au sein de |'urbain
existant

Au sein de l'urbain existant, quelques disponibilités fonciéres de taille souvent réduite
demeurent disponibles, comme en témoigne la parcelle disponible située & proximité du
cimetiére, a I'angle du chemin du Merle et du chemin de Malbou.

Les autres parcelles encore disponibles font aujourd’hui I'objet de projets d’implantation
d’équipements publics dont la programmation s’effectuera & plus ou moins long terme.

De plus, certains logements individuels parfois situés & proximité immédiate du centre urbain,
sont implantés sur des parcelles de grande taille. Le réglement devra permettre aux
propriétaires qui le souhaitent de diviser leur parcelle afin de favoriser la construction de
nouveaux logements. Une attention sera toutefois apportée sur la qualité des bétis qui
pourraient ainsi s’implanter, afin d’éviter toute atteinte & I’harmonie urbaine au sein de ces
quartiers.
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3.3.Renforcer la présence et la qualité des espaces
verts au sein des quartiers résidentiels

Le territoire urbain qui recouvre une grande partie de la commune de |'Union conserve un
aspect aéré lié a la présence de nombreux espaces verts ou d’alignements d’arbres le long
des voiries.

La commune veillera au fait que les derniéres opérations d’urbanisme en cours de réalisation
ou les éventuelles actions de renouvellement urbain ne portent pas atteinte a cette qualité du
cadre de vie des habitants de la commune. De plus, afin d’améliorer I'usage et la fréquentation
de ces espaces verts, des efforts supplémentaires seront accomplis afin de réaliser un véritable
réseau vert inferne & la commune.

> Assurer le maintien d’espaces verts au sein de |'urbain
existant

, La commune veillera d un point de
vue réglementaire & ce que les evenfuelles opérations de renouvellement urbain ou
d’intensification de I’habitat sur le territoire ne portent pas atteinte & la qualité des espaces et
du réseau vert existant.

Dans ce cadre la commune de I'Union prévoit la mise en valeur de certains sites en facilitant
leur accés ou bien en valorisant leur potentiel.

- Construction d'une « Halle couverte »

Le projet se situe au stade de Saint-Caprais, Avenue de Bayonne. Son implantation &
I'articulation des terrains de sports et de la vallée de la Sausse en fait un lieu privilégié de
plein air pour I'accueil d'expositions temporaires.

> Améliorer les liaisons entre les espaces verts de la
commune

Les cheminements piétons et cyclistes existants seront complétés ou aménagés afin de relier

entre eux les différents espaces verts, parcs ou jardins publics de la commune. Ces liaisons
douces assureront ainsi des continuités entre |'ensemble des quartiers.
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3.4. Privilégier I'accueil d’activités non polluantes

ectivités—économiques; il est important de veiller & ce que—ees—dernieres |'implantation des
activités économiques ne porteni-pas atteinte & la qualité du cadre de vie des habitants. Ces
nuisances pourraient provenir de pollutions liées au bruit ou & des odeurs, & un accroissement
trop important de la circulation de poids lourds sur la commune.

Afin d'éviter ces difficultés, le réglement au travers de la taille des surfaces urbanisables ou de
contraintes sur les formes de bati, veillera & I'implantation d’activités dont les atteintes & la
qualité de vie des habitants de I'Union seront limitées.
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ML DEPARTEMENT

oo DE IA EXTRAIT DU REGISTRE RES DELIBERATIONS
4 i HAUTE-GARONNE DU CONSEIL MUNI{CIPAL
Mo an o an - nn Nombre de conselllers
M| 5an 3 " » 1 -enexercics : 33
5057 5t 3 4 % -présents: 29
B ARRONDISSEMENT e R =e% @ - ayant pris part au vote : 32
Wk DE B S P T asss s+ i -procurations : 3 !
TOULOUSE ‘ : . S ; - " N ; meas e et TS E IR LS ik s mnmmeses serssosensn s bbssanans shapamnsnsen 19 FRERERRRE H
BB :i)J ')")‘xq : _: R i
r& w a2 i) i N B ] il 2l
o L'an deux mille treize et le 3 Décembre 4 21 heures, le conseil municipal de la
& MAIRIE commune de L'UNION s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances sur
‘ convocation réguliére en date du 25 novembre 2013, sous la présidence de
|oH DE Monsieur Georges BEYNEY, Maire.
m L'UNION
— 31240 Etaient présents : M. GEORGES BEYNEY, MME NADINE MAURIN, M. GERARD
5 m THEVENET, MME CHRISTINE GENNARO-SAINT, MME DANIELLE BAYLE, MME LAURENCE
BOULAIGE, M. GILBERT ANATOLE, MME VERONIQUE MEISSE, MME NICOLE GAILLARD
8@ 0562892289 M. MARC ROIG, M. ROBERT LEON, M. JACQUES DAHAN, M. MARC MONTEIL, MLLE
@ SOPHIE PALAYRET, M. HENRI LEVRAT, M. JEAN-CLAUDE GUILLOU, MME EVELYNE
B m LARROQUE-DEVAUX, MME PASCALE DEL FRARI, MME JOSETTE BRARD-ALAMICHEL,
i MME ODILE PECHAUBES, M. GILLES HOURQUET, M. GILBERT GAILLOUSTE, M. MARC
) PERE, MME MARIE GARCIA, M. YVAN NAVARRO, MME CLARISSE CONFORTIN, M.
B od PHILIPPE CASTERAN, MME BRIGITTE BEC, M JEAN-MARIE VITRAC
2]
- Etaient absents excusés ayant donné procuration : M. NicoLas ToMasi
S (Pouvoir donné a Mme GAILLARD), M. ANDRE PAULHIAC (Pouvoir donné a M.
DAHAN) MME ARLETTE BENSOUSSAN (Pouvair donné a Mme MAURIN),
2}
B B Etait absent excusé ; M. PIERRE RAYMONDIS
]
o M. Robert Léon a été é&lu secrétaire
2]
]
1
Bl
g &
B DELIBERATION n° 2013/114
5]
& Obijet : CUTM - Approbation de la révision simplifiée du PLU
B B
moa Monsieur le Maire rappelle aux membres du conseil municipal que le Conseil de
4 Communauté de Toulouse Métropole a, par une délibération du 31 mai 2012, prescrit la
mo® mise en osuvre d’une procédure de révision simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
- de Toulouse Métropole, commune de I'Union pour faire évoluer la vocation du secteur de la
Violette Sud dédiée aux activités économiques vers une destination mixte principalement
& dediée a 'habitat et permettre ainsi de répondre aux objectifs de production de logements
M om inscrits au Programme Local de I'Habitat (PLH).
# |
_— Par cette méme délibération, le Conseil de Communauté de Toulouse Métropole a débattu
des modifications apportées au Projet d'Aménagement et de Développement Durable
e & (PADD) et s’est prononcé sur les modalités de la concertation ouverte auprés du public. Les
B H modalités de cloture de la concertation ont été ensuite modifiées par la délibération du
@ Conseil de Communauté du 20 décembre 2012, suite au décret portant réforme des
- enquétes publigues.
5] e -
S 1
<] T L
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Par délibération en date du 27 juin 213, 18" Carideil: de; Communauté a tiré le bilan de la

concertation avec le public. R R N T
Par arrété du Président de Toulouse-Métropsle du 16 jyillet- 2813, Fouverture de 'enquéte
publique relative & la révision simpliﬁi@@ndg P.L.U. g etg prescrite.,

I - Rappel du projet de révision simplifice , . , ., .- . o
Le secteur de la Violette Sud, 45 eri Zbné dédiée aux activités:aconomiques dans le PLU de
Toulouse Métropole, Commun de TUriioR. OF, ce secteur est identifi¢ par le PLH adopté le
17 mars 2011 pour [a période 2010-2015 comme une des seules opportunités pour répondre
aux objectifs de production et de diversification de logements sur le territoire communal, En
outre, le site de [a Violette Sud, localisé en ville intense au Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) de I'Agglomération toulousaine approuvé le 15 juin 2012 est couvert par
un pixel mixte, en lien avec le développement du quartier de Paleficat sur la Commune de
Toulouse et l'arrivée prochaine d’une desserte performante en transport en commun par le

boulevard urbain nord {(B.U.N).

La révision simplifiée du PLU de Toulouse Métropole, Commune de 'Unicn sur le secteur de
la Vicletie Sud vise & :

- Reépondre a l'objectif de mixité des fonctions urbaines illustré par le pixel mixte inscrit
au SCOT, ainsi qu'aux objectifs de densité recommandés par le SCOT, & savoir un
minimum de 35 logements a 'hectare.

- Reépondre aux objectifs de mixité de logements en accueillant au moins 35 % de
logements locatifs sociaux, tel gu'inscrit dans la feuille de route du PLH.

- Préserver les qualités environnementales de la continuité écologique de I'Hers et de
ses abords tout en offrant un cadre de vie qualitatif s’appuyant sur les atouts
paysagers du cours d'eau.

- Inscrire les orientations d'aménagement du nouveau quartier dans celles du Projet
Urbain de Référence du Boulevard Urbain Nord.

- Renforcer les liaisons vers les deux projets de transports en commun structurants,
localisés en périphérie du site : le BUN et le Transport en Commun en Site Propre sur
la RD 888, sans pour autant &tre concerné par les contrats d'axe de ces deux
infrastructures.

- Inscrire furbanisation du quartier de la Violette Sud en relation avec le futur pole de
services, commerces et d'équipements de Paleficat sur la Commune de Toulouse, et
les pbles de services, commerces et équipements publics existants sur la Commune
de I'Union.

- Conforter un véritable quartier mixte au sud de la RD 64c, en établissant des limites
claires et qualitatives entre les espaces a vocation mixte et les espaces & vocation
strictement économique, a la fois dans une logique d'extension urbaine et de
renouvellement/reconversion de secteurs batis.

Le périmétre retenu pour fa révision simplifiée couvre environ 18 ha. Il comprend des
territoires d’'urbanisation par extension sur des espaces libres de toutes constructions sur
environ 11,6 hectares (zone AUE1 et UE au PLU) ainsi que des territoires de
rencuvellement/reconversion de zones urbanisées occupées en majeure partie par des
habitations existantes (UE, UBa au PLU), en bordure sud de la RD 64c¢.

Ce projet induit les évolutions suivantes du PLU de Toulouse Métropole, Commune de
I'Union :
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- la modification du PADD, sans e&n, changer.-'ésonomie générale : le secteur de la
Violette Sud aura désormais une Yocatien d2 quarti€r mixte. L'affirmation du PADD de
réserver les demiers terrains disponibles, 4, de-npuvelles activités économiques est
revue afin de répondre aux objectifs de roduction et de djversification de logements
inscrits au PLH et au SCOT. Laszone deg Viiolefte Nord conserve sa vocation stricte de
zone d'activités telle qu'affichéejdans’le PAD[) et fe zonage dctuels ;

- la modification des orientaiivns {Wamishagiiniént afin’ deirépondre a fa nouvelle vocation
de la zone de la Violette Siidl.ét Us ¥'irigerité en cohérehgcelavec le parti d’aménagement
du Projet Urbain de Référéhce du Ecidevard Urbain Nerds3

- la modification du zonage : les secteurs situés au sud de la RD 64c ayant vocation a
accueillir des fonctions mixtes & dominante d’habitat changent de zonage et les
réservations neécessaires aux aménagements induits par I'urbanisation de la zone
seront traduites dans le PLU ;

- lamodification du réglement permetira la réalisation du projet en traduisant les objectifs
du SCOT et du PLH et en préservant la qualité du cadre urbain.

Il — Examen conjoint du projet de révision simplifiée du P.L.U de Toulouse Métropole,
Commune de I'Union par les services de I'Etat et les personnes publiques

Le projet a fait I'objet d’'une consultation par les services de I'Etat et par les personnes
publiques associées & la révision simplifiee du document d'urbanisme.

La réunion d’examen conjoint, qui a eu lieu le 16 avril 2013, a donné lieu a plusieurs
observations relatives a la liaison de la Pitchounelle, aux densités, a la mixité fonctionnelie,
aux voiries et accés, a agriculture et & la défense incendie. Les réponses ont été apporiées
en séance.

Deux observations ont conduit 4 des évolutions régiementaires du projet :

- le représentant de la DDT a proposé d'améliorer la rédaction de rarticle 2 de la zone
AUa, en le rédigeant de la maniére suivante : « Dans fe secteur AUa, les constructions
et opérations ne seront autorisées que si elles sont réalisées dans le cadre dune
opération d'ensemble portant sur la totalité du secteur ». Cette nouvelle rédaction a &te
integrée au réglement soumis a enquéte publique.

- a propos de la mixité fonctionnelle, plusieurs personnes publiques représentées ont
indiqué qu'une rédaction trop stricte du réglement pouvait nuire & la présence de
commerces de proximité enregistrés comme activités artisanales. Pour cette raison, la
redaction du réglement soumis a enquéte a &té modifiée afin d'autoriser « fes activités
arfisanales nécessaires & fa vie du quariier ».

En oufre, par courrier du 09 avril 2013, le Président de la Chambre d’Agricuiture de la
Haute-Garonne émet certaines observations a titre informatif et propose notamment gue soit
etudice la possibilité de maintenir des activités maraichéres sur certains secteurs dits
« paysagers » du projet urbain de la Violette.

Par courrier du 17 avril 2013, le Président du Syndicat Mixte des Transports en Commun de
I'Agglomération Toulousaine (Tisséo-SMTC) a indiqué quil n'avait pas de remarqgue
particuliere & formuler, cette urbanisation &tant cohérente avec le Plan de Déplacement
Urbain {PDU).

Dans sa séance du 13 juin 2013, le Comité Syndical du Syndicat Mixte d'Etude pour
entreprendre et mettre en ceuvre le Schéma de Cohérence Territoriale de FAgglomération
Toulousaine (S.M.E.A.T.) a émis un avis favorable & ce méme projet de révision simplifiée
du PLU de Toulouse Métropole, Commune de I'Union.
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[l - Déroulement de 'enquéte ,Qubliggjje._"' S

Un arrété du Président de Toulouse: Meétropole-dy 16 juillst'2913 a prescrit Pouverture de
'enquéte publique relative a Ia revision simpliiée dy P.LIL). de Toulouse Métropole,
Commune de I'Union pour la réaksation du:prodet, d'urbénisativn du secteur de la Violette
Sud. -

R B i ] P NI S b RIS B
. PR - - Lo

Au cours de l'enquéte qui a eU liell"du 22 acit 2013 au 28 Septembre 2013 inclus, aucune
requéte n'a été inscrite dans le “registré " deposé au siége de Toulouse Métropole, 16
requétes ont eté inscrites dans le registre déposé en Commune et 4 requétes ont été
transmises par courrier électronique via le site Internet de la Communauté urbaine Toulouse
Métropoie.

IV — Conclusions du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire Enquéteur, dans ses conclusions en date du 28 octobre 2013, regues le 30
octobre 2013, a émis un avis favorabie a la révision simplifiée soumise a l'enquéte publigue,
assorti de la recommandation suivante :

Recommandation : prendre en compte les observations émises dans le rapport et plus
particulierement celles en réponse aux remarques n° 9, 10, 11, 12, 15, 16.

Recommandation concernant F'observation n°9 (M. Pelletier de Ia société Nexity) :

- En ce qui concerne l'opération d'ensemble, elle concernait les parcelles cadastrales n°
252,254,256 (Mme Benetti} et n°9. Concernant la parcelle n°9, ol est implant& un
boulanger et son aire de parking : le Commissaire Enquéteur demande la réintégration
de la boulangerie et de son parking en zone UE. Il indique que le reste de la parcelle
non occupée mais cloturée pourrait &tre concerné par le projet. Enfin, il préconise un
contact entre Toulouse Métropole et le propriétaire de la boulangerie.

Concernant les parcelles appartenant 4 Mme Benetti : voir observation n°12.

- Pour les places de stationnement, la société Nexity demande une diminution du nombre
exige par le PLU pour la résidence sénior. Le Commissaire Enquéteur indique que le
document rédigé a fait l'objet de longues négociations entre Toulouse Métropole et la
société Nexity, et il est surpris par le fait que cette demiére revienne sur sa rédaction |
d'autant plus qu'il n'existe pas de régle différente pour les résidences séniors. Il ajoute
que dans ce genre de complexe urbanisé, l'expérience prouve que les places de
parking sont souvent sous-&valuées. En conséquence, le Commissaire Enquéteur ne
souhaite pas une diminution du nombre de places.

- la sociéte Nexity demande par ailleurs un assouplissement de l'obligation de parkings
« couverts et fermés » en zone inondable. Dans la zone inondable et uniquement, ie
Commissaire Enquéteur estime cet assouplissement fondé.

Recommandation concernant l'observation n°10 (Mme Roucaries, représentant M. et Mme
Canzian Mario) :

Pour répondre aux propriétaires de parcelles situées en zone AUb et UBd qui ne veulent pas
vendre, le Commissaire Enguéteur rappelle qu'aucun outil permettant I'expropriation n'est a
ce jour mis en place par la collectivité, ces parcelles ne sont pas concernées a court terme
par le projet de la zone UAa. |i indique également qu'il est souhaitable qu'un dialogue soit
initie entre Toulouse Métropole et ces propriétaires afin de trouver un compromis sur la
servitude qui impacte leur terrain.

Recommandation concernant l'observation n°11 (M. Cancian) :

M. Cancian posséde une entreprise située en zone UE, UBd et AUb dont il projette ,'5
l'extension. M. le Commissaire Enquéteur estime guimplantée en zone a vocation .- |
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[f Lf‘ economique dont la municipalité souhaite modifier la destination, le développement de cette
HoH entreprise ne doit pas étre entravé par cette modification. Le Commissaire Enquéteur donne
i un avis favorable pour que M. Cancian conserve son emprise et puisse développer son
B o’ entreprise comme le souhaite la mairie de I'Union.
Recommandation concernant I'observation n°12 : (Mme Benett))
BB M. le Commissaire Enquéteur é_g)g%;i'!?gr?e, guescefte question avait déja été posée lors de la
B @ concertation préalable. Il ajdis gue Cette spaixelle de 7000m” paralt indispensable a la
réalisation du projet. Il indique Yue-ted.services de Toulouse Métropole prendront contact
2] . . . 23 . - N
avec M. et Mme Benetti gfiﬁ de déterminer dans quelle mesure une urbanisation & moyen
. terme serait envisageal;;-;le’;etj coinpatibje avec son souhait de maintenir une activité
B B maraichére. . 2o S G SO B
I ;*M-a A T D, - 235 Yo
g om Recommandation c_-;@m:"ei\j’mangf Yobservation 1% #45 (pélition de Mme Berto, reprise dans Jes
b @ observations 17-18-19)» 3, ;’ ° s inf
B H - A propos des passerelles : le projet fait état de deux passerelles dont une donnant sur
B m la RD 61, et située hors du périmétre du projet. Le requérant demande sa suppression.
S Le Commissaire Enquéteur estime que cette proposition est fondée, cette passerelle ne
fait pas partie du projet soumis & enquéte publique. Il indique que I'autre passerelle, sur
& . I'Hers va relier le nouveau quartier de la Violette Sud a la zone du Paléficat et que sa
® suppression est €galement demandée. A ce propos, le Commissaire Enquéteur estime
B o\ que cette passerelle située au milieu du projet de la Violette Sud sera 'unigque
S possibilité de franchissement de I'Hers entre le BUN au Nord et le TCSP au Sud. Elle
va relier les deux espaces naturels et paysagés au sud et au nord de I'Hers. |l estime
moA donc que le projet de cette passerelle est fondé.
8O
M oE - A propos de la circulation : pour les aménagements de voiries, M. le Commissaire
- Enquéteur renvoie & la réponse a l'observation n°16. i
B -  Enfin, pour les équipements publics, ie Commissaire Enquéteur reprend les réponses {
] apportées par la Commune et Toulouse Métropole dans e cadre du PV de synthése et !
- ne fait pas de recommandation particuliére. ;
= Recommandation concernant I'observation n°16 (Mairie de I'Union sur le chemin de la
& Violette)
E H
g ° M. le Commissaire Enquéteur est entiérement d'accord avec les propositions de la Mairie de
I'Union et estime que la création du barreau de la Pitchounelle est indispensable a la fluidite

du trafic induit par le projet de la Violette Sud et la desserte sur le BUN. Toulouse Métropole,
pour sa part, maintient I'emplacement réservé n°24 et attend confirmation du trafic pour
lancer I'étude de faisabilité du barreau de la Pitchounelle. i

B

V - La Communauté urbaine Toulouse Métropole prend en compte les recommandations de
la_maniére suivante :

B B B OE 5 OB
E EZ B B

Reéponse a la recommandation concernant I'observation n°9

e}
-
2

B - Concernant la suppression de I'obligation d'une opération d'ensemble sur [a totalité de la
B zone

H D'une part, concernant la parcelle n°9: Toulouse Métropole suit la recommandation du
@ & Commissaire Enguéteur. En effet, cette parcelle, d'une superficie de 1175 m? située a
B l'angle de la RD 61 accueille une activité économique (boulangerie). Par conséquence, le
projet de révision simplifiée du PLU soumis & enquéte publique sera modifié afin d'exclure

cette parcelle de la zone AUa et de la restituer a la zone UE, comme au PLU en vigueur.
Toutefois, les études en cours pour la réalisation de l'accés a la RD 61 ne sont pas
H suffisamment avancées pour déterminer avec exactitude 'emprise définitive du projet. Dans
l'attente, la servitude L 123-2¢ est donc maintenue. -

B B B B B
o]
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HoH D'autre part, concernant les parcefles n° 252, 254 et 256 : Toulouse Métropole a suivi la

B recommandation du Commissaire Enquéfeur figurant a la réponse & l'observation n°12 et a
B pris contact avec Mme Benetti afin de voir dans quelle mesure une urbanisation @ moyen ou
o long terme serait envisageable et compatible avec son activité maraichére. Mme Benetti a
fait savoir qu'elle souhaitait conserver ses terrains maraichers au moins une dizaine
a d'années. En conséquence, afin de ne pas comprometire la réalisation de ce programme
5 d'habitat indispensable au régai;d de Ia’prcductson de logements locatifs sociaux sur une
W E commune en fort déficit au tlgré rje’ fobjbcttf ges~25% de logements locatifs sociaux & 2025, il
B est propose de : os : LT
8 - GONCevoir I'urbamsa”uon; de Ia, zonen AUa)ccoMm\e une opéeration d'ensemble, devant
B répondre aux pnnmpés de !oriéngagloﬁd aména@ement et devant participer globalement
B au fmancemer,t d@ |é§eauxr,et3qupemehis pubncs induits,
no - touten assouibllssant !a;,rf,;q,le» du PLU afln ;ieapermettre l'urbanisation de la zone au fur
o et a mesure de la réalisation des reseaukmgzg qui rendra possible I'urbanisation en 2
I phases.
- Les deux programmes seront soumis & une participation financiére notamment au prorata
_— du programme de logements.
Hom - Concernant la demande de modification de la régle relative au nombre de
B stationnement, Toulouse Métropole suit la recommandation du Commissaire Enquéteur
_— en maintenant le hombre de places imposé mais en assouplissant la régle relative au
caractére clos et couvert d'une place de stationnement par logement en zone
N inondable. Par conséquence, larticle 12 du reglement écrit de la zone AUa tel que
- présenté a l'enquéte publigue sera modifié pour supprimer l'obligation d'une place
o couverte et fermée par logement en zone inondable.
H
- Reponse a la recommandation concemant I'observation n°10. Cette recommandation du
' Commissaire Enquéteur n'induit pas de medification du projet. La servitude L123-2¢c qui a
M éte instaurée sur cette zone indique la volonté de la Collectivité de prévoir un maillage viaire
moE lors de la réalisation de futures opérations d'urbanisation. Elle n'implique pas que ces
u o opérations soient réalisées a court terme et n'induisent pas d'expropriation. Les propriétaires
" peuvent réaliser ou pas une opération d'urbanisation. Si un projet d'urbanisation est
envisagé par les propriétaires, alors ils pourront entrer en contact avec les services de la
Boa Communauté urbaine Toulouse Métropole afin de préciser les modalités de réalisation de ce
B maillage.
[}

Réponse a la recommandation concemant ['observation _n°11: Afin de suivre Ia
recommandation du Commissaire Enquéteur, Toulouse Métropole a regu M. Cancian pour
envisager avec iui les modifications & apporter au projet en vue de permettre la réalisation
de son projet d'extension a destination d'activité économique, sans modifier 'économie
genérale du projet de révision simplifi€ée du PLU. Ainsi, le projet sera modifié de la maniére
suivante :

- la zone UE sera étendue pour intégrer 'ensemble du foncier appartenant & M. Cancian,
hors zone Naturelle,

- la continuité verte support d'espaces publics et de liaisons modes doux située & I'Est du
batiment existant de M. Cancian, ainsi que sa jonction avec la piste cyclable prévue le
long de I'Hers seront supprimées. Les continuités pour les modes de déplacements doux

B8 B E @ B B B B B
E B B B B E @ BE B 8 8 2 8B B

E] entre I'Hers et la RD 64c seront assurées & travers la voie prévue a I'Quest des Ateliers
. municipaux et distante de moins de 100 meéires de la liaison supprimée,

a o - la servitude L 123-2c comespondant au périmetre d'étude pour le passage de la voie
L primaire structurante le long de la zone Naturelle sera maintenue sur une largeur de 20
Mo métres,

B H

B
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larticle 6 de la zone UE sera modifi¢ afin de permettre une implantation des
constructions dans une bande de 0 a 6 métres de Femprise de la voie primaire
structurante, en cohérence avec les implantations autorisées le long de cefte voie en
zone Ala et AUb.

Réponse a la recommandation concernant I'observation n°12 : Cette recommandation a été
suivie par Toulouse Metropole, 0|r réponse a la recommandation n°g,

Réponse a la recommandatl@f’a r‘ogcendant Ifobservatfon n°15 : Dans le cadre de la réflexion
sur les principes d'aména ement de a Vflolette Sud, en lien avec le Projet Urbain de
Référence du B.U.N., demx passarglles.sur I'Hers ont été localisées sur les schémas afin
d'indiquer les réflexlons é’mc;nor sur une ﬂaver-mae Potentielle de I'Hers réservée aux piétons
et les cycles. |l saglssalt‘ ’a ce sijade’dafﬁche;r ce’ ;’)otentlel a étudier majs nullement de

LB

présenter un pmJet abcauﬂ’et,ccrafarmé 225 Yy,

Le principe de travérsée vet‘e !a RJ'61 étant smje hors du projet d'urbanisation de la Violette
Sud, Toulouse Métropole suit la recommancfwt&dm)y Commissaire Enquéteur en supprimant
la représentation de la passerelle sur I'Hers reliée 4 la RD 61 figurant dans la notice

explicative et dans les orientations d'aménagament.

Le principe de traversée au droit du projet d'urbanisation de la Viclette Sud étant une
réfiexion & mener ultérieurement mais en lien avec ce projet, sera quant & lui maintenu dans
la notice explicative et dans les orientations d'aménagement, en cohérence avec la
recommandation du Commissaire Enguéteur.

Toutefois, il s'agit a ce stade uniquement de principes et Toulouse Métropole reconsultera la
population sur ce projet de passerelles en temps voulu.

Réponse a la recommandation concernant f'observation n°16: Prenant en compte la
demande de la Commune de I'Union, relayée par la recommandation de M. le Commissaire
Enguéteur, la Communauté urbaine Toulouse Métropole indique d'une part, que
I'emplacement réservé n°24 figurant au document durbanisme de la Commune de
Launaguet et correspondant & la « liaison de I'échangeur du Raisin » est conservé en I'état.
D'autre part, eile s'engage a réaliser « un état zéro » du trafic lors de la mise en setvice de
linfrastructure du Boulevard Urbain Nord (BUN} et & mettre en ceuvre des mesures de trafic
ulterieures permettant de confirmer ou non les hypothéses retenues dans le projet souris a
l'enquéte publique préalable & la déclaration d'utilit¢ publique du BUN. Auquel cas, des
études complémentaires pourront étre lancées en lien avec I'étude de faisabilité sur le
barreau de la Pitchounelle. Cette recommandation n'implique pas de modification du projet
de révision simplifiée.

VI- Conclusions

Les modifications apportées au projet de révision simplifiée du PLU pour tenir compte des
résultats de I'enquéte publique ne remettent pas en cause I'économie générale du projet.

Enfin, par souci de clarté et de lisibilité du document graphique du réglement, la
représentation graphigue des voies classées bruyantes sera allégée.

Aussi, je vous propose :

- De prendre acte de 'examen conjoint du projet de révision simplifiée du P.L.U de
Toulouse Metropole, Commune de 'Union par les services de I'Etat et les personnes
publiques.

- D’approuver le dossier de révision simplifiéce du P.L.U. de Toulouse Métropole,
Commune de ['Union, portant sur la réalisation du projet d'urbanisation du secteur de la
Violette Sud, tel qu'annexé a la présente délibération.

- De m'autoriser & signer tous les actes afférents,
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= Décision

Le Conseil Municipal,
Vu le Code géneral des collectivites te\rritoriales,

B
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Entendu Pexposé de Monsieyr '€’ Maire; apiés eh avoir délibéré,
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Décide : S 23 o

Article 1 ST SO S
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Alunanimité : SO S 5 I

- De prendre acte de Fexamen conjoint.dld Jirojet de révision simplifiée du P.L.U de
Toulouse Métropole, Commune de I'Union par les services de I'Efat et les personnes

publigues.

B B
B BE BE B B

- D'approuver le dossier de révision simplifiée du P.L.U. de Toulouse Métropole,
Commune de I'Union, portant sur la réalisation du projet d'urbanisation du secteur de la
Violette Sud, tel qu'annexé a la présente délibération.

- D'autoriser Monsieur le Maire & signer tous les actes afférents.
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Pour copie conforme,
Le Maire,
Georges BEYNEY
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