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Extrait du registre des délibérations

Délibération n°DEL-13-222

Commune de Saint-Orens-de-Gameville - Accessibilité de la Rue
Pablo Neruda : Approbation d'une convention de Projet Urbain
Partenarial (P.U.P) entre Toulouse métropole et la Société COGEDIM
Midi-Pyrénées

L’an deux mille treize le jeudi onze avril a neuf heures, sous la présidence de Pierre
COHEN, Président, le Conseil s’est réuni a Salle des Fétes - Saint-Alban.
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Salle des Fétes - Saint-Alban

Délibération n° DEL-13-222

Commune de Saint-Orens-de-Gameville - Accessibilité de la Rue
Pablo Neruda : Approbation d'une convention de Projet Urbain
Partenarial (P.U.P) entre Toulouse métropole et la Société COGEDIM

Exposé

Midi-Pyrénées

La Communauté urbaine Toulouse métropole a été sollicitée par la Société COGEDIM
Midi-Pyrénées afin de rendre possible une opération immobiliére située sur la commune de
Saint-Orens-de-Gameville.

La Société COGEDIM Midi-Pyrénées envisage la réalisation d’un projet immobilier
comprenant la démolition d’une maison existante et ses annexes afin d’édifier un béatiment
de 42 logements dont 11 locatifs sociaux : 30% de PLAI / 70 % de PLUS. Ce programme,
correspondant a une Surface de Plancher prévisionnelle d’environ 2 803 m?, repose sur un
terrain d’assiette cadastré BI 0005, sis au 13 avenue de Gameville. Il représente une
superficie totale de 3 265 m? et est classé en zone UA dans le PLU de Toulouse métropole,
commune de Saint-Orens-de-Gameville.

L’état actuel de la rue Pablo Neruda n’est pas suffisant pour supporter une telle opération.
En effet, cette voie n’est pas calibrée pour recevoir I’augmentation des flux de véhicules
générés par ce programme. De plus, cette voie :

- regoit un stationnement illicite, dd a la proximité du groupe scolaire Henri Puis, qui
constitue un frein & I’accés des véhicules de collecte des ordures ménagéres et de
SCCOULS.

- ne posséde aucun trottoir aux normes d’accessibilité pour les piétons.

Afin d’étudier la faisabilité de son projet immobilier, la Société COGEDIM Midi-Pyrénées
s’est rapprochée de la Communauté urbaine Toulouse métropole.

Des études préalables ont été menées afin de déterminer les équipements publics
nécessaires, leur cofit et leurs conditions de réalisation.

Elles ont conclu a la nécessité d’engager un programme d’aménagements en vue d’assurer
la mise en accessibilité de la rue Pablo Neruda, correspondant & un montant de
135240 € T.T.C de travaux de VRD, dont 6 440 € de provisions pour révision de prix.
Toulouse métropole n’ayant pas programmé leur réalisation a court terme, il est proposé au
Constructeur de participer partiellement au cofit de ces travaux.

A cet effet, il a été convenu avec la Société COGEDIM Midi-Pyrénées de mettre en place
un Projet Urbain Partenarial (P.U.P), tel que le prévoient les articles L. 332-11-3 et 4 du
Code de ’'Urbanisme.

Le Constructeur envisage de déposer une demande d’autorisation d’urbanisme dans le
courant du 2éme trimestre 2013 avec un démarrage du chantier de construction prévu a
partir de mars 2014. La Communauté urbaine Toulouse métropole s’engage & réaliser et 4
achever les équipements publics au plus tard avant la livraison des logements.

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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Compte tenu de 1’utilité de ces équipements pour le projet, la charge brute du Constructeur
se décompose en :
- 60 % des travaux de mise en accessibilité de la rue Pablo Neruda soit un montant
estimé de 77 280 € TTC (soixante dix-sept mille deux cent quatre-vingt euros),
- 100 % de la provision pour révision de prix, imprévus et frais de gestion
correspondant & 5% du cofit des travanx pour un montant de 6 440 € TTC (six mille
quatre cent quarante euros).

Ainsi, le montant global des dépenses directes correspond a un cofit de 83 720 € TTC
(quatre-vingt trois mille sept cent vingt euros).

Au titre du fond de compensation de la TVA/FCTVA, il convient de déduire du calcul de
cette participation, le montant prévisionnel du FCTVA qui est estimé a 16 750 € (seize
mille sept cent cinquante euros).

La contribution financiére due par le Constructeur au titre de cette convention de Projet
Urbain Partenarial (PUP) s’éléve a un montant de 66 970 € (soixante-six mille neuf cent

soixante-dix euros).

Le paiement de cette contribution financieére s’effectuera en 2 fois, sur la base de
[’échelonnement suivant :
- un paiement de 50 %, soit un montant de 33 485 € (trente trois mille quatre cent
quatre-vingt cing euros), lors du dépdt de la Déclaration d’Ouverture de Chantier,
- un versement de 50 %, soit un montant de 33 485 €, 10 mois aprés le 1* acompte.

Des la notification pour signature de la convention, le Constructeur s’engage a constituer
une garantie financiére sous forme de caution bancaire déposée par celui-ci pour le
paiement de la participation qui devra étre équivalente au montant dii par le Constructeur
dans le cadre du présent contrat de Projet Urbain Partenarial.

La durée de la présente convention de P.U.P est fixée 4 5 ans a4 compter de sa signature.

Son périmétre, au sein duquel les constructions seront exonérées de la part communale de
la Taxe d’Aménagement pour une durée de 5 ans, est joint en annexe.

Décision

Le Conseil de Communauteg,
Vu ’avis favorable de la Commission Aménagement et Politique fonciére du 19 mars 2013,

Vu les dispositions de Darticle 43 de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation
pour le logement et la lutte contre ’exclusion,

Vu I’accord préalable de la Société COGEDIM Midi-Pyrénées sur le montant de la
participation due au titre de cette convention de Projet Urbain Partenarial en date du 30
janvier 2013,

Vu les dispositions des articles L. 332-11-3, L. 332-11-4 et L. 332-15 du Code de
I’Urbanisme,

Vu le projet de convention d’adoption de Projet Urbain Partenarial (P.U.P) ci-annexé,
Vu le périmétre du P.U.P pour la mise en accessibilité de la rue Pablo Neruda ci-annexé,
Entendu I’exposé de Monsieur le Président, aprés en avoir délibéré,

Décide :

Article 1

D’approuver le périmétre d’intervention du Projet Urbain Partenarial (P.U.P) pour la mise
en accessibilité¢ de la rue Pablo Neruda a Saint-Orens-de-Gameville, correspondant au
périmétre du projet de construction dans le plan annex€ a la présente.

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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Article 2
D’approuver les termes de la convention de Projet Urbain Partenarial telle qu’annexée a la
présente et notamment sa durée de 5 ans & compter de sa signature.

Article 3
De fixer, la quote-part de dépenses mises 4 la charge du Constructeur, a un montant total de
66 970 €.
Le paiement de cette contribution financiére s’effectuera en 2 fois, sur la base de
I’échelonnement suivant : 7

- un paiement de 50 %, soit un montant de 33 485 € (trente trois mille quatre cent

quatre-vingt cing euros), lors du dépét de la Déclaration d’Ouverture de Chantier,
- un versement de 50 %, soit un montant de 33 485 €, 10 mois aprés le 1¥ acompte.

Article 4

D’appliquer une exonération de la part communale de la Taxe d’Aménagement dans le
périmétre de la convention pendant une période de 5 ans conformément & I’article L. 332-
11-4 du Code de I’Urbanisme. Cette exonération interviendra & compter de ’affichage de la
mention de la signature de la convention en Mairie de Saint-Orens-de-Gamevillle et au
siége de la Communauté Urbaine Toulouse métropole.

Article 5
D’autoriser Monsieur le Président & signer la dite convention avec le représentant de la
Société COGEDIM Midi-Pyrénées.

Article 6
De décider que toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution ou de résiliation
de la convention de Projet Urbain Partenarial devront faire I'objet d’avenants & celle-ci.

Article 7
D’autoriser Monsieur le Président & signer tous actes nécessaires & I’exécution de cette

convention.

Résultat du vote :

e Pour 115
e Contre 0
e Abstentions 0
e Non participation au vote 0
P D 18 16 AVR. 2013 Ainsi fglt et délibéré }cs jour, mois et an que dessus,
Au registre sont les signatures,
Recue a la Préfecture le ,I ﬁ AVR 2[] 13 Pour extrait conforme,
Le Pres1denf:J/3/ ey

o
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