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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
de la Commune de QUINT-FONSEGRIVES

Séance du 12 décembre 2013

L'an deux mille treize le douze décembre a vingt heures quarante-cing, le
Conseil Municipal de la Commune de QUINT-FONSEGRIVES, diment
convoqué s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de M. Bernard SOLERA, Maire.

Nombre de Conseillers
En exercice : 27
Présents ; 18
Procurations : 5

Votants ; 23
Absents : 4 Présents : MM. SOLERA, GUILLOT, VETILLARD, GASC, BALLOTTA, Mmes
Exclus : 0 BENITO, WALLIMANN, MM. FREZIERES, LAGARDE. MALNQUE, Mme PATABES,

M. BOISGARD, Mme GERMAIN, M. CHATELAIN, Mme GAl], MM. HARROCH, HABIB,
Mme CAMBUZAT.

Absents : Mmes MOREL, CELIS, MM. CAUPENNE, MOUSSAQUI.

Procurations : Mme VAISSIERE a donné procuration a M. SOLERA, Mme MARSAL a
donné procuration a Mme GERMAIN, Mme AUSTRY-FRICONNET a donné
procuration & M. GUILLOT, Mme DATTAS a donné procuration a Mme GAI, M.
UGOLINI a donné procuration a M. CHATELAIN.

Date de Convocation
8 décembre 2013

Date d'Affichage
6 décembre 2013

M. BALLOTTA a été élu secrétaire,

DEL/2013/096

OBJET : AVIS DE LA COMMUNE SUR LA 3éme MCDIFICATION DU PLU DE TOULOUSE
METROPOLE, COMMUNE DE QUINT FONSEGRIVES SUITE A ENQUETE PUBLIQUE

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.} de Toulouse Métropole,
Commune de Quint-Fonsegrives, a été lancée par arrété du Président de Toulouse

Métropole en date du 19 Jugn 2013.

nm-a
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La présente dellberat‘ n.5e-Jdecompose de [a maniére suivante :
- la premige partic concerne les différents éléments présentés a Penguéte publique,
- Jawiduxiéme partie donne des précisions sur la fréquentation de 'enquéte publique,
- lm sieme Qarne est relative aux avis des perschnes publiqgues associées et
pFeCIS@ la?ma’mnre’ﬂ dent Toulouse Metropole leur repond,
- I g&atrlem’e pactid o <,aot>e les conclusions du Commissaire Enquéteur et précise fa
rrzaryer@ doat f@ul@uee i\faetropole feur répond,
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I. LE [?.% IER&PR&ESE%’WE A L’ENQUETE PUBLIQUE CONCERNE :
1) En matiére Jdlet eﬁati@ns d’aménagement ou de renouvellement urbain :

Modifications liées @ un Chéngement de Zonage

A) Zones 1AUa et 1AUb « quartier Ouest » : intégration en zone U, adaptation des
contours de ia zone 3 la finalisation du quartier et suppression de I'Orientation
d’Aménagement.

Les deux modifications précédentes du PLU ont programmé la création du futur quartier
QOuest. Dans le PLU en vigueur, ce quartier se compose de deux zones d'urbanisation
future 1AUa et 1AUb. La zone 1AUa a pour vocation dominante I'habitat mixte et la zone
1AUb Pactivité économique. Cette traduction réglementaire en deux secteurs de zones
aux vocations distinctes s'accompagne de prescriptions architecturales et urbaines
reportées sur le document graphiqgue du réglement et par une orientation
d'aménagement,

L'objectif de la modification du PLU est d’assurer une greffe en intégrant dans les zones
urbaines existantes les différents territoires qui composent ce quartier désormais
construit. L’intégration de ce dernier nécessite donc de faire evoluer le document
graphigue du réglement, le réglement écrit et a supprimer l'orientation d’aménagement.

1. Dispositions retenues pour la traduction réglementaire

Pour réussir la greffe du nouveau quartier Ouest & l'urbain existant, les territoires
aujourd’hui batis vont étre distribués selon la vocation dominante des constructions. Au
nombre de quatre, ces vocations sont I'habitat pavillonnaire, I'équipement public ou
d’intérét collectif, I'activité &conomigue et une nouvelle centralité urbaine. Ainsi:
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- la zone d’habitat pavillonnaire va compléter la zone UB,

- la zone d'équipements publics ou d'intéréts collectifs (clinique de soins) va englober
FEHPAD médicalisé existant pour constituer une zone d’équipement UP,

- la zone d'activités économiques située au sud du quartier Ouest, en bordure de la
rone naturelle de la Saune, va agrandir la zone UE d’Ecoparc,

- la nouvelle ceniralité urbaine du quartier va constituer un nouveau secteur UAD.

Il est & noter que ie foncier dédié a 'EHPAD médicalisé existant en zone UB contient
deux parcelles comportant des habitations privées n'ayant aucun lien avec
Pétablissement et qui vont pouvoir intégrer le secteur UBD limitrophe.

2. Modification du document graphique du réglement
Les dispositions retenues conduisent a supprimer les secteurs de la zone 1AUa et 1AUD
ainsi que la servitude au titre de Farticle L123-2d du code de l'urbanisme (logement
social) et les prescriptions reportées sur le document graphique du réglement. Les zones
du document graphique evoluent de la maniére suivante :

- la zone UB s’agrandit d'environ 3 6hectares,

- le secteur UBb de 0,2hectare,

- lazene UE de 3,3hectares,

- le nouveau secteur AUb posséde une superficie de 2,7hectares.
Par ailleurs, pour mieux comprendre la nouvelle organisation du quartier suite aux
aménagements effectués, le choix a été fait de mettre & jour sur le réglement graphigue
fe fond de plan parcellaire.

3. Modification du réglement écrit

La premiére disposition retenue pour [I'évolution du réglement écrit conceme la
suppression de la zone 1AU.

Pour les atifes évolitions et aprés lanalyse comparative des régles existantes dans
chacune des zohes,:igs* “dispositions retenues conduisent a proposer une integration
compléte de.l: er.semble des régles pour les zones UB, UE, et UP et a créer deux sous
secteuss {LJAa et UAb) dans la zone UA.

Ces mogfcations proposent de faire évoluer les dispositions générales du réglement
ecrit, Ie cdract%re ef: les articles de la zone UA, les caractéres des zones UB, UE et UP et

a supgngner la Zone 1ALE

& Lgpu®l

B) Evolistion de ia ‘EOHEJ_UEH du « Pont de Bois »
Le rapport o prﬁsamatlcn i PLU approuvé le 22 octobre 2007 intégre un encart sur la
zone du Pont de BOIS »u1 ‘e Zun événement conjoncturel intervenu aprées larrét du PLU ¢

.,'9’-'
C‘”‘(‘

« En cours de procédure d'arrét du PLU, sans que cela soit prévisible, une entreprise
pivot de la petite zone artisanale dite du « Pont de Bois », située en zone UE, a l'entree
Est de la commune, le long de [a RD 18, a fait état de son intention de délocaliser son
activité. Compte tenu de la taille modeste de cette zone (2,6hectares) et de la localisation
de cette derniére & Finterface de zones d’habitat et d'équipements (loisirs et sportifs, futur
coligge), cette « nouvelle donne » a poussé la commune sur la recherche d'une
organisation spatiale plus cohérente sur ce secteur et sur le devenir de cefte zone

artisanale.

En d’autres termes, fa commune souhaite aujourd’aui prendre le temps de mener une
réflexion sur les potentialités d’évolution et de mutation de la zone du « Pont de Bois »
mexcluant pas a terme un changement total ou partiel de la vocation de la zone, au
regard de son environnement proche : nouveau quartier d’habitat, grands équipements
communaux et arrivée prochaine du TCSP.

Désireuse de préserver les habitants actuels ou futurs de tout risque ou nuisance, elle a
décidé de prendre des mesures conservatoires quant a 'évolution de la zone, pour se
donner le temps de mieux appréhender les perspectives d'aménagement futur de ce

secteur ».
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Dans ce contexte, une double démarche a éte envisageée :
- instaurer sur la totalité du site de la zone artisanale du Pont de bois une servitude
de projet, prévue par Farticle L123-2a du Code de I'Urbanisme,

- Créer sur lensemble de la zone un sous-secteur UEa.
Outre ces dispositions, le PLU approuvé en 2007 a aussi programme dans le quartier
une nouvelle centralité (AUa), deux zones d'équipements publics (UP et UPa) et une
extension de la zone pavillonnaire (UB). A noter enfin que le projet de TSCP prévu au
moment de 'approbation du PLU en 2007 a évolué : aujourd’hui, la desserte par un bus a
haut niveau de service depuis la station de métro de Gramont s'est arrétée a 'entrée de
la commune mais le pole d'échange prévu a proximité de fa zone du Pont de Bois a éte

réalisé.

Autant d'éléments qui ont conduit la collectivité, avec 'aide du Conseil d'Architecture
d’Urbanisme et d'Environnement (CAUE) & lancer en 2012 I'étude daménagement
global prévue en 2007. Plusieurs scénarii élaborés par le CAUE ont conduit Toufouse
Métropole et [a commune de Quint-Fonsegrives & faire évoluer la zone du Pont de Bois
vers un secteur d’habitat mixte, encadré par une Orientation d'Aménagement.

1. Dispositions retenues pour la traduction réglementaire
De par ses choix paysagers, architecturaux et urbains effectués, le principe de traduction
dans le document graphique du regtement est d'agglomérer la zone du Pont de Bois a la
centralité urbaine existante en vis-a-vis, de l'autre coté de la RD 18. Ce principe est celui
d’une centralité élargie mais dont la cohérence et le cadre global d'évolution sont
apportés par la création d'une Orientation d’Aménagement :

un front bati en décalé est proposé en facade de la RD 18. Il permet de créer une

« porte » ef d'inscrire un recul de 21meétres par rapport 4 'emprise de la RD 18,

- le front" bat let ng de la RD 18 supporte une plus forte densité qui devient
degregafve au f.Jr £t'a mesure que 'on s'¢loigne de ta départementale,

- les prircipaux espacas verts & aménager s'inscrivent dans la marge de recul de la

= REF 18 (entrée paysagere) et le long de la riviere de la Saune,

- dewdaccés sent proposés sur la RD 18,

- Jla densﬁe pr@posee est de 40 logements & I'nectare, soit une production d'environ
400, .‘ogements

gne dasséite fn

T

e -pour les circulations piétonnes est & mailler au réseau

zone inondable de la saune.

2. Modlfacataon du dosuraent graphique du réglement
Les évolutions reglementayreb Consistent :
- asupprimer la servitude L 123-2a du Code de I'Urbanisme, désormais levee,
- & renommer la zone UEa en zone UA et & joindre son périmetre au secteur UAa
existant de Pautre c6té de la RD 18 (centralité élargie},
- & instaurer une prescription d'afignement pour garantir la réalisation de fespace
paysagé d'entrée de ville.
Par ailleurs, pour mieux comprendre |'organisation et le fonctionnement du quartier suite
aux aménagements effectués dans le secteur, le choix a été fait de mettre & jour sur le
réglement graphique le fond de plan parceliaire. Cette mise & jour fait bien apparaitre
furbanisation la plus récente (collége, gymnase, pavillonnaire et centralite).

3. Modification du réglement écrit
Dans le réglement écrit, les dispositions générales et le reglement de trois zones sont
concernés par la présente modification (UA, UE et UP).
[l est proposé de supprimer toute référence au secteur UEa, didentifier la centralité
&largie dans le caractére de la zone UA et de faire évoluer les articles UAZ2, UAS, UP2 et

UPe.

2) En matiére de réglement : Modifications liées & un changement de zonage
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A. Extension de la zone centrale UA

Dans le noyau central et historique de la commune du hameau de Fonsegrives, des
parcelles baties et implantées le long de la RD 826 ont vu leurs vocations évoluer
d'habitation stricte & laccueil de commerces et services en rez-de-chaussée. Ces
constructions participent d'une maniére économique et sociale a la vie locale mais leurs
localisations en entrée de ville demandent & ce qu'elles rejoignent les régles qui regissent
la centralité villageoise (construction de l'espace public, continuite du bati, paysage de
rue commergant, entrée de ville...). ,

L'objectif de la présente modification du PLU est d'inclure des parcelles implantées le
long de la RD 826 dans la zone centrale UA afin de parfaire leur intégration architecturale
et urbaine. Pour cette modification, le document graphique du réglement et le reglement
écrit (caractére de la zone) évoluent. Ainsi, la zone centrale UA existante s'étend de
0,8hectare (0,5hectare sur la zone UB et 0,3hectare sur le secteur UBb} pour atteindre
un total d'environ 3hectares. A noter que cetle évolution permet d'assurer une
continuité entre le centre de Fonsegrives et les commerces implantes sur fa commune

limitrophe de Balma.

B. Réintroduction d'un Espace Boisé Classé (EBC)

Suite & I'enquéte publique et au vu des conclusions du rapport du commissaire enquéteur
du PLU approuvé le 22 octobre 2007, un espace boisé classé a fait I'objet d'un
déclassement sur la parcelle AD 348, en zone UB.

Par décision du 28 juillet 2011, le Tribunal Administratif de Toulouse a décide de la
requalification partielle de cet EBC sur la parcelle AD 346. L'objectif de la presente
modification du PLU est de réintroduire Yespace boisé classé sur la parcelle AD 346 tel
qu'il apparaissait avant la révision du PLU approuvée en 2007. Pour cette modification,
seul fe document graphigue évolue.

Le reclasséfant: de: fespace boisé classé décidé par le Tribunal Administratif ne
concerne qu'uné parties<de la parcelle AD 346, la protection des arbres identifiés
individuellemert-est fmainténue. La partie de 'EBC sur la parcelle concernge vient donc

complétsr cetfe protection individuelle des arbres.

C. Evolutions régleinentaires diverses :

Afin de sizdaptér aux rictvegux besoins de la collectivité ou des habitants et dans le but
de clagifier Fintetprétation de wertaines régles et de permettre une meilleure gestion des
ols, des articles du réglement ecrit évoluent d'une maniére

- laticle UBY 1, port Zmétres (au lieu de 1,70m) la hauteur des clétures fe long
de laRD 16, de |Jg RD 1§ et de la RD 828,

- les articles 14" des zowvas UA, UB, UC, 2AU, A et N suite a ['ajout d'une palette de
couleur adoptée par la commune et insérée dans le document d'information du PLU,

- les articles 2 des zones UC, UE, UF, 2AU, A et N et les articles 12 des zones UA,
UB, UC, UE, UF, UP et 2AU suite au remplacement des mentions relatives a la
SHON et 4 la SHOB par la dénomination « surface de plancher »,

- article 7 des zones UA, UB et UC afin de clarifier [a régle d'implantation en limite
séparative,

- Tlarticle 12 des zones UA, UB, UG, UE, UF, UP et 2AU afin de remplacer le terme
« changement d'affectation des constructions » par le terme « changement de
destination et d'usage des constructions »,

- larticle 11 des zones UA, UC et N afin de clarifier 'alinéa sur les toitures,

- les articles 9 et 13 de la zone UA afin d'appliquer la régles des 25 % en jardin
planté, uniquement sur les parcelles possédant un espace vert,

- les articles 11 des zones UA, UB, UC, 2AU, A et N, suite & la création d'une palette
des couleurs adoptée par la commune dans un nouveau document d'information 7k

du PLU.

3) En matiére d’emplacements réservés :

Le PLU en vigueur prévoit un emplacement réservé n°1 dont l'objet est '¢largissement de
la Route Départementale 18 (RD 18) et dont le bénéficiaire est aujourd'’hui e
Département de la Haute-Garonne. Le Conseil Général a manifesté son souhait de ne
plus en étre bénéficiaire. Toulouse Métropole, dans le cadre de ses compétences,
souhaite devenir bénéficiaire pour Faménagement des abords du RD 18 pour la création
ditinéraires piétons et cycles notamment. Le plan de zonage ainsi que la liste des
emplacements réservés seront mis & jour en conséquence.
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4) En matiére de mise a jour des Annexes :

Pour |a réalisation des aménagements liés a la création du pole de sante de la zone 2AU
située sur ECOPARC 2, un Projet Urbain Partenarial (PUP) a été contractualisé et signe.
Au titre de l'article R 123-13 17 du Code de I'Urbanisme, le périmétre concerné par ce
PUP doit &tre intégré aux annexes du PLU. Ce document constituera l'annexe n® 6i du
PLU.

L’ENQUETE PUBLIQUE S’EST DEROULEE DU 2 SEPTEMBRE AU 3 OCTOBRE

013 :
Environ 15 administrés se sont déplacés pour consulter le dossier denquéte et 15

requétes ont été deposées.

N =

ll. LES _PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ONT FAIT CERTAINES
OBSERVATIONS :

Dans le cadre de la procédure, le dossier de troisiéme modification a été notifie aux
personnes publiques associées, conformément au Code de 'Urbanisme. Cing réponses
ont été regues :

- Tisséo, par courrier en date du 6 aoGt 2013, n'a pas de remarque particuliére a
formuler,

- La Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne, par courrier en date du 22 aolt
2013, donne un avis favorable,

- Le Conseil Général de la Haute-Garonne, par courrier en date du 2 septembre
2013, précise que pour le secteur Pont de Bois, l'orientation d'amenagement et le
réglement de la zone UEa pourrait préciser qu'un seul acces sécurisé sur la RD 18
sera autorisé, e

- La Chaﬁbre d& ‘Commerce et d'Industrie, par courrier en date du 23 septembre
2013, donne reavis fgvorable,

- La Régisit MidiPyrénées, par courrier en date du 25 septembre 2013, n'a pas

= déBeervation a formuler.

se2?? cs  ©

Toulouse Métropole pl:end €n cgmpta lesavis de la maniére suivante :
Avis du Conseill Général »4F &st prec:qe surlGrientation d'aménagement du Pont de Bois gu'un seul accés

sécurisé sur la RD 18 s2ra adorme Cet€= Drégision n'est en revanche pas portée sur le reglement de la

9?

zone UA (et non UEa) care ‘orientation d'aménagement.

IV.LE COMMISSAIRE ENQUETEUR DANS SES CONCLUSIONS EN DATE DU 21
OCTOBRE 2013, RECUES LE 22 OCTOBRE 2013, A EMIS UN AVIS FAVORABLE A
LA _MODIFICATION SOUMISE A L’ENQUETE PUBLIQUE, ASSORTI DES
RECOMMANDATIONS SUIVANTES :

+ RECOMMANDATIONS :

1. Correction : page 3 de la notice explicative du dossier soumis & enquéte, le titre du
paragraphe mentionne « Objets de la deuxiéme modification ». Il s'agit en fait de la
troisidme modification et non de la deuxieme modification.

2. Correction : page 77 de la notice explicative, avant dernier paragraphe. Au lieu de
Pextension de la zone cenirale UAa n'aura pas d'incidence sur le patrimoine de la
commune... », écrire « L'extension de la zone centrale UA n'aura pas d'incidence
sur le patnmome de la commune..

3.  Zone UA Pont de Bois: harmomser f'article UA 10 en supprimant la notion de
« niveaux maximum» dans la zone d'habitat collectif sur l'orientation
d'aménagement. Bien prendre en compte la réponse du commissaire enquéteur
faite dans la piéce 1 du Rapport — Ill. Observations du public et analyse — 32-2:
demandes particuligres, réponse & Monsieur Fredigo.

4. Tirer les enseignements des remarques formulées dans fa piece 1 du Rapport — I
Observations du public et analyse — 33 Synthése des observations.
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Toulouse Métropole prend en compte les recommandations de la maniere

suivante :
e Les recommandations n° 1 et 2 sont suivies : les corrections demandées par le
commissaire enquéteur sont apportées sur la notice explicative.
e la recommandation n® 3 est suivie : l'article UA 10 est harmonisé en supprimant fa
notion de « 3 niveaux maximum » dans la zone d'habitat collectif sur l'orientation
d'aménagement. La notion de « 2 niveaux maximum» dans la zone dhabitat

individuel est en revanche conservée.

» La recommandation n°4 n'est pas prise en compte dans la présente modification
mais il sera tenu compte des remarques du commissaire enquéteur visant a
améliorer |a lisibilité et la compréhension des notices explicatives lors des futures

procédures.

Il est donc proposé au Conseil Municipal de donner un avis favorable sur la modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole, Commune de Quint-Fonsegrives, telle que jointe & la présente
delibération.

Vu le Code de FUrbanisme et notamment ies articles L.123-1 et suivants et
R.123-1 et suivants,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (S.C.0.T.) de la Grande Agglomération Toulousaine approuvé le 15
juin 2012,

Vu le Plan de Déplacements Urbains {PDU} approuvé le 17 octobre 2012,

Vu le Programme Local de 'Habitat (PLH) adopte par Délibération du Conseit de Communauté le 17 mars
2011, modifié par délibération dua29 ‘marg ‘0 5

Vu le Plan Locai d’Urbanisme (P L‘_L! ) de Twlouse Métropole, Comimune de Quint-Fonsegrives approuveé
par déliberation du Consejl Municipal en date du 22 octobre 2007, modifié par délibération du Conseil de
Communauté de Toulolise M#&tropote en date du 9 juillet 2008 et du 30 septembre 2010 et révisé de maniére
simplifiée par délibératicri W%Toulmse Metropole en date du 28 septembre 2011,

Vu l'arréte du Preadentde;«faulouse Matr;)m' lu 21 juin 2013 prenant l'initiative de la mise en ceuvre de la
modification du P.L.U. de Tpulousé i\ﬁeﬁor_@ole Gommune de Quint-Fonsegrives,

Vu l'arrété du Président d’e oulouse Wletro le"en date du 13 aolt 2013 prescrivant l'ouverture de Fenquéte
publique du PLU de Toulo:uses Metrppole* Cemmune de Quint-Fonsegrives,

-\_.,y-'

Vu le rapport et les conclusmns du cémmkssalr@enqueteur en date du 21 octobre 2013 et les conclusions
complétées, 4 la demande du Tribuhal Adminisitat, en date du 24 novembre 2013,

Vu l'avis favorable de }a Commission Urbanisme et Projets Urbains de Toulouse Metropole en date du 27
novembre 2013

Entendu 'exposé de Monsieur le Maire,
Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal, & 'unanimité, décide :

Articie 1 : D'approuver le Plan Local d'Urbanisme (PLU)} de Toulouse Métropole, Commune de Quint-
Fonsegrives comprenant les modifications initiales soumises a enquéte publique ouverte du 2 septembre
2013 au 3 octobre 2013et celies rectifiées suite & cette enquéte, conformément au dossier joint a la présente

délibération.

Article 2 : De procéder, en application des dispositions des articles R.123-24 et R.123-25 du Code de
FUrbanisme, & I'affichage de la présente délibération au siége de Toulouse Métropole ainsi qu'a la Mairie de
Quint-Fonsegrives durant un mois et & une insertion dans un journal diffusé dans le Département.

Article 3 : De préciser que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de [a
Communauté Urbaine de Toulouse Métropole.
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Article 4 : De tenir a |a disposition du public la présente délibération, le dossier de PLU modifie ainsi que le
rapport du commissaire enquéteur au siége du Toulouse Métropole situé 6, Place René Leduc — BP 35821 -
31505 Toulouse Cedex 5, Direction de la Planification et de 'Urbanisme, 2°™ étage, de 8h30 & 12h30 et de
13h30 & 17h, ces documents étant également consultables a la Mairie de Quint-Fonsegrives et a la
Préfecture de la Haute-Garonne.

Le dossier de PLU modifié ainsi que le rapport du commissaire enquéteur seront consultables sur le site
Internet de la Mairie de Quint-Fonsegrives et via celui de Toulouse Métropole.

Article §: De préciser que la présente délibération sera exécutoire aprés la transmission du dossier au
représentant de PEtat et Faccomplissement des mesures de publicité et d'affichage édictées a l'article 2 ci-

dessus.

Article 6 : D'autoriser Monsieur le Président de Toulouse Métropole a signer tous les actes afferents.

Ainsi fait et délibéré en Mairie le }bur, mois et an sus dits.

Pour copie conforme,
Le Maire,

Certifie affiche le : 1 7 DEL. zgga'
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