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1ére modification du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Métopole, commune de Pin-Balma : justification de I'ouverture a
I'urbanisation de la zone AUSO d'Aufréry

Participants

L’an deux mille quinze le jeudi neuf avril 4 neuf heures sous la présidence de Monsieur
Jean-Luc MOUDENC, Président, le Conseil s’est réuni a Espaces Vanel - Arche Marengo -

Toulouse.
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Délibération n° DEL-15-076

1é&re modification du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Métopole, commune de Pin-Balma : justification de I'ouverture a

Exposé

I'urbanisation de la zone AUSO d'Aufréry

Le lancement de la procédure de 1°® modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de
Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma, est programmé pour I'année 2015 et porte
sur l'ouverture de la zone AUSO « d'Aufréry ».

Cette procédure comporte notamment I’objet suivant :

- ouverture 4 l'urbanisation de la zone AUSOQ dite « d'Aufréry », d'une superficie de 4,5 ha,
en vue d'y accueillir la future clinique psychiatrique. '

L'article 1L123-13-1 du Code de 1'Urbanisme dans sa version issue de la loi n°2014-366 du
24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, entrée en application le 27
mars 2014, prévoit l'obligation de justifier 'ouverture a l'urbanisation d'une zone au regard
des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

I) PRESENTATION DU SECTEUR A OUVRIR A L'URBANISATION :

D'une superficie de 4,5 ha, le foncier se situe au sud de la commune, en bordure de la RD
50. 11 est limitrophe avec la zone UP qui accueille l'actuelle clinique psychiatrique
d'Aufréry. Identifiée au Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du
Plan Local d'Urbanisme comme un secteur destiné a développer l'un des deux pdles de
santé de la commune de Pin-Balma, cette zone AUSO ne présente pas d'enjeu particulier en
terme de valeur écologique ou de potentiel agricole. Le projet est destiné a l'accueil d'un
nouveau batiment a deux ailes, d'environ 8 500m? de surface, accompagné d'un parking. La
continuité des fonctions écologiques sera assurée par l'aménagement d'un parc
thérapeutique mitoyen de plus de 2,5 ha.

A noter que dans le cadre du Contrat d'Axe n° 6 inscrit dans le SCoT de la grande
agglomération toulousaine, une étude sommaire a été réalisée pour autoriser l'ouverture a
J'urbanisation de cette zone. L'étude a conclu que l'urbanisation du demi pixel a vocation
économique dédiée du secteur d'Aufréry, apparait par sa taille limitée (6 % du potentiel du
Contrat d'Axe), sa vocation spécifique de service médical et sa desserte actuelle (ligne 35)
de nature & préserver la cohérence urbanisme/transport qui sera trouvée a terme dans la
partie sud du périmétre de ce Contrat d'Axe.

Une orientation d'aménagement (OA) fixera les conditions de développement et
d'implantation de l'urbanisation du site.

Toulouse Métropole
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IT) JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION :

Le PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma a ¢té approuvé par délibération
du Conseil Communautaire en date du 29 novembre 2012.

e La Commune comporte trois zones AU mixtes ouvertes a 'urbanisation :

- les zones 1AU de « Fillaul » et de « Pastoureau », d'une superficie totale de
552 ha, destinées a accueillir de I'habitat mixte individuel et groupé
comportant deux sous secteurs 1AUa (1,65 ha) devant comporter 40 % de
logements sociaux,

- 1la zone 2AU de « Pastoureau », d'une superficie de 3,37 ha, destinée a
accueillir de I'habitat mixte individuel et groupé comportant un sous secteur
2AUa devant comporter 40 % de logements sociaux.

Deux OA déterminent les grandes lignes d'urbanisation de ces secteurs.

e La Commune comporte deux zones AUSO fermées a I'urbanisation :
- 1la zone AUSO « d'Aufréry », d'une superficie de 4,5 ha, destinée a accueillir
des activités médicales et paramédicales,
- la zone AUSO des « Placynes », dune superficie de 2,68 ha, destinée a
accueillir également des activités médicales et paramédicales.

e La Commune comporte une quinzaine d'Unités Fonciéres (UF) non bities en
zone U

La superficie de I'UF la plus importante est de 4400 m2. De part leur taille et leur situation
sur le territoire communal, leur vocation est plutdt d'accueillir de 'habitat. De plus, le projet
~ de construction de la clinique nécessite une emprise d'un seul tenant d'au moins 3,5 ha.

Conclusion :

L'analyse des capacités d'urbanisation dans les zones déja urbanisées montre que les zones
AU ouvertes a I'urbanisation et les zones U ne peuvent pas accueillir le projet de
construction de la future clinique psychiatrique d'Aufreéry.

Ainsi, ’ouverture a I’urbanisation de la zone AUSO « d’ Aufréry » est nécessaire au projet
de construction de la future clinique.

Décision

Le Conseil de la Métropole,

Vu le Code de ’Urbanisme et notamment les articles L. 123-1 et suivants, R. 123-1 et
suivants,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T) de la Grande Agglomération Toulousaine
approuvé le 15 juin 2012, et modifie le 12 décembre 2013,

Vu le Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé le 17 octobre 2012,

Vu le Programme Local de I’Habitat (PLH) adopté par Délibération du Conseil de
Communauté le 17 mars 2011, modifié par délibération du 29 mars 2012,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de Toulouse Métropole, commune de Pin-Balma
approuvé par délibération du Conseil de Communauté en date du 29 décembre 2012,

Vu I’avis favorable de la Commission urbanisme et projets urbains du 11 mars 2015.
Entendu I’exposé de Monsieur le Président, aprés en avoir délibére,

Deécide :

Toulouse Métropole
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Article 1

De reconnaitre, dans le cadre de la 1ére modification du PLU de Toulouse Métropole,
Commune de Pin-Balma, la justification de l'utilité de I'ouverture & I'urbanisation de la zone
AUSO d'Aufréry au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article 2
De dire que la présente délibération sera affichée durant un mois au siége de Toulouse
Métropole et a la Mairie de Pin-Balma.

Article 3
De préciser que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de
Toulouse Métropole.

Article 4

De préciser que la présente délibération sera exécutoire apres la transmission du dossier au
représentant de I’Etat et I’accomplissement des mesures de publicité et d’affichage édictées
a I’article 2 ci-dessus.

Article 5
D’autoriser Monsieur le Président de Toulouse Métropole a signer tous les actes afférents.

Résultat du vote :

® Pour 128
* Contre 0
e Abstentions 0
e Non participation au vote 0
Publiée par affichage le ih AVR. 2[-“5 Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,
. ' Au registre sont les signatures,
Recue & la Préfecture le i B AVR Pour extrait conforme,
K. 2015 Le Président,

\

-\

e |
/

}Q&»_-L\cﬂ J{WAQ““""

Jean-Luc MOUDENC
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ARRETE

DE MISE EN OEUVRE DE LA 1ERE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.)
DE TOULOUSE METROPOLE, COMMUNE DE PIN-BALMA

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ’article 1.123-13-1,

Vu le Plan Local d"Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma approuvé
par délibération du Conseil de Communauté de Toulouse Métropole en date du 29 novembre 2012.

ARRETE

ARTICLE 1 : En vertu du champ d’application défini a I’article L123-13-2 du code de I'urbanisme,
une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de Toulouse Métropole, Commune de Pin-
Balma, est mise en ceuvre, en vue de :

- procéder a l'ouverture a l'urbanisation de la zone AUSO, d'une superficie de 4.5 hectares,
afin d'y accueillir la future clinique psychiatrique d'Aufréry,

- instaurer un emplacement réservé (ER) pour la création d’une piste cyclable,

- procéder a des ajustements réglementaires,

- mettre & jour les annexes du PLU.

ARTICLE 2 : Le projet de modification du P.L.U. de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma
sera notifié¢ & Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne et aux personnes publiques associées telles que
mentionnées au premier alinéa du I et au Il de I'article L121-4 du code de I'urbanisme, avant
"ouverture de I'enquéte publique.

ARTICLE 3 : Le projet de modification du P.L.U. de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma
et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées seront soumis a enquéte publique selon
des modalités fixées par un arrété de Monsieur le Président de Toulouse Métropole.

ARTICLE 4 : A l'issue de I’enquéte publique, le projet de modification, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis, des observations du public et du rapport et des conclusions du
Commissaire Enquéteur, sera soumis a I’approbation du Conseil de la Métropole.

ARTICLE 5: Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de Toulouse
Métropole.

172
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ARTICLE 6 : Le présent arrété sera affiché durant 1 mois au siege de Toulouse Métropole et a la
Mairie de la Commune de Pin-Balma.

Fait a Toulouse, le 15 Avk. 2015

La Vice Présidente

Qs

Annette LAIGNEAU

Le Président de Toulouse Métropole
Altteste exécutoire le présent acte
- Regu a la Préfecture le : 1 5 AVR. 2015
- Publié par affichage :
- au siége de Toulouse Métronole, le :
- enmairie, le : 4’.}—/’(_'[L/m,!\g 1 5 AVR. 2015

- Notifié dans la Presse :

P

Certifié exécutoire le : 17 AVR. 2015

La Vice Présidente

Ot

Arvnedte. LANGTVEAY
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ARRETE

PORTANT OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
PREMIERE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE
TOULOUSE METROPOLE, COMMUNE DE PIN-BALMA

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.123-10 et suivants et R.123-15 et suivants ;

Vu le Code de I’Environnement, et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a
R.123-27 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de PIN-BALMA approuvé
par délibération du Conseil de Communauté de Toulouse Métropole en date du 29 novembre 2012 ;

Vu l'arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 15 avril 2015 prenant I’initiative de la mise
en ceuvre de la 1ere modification du P.L.U. de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma ;

Vu la décision en date du 28 mai 2015 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Tou-
louse, désignant en qualité¢ de commissaire enquéteur titulaire chargé de conduire I’enquéte publique
relative & la modification du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) : Monsieur Patrick LAZARO, et en
qualité de commissaire enquéteur suppléant Monsieur Rémi DAFFOS;

Vu les pieces du dossier soumis a Penquéte publique ;

Apres avoir consulté le Commissaire Enquéteur, afin de déterminer les dates de réception du public ;

ARRETE

Article 1 : Objet de ’enquéte
11 sera procédé a une enquéte publique sur le projet de 1" modification du Plan Local d'Urbanisme de Tou-
louse Métropole, Commune de Pin-Balma.

Le projet de 1 modification du PLU soumis & enquéte publique porte sur les points suivants:
= procéder a I'ouverture a l'urbanisation de la zone AUSO, d'une superficie de 4,5 hectares, afin
d'y accueillir la future clinique psychiatrique d'Aufréry,
®* instaurer un emplacement réservé (ER) pour la création d'une piste cyclable,
= proceder a des ajustements réglementaires,
= mettre a jour les annexes du PLU.

1/5
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Article 2 : Autorité responsable du projet

Il s'agit de Toulouse Métropole, établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de PLU et de documents d'urbanisme en tenant lieu, dont le siége se situe 6, Rue René Leduc —
BP 35821 — 31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A - station Marengo), du lundi au vendredi de 8h00
a 18h00,

Article 3 : Durée de I'enquéte

L enquéte publique sur le projet de 19 modification du PLU se déroulera pendant une durée de 33 jours
consécutifs, du 31 aofit 2015 au 02 octobre 2015 inclus.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur peut, aprés notification de sa décision a Toulouse Métro-
pole au plus tard 8 jours avant la fin de l'enquéte prévue initialement, prolonger celle-ci pour une durée
maximale de trente jours, dans les conditions fixées a l'article R123-6 du code de l'environnement.

Enfin, I'enquéte pourra étre suspendue ou complétée dans les conditions définies par les articles 1.123-14,
R123-22 et R123-23 du code de l'environnement.

Article 4 : Désignation du Commissaire Enquéteur

Afin de conduire I’enquéte publique mentionnée ci-dessus le Président du Tribunal Administratif de
Toulouse a désigné le 28 mai 2015, Monsieur Patrick LAZARO en qualité de Commissaire Enquéteur
titulaire et Monsieur Rémi DAFFOS en qualité¢ de Commissaire Enquéteur suppléant.

Article 5 : Lieux, jours et heures ou le public pourra consulter le dossier d’enquéte

Le dossier du projet de 1 modification du P.L.U. ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non
mobiles, coté et paraphé, préalablement 4 I'ouverture de I'enquéte publique, par Monsieur le
Commissaire Enquéteur, seront mis a la disposition du public comme suit :

e  Pour Toulouse Métropole : au siege de la Métropole au 6, Rue René Leduc — BP 35821 —
31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A - station Marengo), le lundi 31 aoiit de 8h30 a
12h30 et de 13h30 a 16h30 et du 1" septembre au 2 octobre, du lundi au vendredi, de
8h00 a 18h00.

® Pourla Ville de Pin-Balma : a 1'Hétel de ville - Place de la Mairie - 31130 Pin-Balma, le lun-
di de 9h00 & 12h00, le mercredi de 16h00 & 19h00 et le vendredi de 16h00 2 19h00.

Des publication du présent arrété, toute personne peut, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communi-
cation du dossier d’enquéte publique auprés de Monsieur le Président de Toulouse Métropole.

Des informations peuvent étre demandées auprés de Toulouse Métropole, auprés de la Direction Gé-
nérale Déléguée aux Espaces Publics — Service Réglementation Urbaine au 6, Rue René Leduc,
BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex 5, au numéro suivant ; 05-81-91-78-92.

Le dossier d’enquéte sera également consultable sur le site internet de Toulouse Métropole (www.toulouse-
metropole fr) et de la commune de Pin-Balma (www. mairie-pin-balma.fr).

Article 6 : Informations environnementales

Le projet de 1°* modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole, commune de Pin-
Balma n’étant pas soumis a évaluation environnementale, les informations environnementales sont
intégrées au dossier soumis a Enquéte Publique, consultable :

e  Pour Toulouse Métropole : au siége de la Métropole au 6, Rue René Leduc — BP 35821 —
31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A - station Marengo), le lundi 31 aoiit de 8h30 a 12h30
et de 13h30 a 16h30 et du 1*" septembre au 2 octobre, du lundi au vendredi, de 8h00 & 18h00.

) Pour la Ville de Pin-Balma : 4 I'Hétel de ville - Place de la Mairie - 31130 Pin-Balma, le lundi
de 9h00 a 12h00, le mercredi de 16h00 4 19h00 et le vendredi de 16h00 a2 19h00.
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Article 7 : Lieux, jours et heures ol le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du pu-
blic

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations lors des
permanences qu’il tiendra a la Mairie de Pin-Balma. aux jours et heures suivants :

- Mercredi 2 septembre de 16000 a 19h00 ;
- Vendredi 18 septembre de 16h00 a 19h00 ;
- Vendredi 2 octobre de 16h00 a 19h00.

Article 8 : Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations
Les observations du public pourront étre consignées sur les registres d’enquéte a feuillets non mobiles,
mis a sa disposition aux lieux et heures fixés a I'article 5 précédent.

Les observations peuvent également étre adressées par écrit a Iattention de Monsieur le Commissaire
Enquéteur, au si¢ge de l'enquéte a la Mairie de Pin-Balma, a I'Hotel de ville, Place de la Mairie,
31130 Pin-Balma.

Le public aura en outre la possibilité de communiquer ses observations a I’attention de Monsieur le
Commissaire Enquéteur par voie électronique sur le site internet de Toulouse Métropole : www.tou-
louse-metropole.fr.

Pendant toute la durée de I’enquéte publique, les observations du public sont consultables et communicables,
aux frais de la personne qui en fait la demande.

L’ensemble des modalités de communication des observations du public exposé ci-dessus prend fin a la clo-
ture de I'enquéte publique, aux heures de fermeture telles que mentionnées a I"article 5 du présent arrété.

Article 9 : Publicité de I'enquéte
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I’enquéte sera publié¢ quinze jours au moins avant le début
de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffu-

sés dans le Département.

Cet avis sera affiché notamment au siége de Toulouse Métropole, a la mairie de Pin-Balma et sur tous les em-
placements prévus dans la Commune pour I”information du public sur le déroulement du présent projet de
modification 15 jours au moins avant la date d’ouverture de I’enquéte publique et pendant toute la durée de
celle-ci.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I’enquéte publique, avant I’ouver-
ture de I'enquéte en ce qui concemne la premiére insertion et au cours de I’enquéte en ce qui concerne la
deuxiéme insertion. ;

Article 10 : Cl6ture des registres d’enquéte

A I"expiration du délai de I’'enquéte prévu a Iarticle 3, les registres déposés en Mairie de Pin-Balma et
a Toulouse Métropole seront clos et signés par Monsieur le Commissaire Enquéteur, aux heures de
fermeture telles que mentionnées a Iarticle 5 du présent arrété.

L’envoi des courriers adressés par voie postale a I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, ainsi que
la communication des observations du public par voie électronique prennent fin selon les mémes modalités
que ci-dessus.

Article 11 : Elaboration et remise du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur
Dans les huit jours de la réception des registres et des documents annexés, Monsieur le Commissaire
Enquéteur rencontrera le responsable du projet pour lui communiquer les observations écrites et orales
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consignées dans un procés-verbal de synthése, ce dernier disposant d’un délai de 15 jours pour pro-
duire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement de 1'enquéte et examine les ob-
servations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le
dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions et contre-pro-
positions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, en ré-
ponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant
si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

A défaut d’une demande motivée de report de délai adressée a Monsieur le Président de Toulouse Mé-
tropole par Monsieur le Commissaire Enquéteur, ce denier dispose d’un délai de trente jours a compter
de la date de cloture de l'enquéte, pour transmettre & Monsieur le Président de Toulouse Métropole le
rapport et les conclusions motivées, ainsi que I’exemplaire du dossier d’enquéte déposé & la Mairie de
Pin-Balma, siege de I'enquéte, accompagné des piéces annexées et des registres.

Il adressera simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées 4 Monsieur le Président
du Tribunal Administratif.

Article 12 : Lieux ou, a I’issue de I’enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclu-
sions du Commissaire Enquéteur

Dés leur réception, Monsieur le Président de Toulouse Métropole adresse une copie du rapport et des
conclusions du Commissaire Enquéteur & Monsieur le Maire de Pin-Balma et &4 Monsieur le Préfet,
pour y &tre tenue a disposition du public sans délai pendant 1 an & compter de la date de cléture de
I’enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera également mise a disposition
du public pendant 1 an au siege de Toulouse Métropole situé 6, Place René Leduc — BP 35821 —
31505 Toulouse Cedex 5, Direction Générale Déléguée aux Espaces Publics, Service Réglementation
Urbaine, 2¢™ étage, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h.

Le rapport et les conclusions seront en outre publiés sur le site internet de Toulouse Métropole et de la
Mairie de Pin-Balma.

Article 13 :Décision adoptée a I’issue de I’enquéte
Le projet de modification du PLU objet de la présente enquéte sera soumis a I’approbation du Conseil
de la Métropole.

Article 14 : Exécution du présent arrété
Monsieur le Commissaire Enquéteur et Monsieur le Président de Toulouse Métropole sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Le présent arrét€ sera publi¢ au recueil des actes administratifs de Toulouse Métropole.

Le préesent arréte fera I'objet d’un affichage au siége de Toulouse Métropole— 6, rue René Leduc, BP
35821 — 31505 Toulouse Cedex 5 — et a la Mairie de Pin-Balma 15 jours au moins avant la date d’ou-
verture de I’enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

4/5

Toulouse Métropole



AGT-15-0096

Une copie du présent arrété sera adressée a8 Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne et Monsieur le Maire de
Pin-Balma.

Fait & Toulouse, le 21 JUIL, 2015

Annette LAIGNEAU

Le Président de Toulouse Métropole

Atteste exécutoire le présent acte 7

- Regu a la Préfecture le : .|| 641 ZOLS

- Publié par affichage :

- au siége de Toulouse Métropole, le : Q1641 1S
- en mairie, le :

- Notifié dans la Presse :

Certifié exécutoire le :

La Vice Présidente

Annette LAIGNEAU
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MAIRIE DE
PIN-BALMA
- 31130 -

Nombre de Conseillers :

en exercice :15
présents :13
votants 114

PRESENTS :

REPRESENTEE

le

EYah ph €l

27 NOV. 2015

| PREFECTURE de la Hte-GARONNE

DELIBERATION 20/2015

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil quinze,

le vingt cing novembre a 20 H 30

le Conseil Municipal de la commune de PIN-BALMA
diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,

a la Mairie, sous la présidence de M. Jacques DIFFIS, Maire.
Date de convocation : 18 Novembre 2015.

Mmes BRUNIQUEL, GALINIER, BERLIOZ, DUFFEZ, LAMBERT,
BARTHAS

MM. DIFFIS, MONTI, FILAIRE, DUMOULIN, VIAL, BEZERRA,
CYPRIEN,

Mme ABOUT a donné procuration 8 Mme BERLIOZ

M. de VALROGER

Secrétaire de séance : Mme GALINIER

TOULOUSE METROPOLE : 1" MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
(PLU) DE TOULOUSE METROPOLE — COMMUNE DE PIN BALMA :

AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL

La procédure de lére modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Meétropole,
Commune de Pin-Balma, a été lancée par arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 15

avril 2015.

Le dossier présenté a 1’enquéte publique avait pour objectif de :

- Procéder a I'ouverture & l'urbanisation de la zone AUS0, d'une superficie de 4,5 hectares,
afin d'y accueillir la future clinique psychiatrique d'Aufréry ;

- Instaurer un emplacement réservé (ER) pour la création d'une piste cyclable;

- Procéder a des ajustements réglementaires ;

- Mettre a jour les annexes du PLU.

Le projet de modification du PLU a d’abord fait I’objet d’une consultation préalable des

personnes publiques associées prévues par la procédure de modification.

Dans ce cadre, cing réponses ont été regues.

I- la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne, par courrier en date du 17 juillet 2015, donne un

avis favorable.

2- le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, par courrier en date du 23 juillet 2015, n'a pas
d'observation particuliére 4 formuler.
3- la Région Midi-Pyrénées, par courrier en date du 3 aofit 2015, n'a pas d'observation particuliére

a formuler.

4- la Direction Départementale des Territoires de la Haute-Garonne, par courrier en date du 4 mai
2015, émet plusieurs observations :




4.1 - Projet sur le secteur d'Aufréry

4.1.1 - Prise en compte de la continuité écologique & maintenir et a renforcer :

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la grande agglomération toulousaine identifie sur ce
secteur d'Aufréry une continuité écologique a maintenir et & renforcer. Les prescriptions P11, P12
et P13 précisent les dispositions & mettre en ocuvre dans les documents d'urbanisme. Le PLU de
Pin-Balma approuvé le 29 novembre 2012 identifiait ce corridor dans la partie diagnostic tel qu'il
figure au SCOT et le représentait plus a 'ouest sur la carte de synthése du PADD.

La notice page 23 indique que « le projet de nouvelle clinique prend en compte la continuité
écologique et paysagére par la création d'un parc d'agrément dans la partie est du site, ainsi quune
transition paysagére « douce » vers la zone agricole préservée au sud ». Cette procédure aurait pu
permettre d'identifier plus finement la localisation de ce corridor et la justification de sa
préservation complétée en lien avec les prescriptions sus-citées. De méme, les choix retenus sur la
rédaction de certains articles du réglement éerit, cldture notamment, auraient pu étre argumentées
en lien avec les normes relatives a la surveillance des patients de Ia clinique psychiatrique.

4.1.2 - Ensemble hospitalier existant :

Les documents transmis n'abordent pas la question du devenir du site hospitalier existant, aux
qualités architecturales et paysagéres intéressantes, et de reconversion ou réutilisation future. Il
aurait ét¢ intéressant de justifier en quoi l'actuelle clinique ne répond plus aux spécificités dune
pratique psychiatrique moderne et sa mise aux standards actuels complexe et certainement
cofiteuse. La question d'un projet de réutilisation de tout ou partie du secteur d'Aufréry existant ou
d'un projet d'ensemble portant sur les deux secteurs proches (ancien et nouveau) aurait également
pu se poser.

4.2 - Modification du réglement écrit

Article 1AUS2 : les constructions et opérations ne pourront étre autorisées qu'aprés réalisation des
¢quipements d'infrastructure indispensables a leur fonctionnement (accés, voirie et réseau divers),
conformément aux articles 1AUS3 et 1AUS4, au réglement graphique et sous réserves qu'elles
soient compatibles avec l'orientation d'aménagement. Le réglement n'a pas & imposer ce type de
dispositions. La zone devant étre correctement desservie (article R1123-6 du code de I'urbanisme),
c'est au stade des instructions d'urbanisme que doit étre vérifié la présence et la capacité des
équipements d'infrastructures indispensables en terme de réseau, d'accés ou de voirie.

Article 1AUS13 : le premier alinéa relatif a l'application des dispositions du plan de prévention des
risques naturels sécheresse doit étre supprimé et reporté soit dans les dispositions générales, soit a
l'article 1AUS2,

4.3 - Mise & jour de I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de
transport terrestre

La DDT indique que la cartographie relative au classement sonore des infrastructures de transport
terrestre est disponible sur le site internet des Services de I'Etat en Haute-Garonne.

5- Le Syndicat Mixte d’Etudes pour Entreprendre et mettre en oeuvre le schéma de cohérence
territoriale de la grande Agglomération Toulousaine (S.ME.E.A.T), par courrier en date du ler
octobre 2015, émet l'observation suivante :




Le projet de 1¢re modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole, commune de
Pin-Balma intégre, en application de la loi ALUR du 24 mars 2014, la suppression du coefficient
d'occupation des sols (COS), qui concerne les zones UA, UB, (et UBa, UBb, Ubc), 1AU et 2 AU
du PLU. Les dispositions réglementaires qui s'appliquent aux coefficients d'emprise au sol (CES)
des batiments, ainsi que les espaces verts & aménager, ne sont pas modifiées.

Au regard du Schéma de cohérence territoriale (SCoT), la quasi-totalité de la commune de Pin-
Balma, et notamment les zones mentionnées ci-dessus, est situé en territoire de Développement
mesuré, pour lequel est déterminé un niveau de densité recommandée (10 logements par hectare,
au maximum, hors noyau villageois ; 15 logements & I'hectare en moyenne en noyau villageois).
C'est pourquoi, tout en relevant que la suppression du COS ne fait que prendre acte d'une
disposition légale d'application automatique, il y a lieu d'attirer I'attention sur le fait que dans I'état
actuel du réglement, cette évolution permettrait des capacités d'accueil de logements importantes,
en particulier en ce qui concerne les secteurs 1AU (3 hectares environ) et 2AU (2,7 hectares),
pouvant dépasser trés significativement les densités recommandées par le SCoT.

En réponse aux observations de la DDT, Toulouse Métropole répond de la maniére suivante

1.1 Prise en compte de la continuité écologique & maintenir et a renforcer.

L'Orientation d'Aménagement (OA) n® 3 dite d'Aufiéry prend en compte la continuité écologique
dans la mesure ou elle fixe une limite d'emprise du bati et prévoit a I'est du site la création d'un
parc d'agrément qui se veut essentiellement paysager. Dans cet espace de loisirs et d'équipements,
seules les constructions d'annexes (petits vestiaires, locaux techniques...) sont autorisées. Des
perspectives paysageres sont créées, et les cldtures, rendues obligatoires par un certain nombre de
normes (code de Santé Publique) relatives au milieu psychiatrique et & la surveillance des patients
et notamment a la prise en compte du risque suicidaire, seront traitées par 'association de haies et
de grillages peu denses assurant une continuité écologique.,

1.2 Ensemble hospitalier existant,

L'objet de la présente modification du PLU concerne l'ouverture 4 'urbanisation de la zone AUS(
pour permetire le déménagement de la clinique d'Aufréry a travers la construction d'un nouvel
ensemble hospitalier. Au moment de la mise en oeuvre de cette procédure et des études qui ont
suivies, le projet de reconversion, du site actuel n'était pas suffisamment abouti pour é&tre abordé
dans la notice explicative du dossier de PLU. La Direction de la clinique d'Aufréry envisage la
reconversion de l'actuelle clinique en Résidence Services Séniors. L'actuel hdpital de jour serait
conservé afin de permettre une mutualisation entre la future clinique et la résidence Séniors. A
terme, cet hdpital de jour pourrait accueillir divers services de santé au sein d'un centre médical.

Modification du réglement écrit.

Les remarques portant sur le réglement seront prises en compte : les dispositions relatives aux
équipements d'infrastructures indispensables a leur fonctionnement sont retirées de l'article 1AUS2
et l'article 1AUS13, relatif & l'application du plan de prévention des risques naturels, est basculé
dans les dispositions générales.

Mise a jour de l'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport terrestre La

mise a jour du classement sonore des infrastructures de transport terrestre sera prise en compte et
le réglement graphique mis a jour.

En réponse aux observations du SMEAT, Toulouse Métropole répond de la maniére suivante :




Suite & l'approbation de la loi ALUR, Toulouse Métropole a engagé unc démarche
d’accompagnement aupres des communes afin d’identifier les territoires susceptibles de connaitre
une densification non maitrisée. A I’occasion de groupes de travail dédiés, Toulouse Métropole et
les communes ont partagé une analyse réglementaire des impacts prévisibles au regard des autres
régles du PLU et leur retour d’expériences. En complément, le travail technique réalisé dans le
cadre de Ja modification-prorogation du PLH a permis d’identifier le potentiel foncier disponible
en zone urbaine.

Concernant la commune de Pin-Balma, I’analyse technique qui s’appuie sur la présence d’autres
regles du PLU (hauteur, emprise au sol, proportion d’espaces verts), les disponibilités fonciéres en
zone urbanisée et la configuration du parcellaire montre que la suppression du COS aura des effets
maftrisables et compatibles avec les densités préconisées par e SCOT en zone de développement
mesuré. En outre la commune n’a pas observé de demande d’autorisation d’urbanisme incohérente
avec P’environnement des quartiers urbains. Aussi il n’a pas été jugé nécessaire d’ajuster les régles
du PLU.

Concernant plus précisément les zones 1AU et 2AU, il faut mentionner que certaines opérations
sont déja en cours, notamment au secteur 1AU dit de « Fillaul » qui doit accueillir 10 maisons
individuelles. A noter également que dans les sous-secteurs 1AUa et 2AUa, 4 vocation d'habitat
social, les Orientations d’Aménagements fixent un nombre maximal de logements 4 pour « Fillaul
» et 12 pour « Pastoureau ».

Enfin, la délibération prescrivant I'élaboration du PLUIH permetirait 4 la commune de surseoir a
toutes demandes d'autorisation d'urbanisme qu'elle jugerait en inadéquation avec les capacités de
densification de la zone.

Le projet de modification du PLU a ensuite fait 'objet d’une enguéte publique prescrite par
arrété en date du 21 juillet 2015, dirigée par Monsieur Patrick LAZARQO, commissaire enquéteur,
du 31 aolit au 2 octobre 2015 inclus.

Dans le registre d’enquéte ouvert en Commune, ont été consignées par le public 3 observations
écrites.

Dans le registre ouvert & Toulouse Métropole, aucune observation n'a été consignée par le public.

I'analyse des observations fait apparaitre :
- des observations approuvant le projet de nouvelle clinique,
- une remarque sur les flux de circulation que vont générer ce projet.

A T’issue de ’enquéte publique, le Commissaire Enguéteur, dans ses conclusions datées et remises
le 30 octobre 2015 a émis un avis favorable assorti de 4 recommandations 4 la 1ére modification
du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma, soumise a I’enquéte publique

Recommandation n°1: Faire apparaitre le nom des routes importantes sur le réglement graphique.
Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie et le réglement graphique sera
complété.

Recommandation n°2 : Faire apparaitre le nom des lieux-dits sur le réglement graphique.
Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie et le réglement graphique sera
complété.




Recommandation n® 3 : Etre vigilant sur les programmes de construction des zones a urbaniser afin
de ne pas dépasser les densités préconisées par le SCoT.

Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie : se reporter aux réponses
apportées au SMEAT a ce sujel.

Recommandation n° 4 : Compléter I'Orientation d'Aménagement n° 3 afin de mieux signaler le
maintient et le renforcement du corridor écologique.

Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie et, en complément de la réponse
apportée a la DDT a ce sujet, il est proposé de compléter I'Orientation d'’Aménagement en faisant
apparaitre le tracé du corridor écologique et en précisant que sur le périmétre du parc d'agrément,
les clotures devront permettre d'assurer une continuité écologique et notamment la circulation des
espeéces animales.

11 est demandé au Conseil Municipal d’émettre un avis sur le projet de 1 modification du Plan

Local d’Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole — Commune de Pin-Balma .

Oui cet exposé et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a I'unanimité :

- EMET UN AVIS FAVORABLE, au projet de 1" modification du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole — Commune de Pin-Balma

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. Au registre sont les signatures.
Pour Copie Conforme,

Résultat du vote :
@ Pour
@ Contre
@ Abstention
@ Non participation au vote

DD~

_~"J. DIFFIS ' Affichéle 77 NO\
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Délibération n°DEL-15-769

Approbation de la 1ére modification du Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma

/
L’an deux mille quinze le jeudi dix-sept décembre a neuf heures, sous la présidence
de Jean-Luc MOUDENC, Président, le Conseil s’est réuni a Espaces Vanel - Arche
Marengo - Toulouse.

Participants

IAfférents au Conseil : 134

IPrésents : 79

Procurations : 53

Date de convocation : 11 décembre 2015

Présents

Aucamville Mme Roseline ARMENGAUD

Aussonne Mme Lysiane MAUREL, M. Francis SANCHEZ

Balma M. Laurent MERIC

Beaupuy M. Maurice GRENIER

Beauzelle M. Patrice RODRIGUES

Blagnac M. Joseph CARLES, Mme Monique COMBES,
Mme Danielle PEREZ

Brax M. Frangois LEPINEUX

Bruguiéres M. Philippe PLANTADE

Castelginest M. Grégoire CARNEIRQ, Mme Béatrice URSULE

Colomiers M. Michel ALVINERIE, M. Patrick JIMENA,

M. Damien LABORDE, M. Guy LAURENT,
Mme Josiane MOURGUE, Mme Karine TRAVAL-

MICHELET
Comebarrieu Mme Dominique BOISSON, M. Daniel DEL COL
Cugnaux M. Michel AUJQULAT, Mme Pascale LABORDE
Drémil-Lafage Mme Ida RUSSO
Gagnac M. Michel SIMON
Gratentour M. Patrick DELPECH
Lespinasse M. Bernard SANCE
L'Union Mme Nadine MAURIN
Mondouzil M. Robert MEDINA
Quint-Fonsegrives M. Bemard SOLERA
Saint-Jean M. Michel FRANCES
Saint-Jory M. Thierry FOURCASSIER
Saint-Orens M. Marc DEL BORRELLO
Seilh M. Jean-Louis MIEGEVILLE
Toulouse M. Christophe ALVES, Mme Catherine BLANC,

M. Jean-Jacques BOLZAN, Mme Charlotte
BOUDARD, M. Maxime BOYER, M. Frangois
BRIANCON, M. Sacha BRIAND, M. Joél
CARREIRAS, M. Frangois CHOLLET, M. Pierre
COHEN, Mme Héléne COSTES-DANDURAND,
Mme Martine CROQUETTE, M. Romain CUJIVES,
M. Jean-Claude DARDELET, M. Henri DE
LAGOUTINE, Mme Ghislaine DELMOND,

Mme Monique DURRIEU, Mme Christine
ESCOULAN, Mme Julie ESCUDIER, M. Emilion
ESNAULT, M. Pierre ESPLUGAS-LABATUT,

Toulouse Métropole 1
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o M.Régis GODEC, N JRrancis GRASS, Mme Isabelle
e HARISY, MntéLagrence KATZENMAYER,
o Mip€ Antette l.!AIGNE.AU, M. Jean-Michel LATTES,
¢ e enme Marthedd ARSI sM. Antoine MAURICE,
° eoee ooe Evelypg NQBJ}NDA OTTO, M. Romuald
. .. °.PAGNUCCO, MmedCécile RAMOS, M. Jean-Louis
: ® REULAND, M. Dargel ROUGE, Mme Sylvie
L]

(X ] . : .
s seee o ROUILLON NALPIGUIE, M. Bertrand SERP,
Mme Martine SUSSET, Mme Claude TOUCHEFEU,
Mme Elisabeth TOUTUT-PICARD, M. Pierre
TRAUTMANN
Mme Mireille ABBAL, Mme Danielle BUYS,

Toumefeuille

M. Claude RAYNAL

Villeneuve-Tolosane

Mme Martine BERGES, M. Dominique COQUART

Conseillers ayant donné pouvdir

Pouvoir &
Mme Brigitte CALVET Martine BERGES
M. Gérard ANDRE Michel ROUGE
Mme Sophie LAMANT Béatrice URSULE

M. Vincent TERRAIL-NOVES

Annette LAIGNEAU

M. Bemard KELLER

Joseph CARLES

M. Bemard LOUMAGNE Ida RUSSO
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Délibération n° DEL-15-769

Approbation de la 1ére modification du Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma

Exposé Py

La procédure de 1% modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métro-
pole, Commune de Pin-Balma, a été lancée par arrété du Président de Toulouse Métropole
en date du 15 avril 2015.
Le dossier présenté a I’enquéte publique avait pour objectif de :
»  procéder a l'ouverture a l'urbanisation de la zone AUSO, d'une superficie de 4,5
hectares, afin d'y accueillir la future clinique psychiatrique d'Aufréry ;
¢ instaurer un emplacement réservé (ER) pour la création d'une piste cyclable;
¢ procéder a des ajustements réglementaires ;
*  mettre & jour les annexes du PLU.
Le projet de modification du PLU a d’abord fait I’objet d’une consultation préalable des per-
sonnes publiques associées prévues par la procédure de modification. Dans ce cadre, cinq ré-
ponses ont été regues.
1- la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne, par courrier en date du 17 juillet 2015,
donne un avis favorable.
2- le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, par courrier en date du 23 juillet 2015,
n'a pas d'observation particuliére a formuler.
3- la Région Midi-Pyrénées, par courrier en date du 3 aofit 2015, n'a pas d'observation parti-
culiére a formuler.
4- la Direction Départementale des Territoires de la Haute-Garonne, par courrier en date du
4 mai 2015, émet plusieurs observations :
4.1 - Projet sur le secteur d'Aufréry
4.1.1 - Prise en compte de la continuité écologique a maintenir et a renforcer
Le Schéma de Cohérence Territoriale de la grande agglomération toulousaine identifie sur
ce secteur d'Aufréry une continuité écologique a maintenir et & renforcer. Les prescriptions
P11, P12 et P13 précisent les dispositions a mettre en ceuvre dans les documents d'urba-
nisme. Le PLU de Pin-Balma approuvé le 29 novembre 2012 identifiait ce corridor dans la
partie diagnostic tel qu'il figure au SCOT et le représentait plus a l'ouest sur la carte de syn-
thése du PADD.
La notice page 23 indique que « le projet de nouvelle clinique prend en compte la continui-
té écologique et paysagére par la création d'un parc d'agrément dans la partie est du site,
ainsi qu'une transition paysagére « douce » vers la zone agricole préservée au sud ». Cette
procédure aurait pu permettre d'identifier plus finement la localisation de ce corridor et la
justification de sa préservation complétée en lien avec les prescriptions sus-citées. De
méme, les choix retenus sur la rédaction de certains articles du réglement écrit, cl6ture no-
tamment, auraient pu étre argumentées en lien avec les normes relatives a la surveillance
des patients de la clinique psychiatrique.
4.1.2 - Ensemble hospitalier existant
Les documents transmis n'abordent pas la question du devenir du site hospitalier existant,
aux qualités architecturales et paysageres intéressantes, et de reconversion ou réutilisation
future. Il aurait été intéressant de justifier en quoi l'actuelle clinique ne répond plus aux spé-
cificités d'une pratique psychiatrique moderne et sa mise aux standards actuels complexe et
certainement cofiteuse. La question d'un projet de réutilisation de tout ou partie du secteur
d'Aufréry existant ou d'un projet d'ensemble portant sur les deux secteurs proches (ancien et
nouveau) aurait également pu se poser.
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Article 1AUS2 : les construcuons et-operatlcms ne poﬁrron: étre afitorisées qu'apres réalisa-
tion des équipements dmfrastructure indispensables a leur*fotélonnement (acces, voirie et
réseau divers), conformement aux amcfes LALS3 et PARESSS au réglement graphique et
sous réserves qu'elles so1er§'60n1paqb s av:ac I‘onenlatlon. dé menagement Le réglement
n'a pas a imposer ce type dt disfosificifs® 4.3 zone devants&tses eorrectement desservie (ar-
ticle R1123-6 du code de l'urbanisme), c'est au stade des instructions d'urbanisme que doit
étre vérifié la présence et la capacité des équipements d'infrastructures indispensables en
terme de réseau, d'accés ou de voirie.

Article 1AUS13 : le premier alinéa relatif a l'application des dispositions du plan de préven-
tion des risques naturels sécheresse doit étre supprimé et reporté soit dans les dispositions
générales, soit a l'article 1AUS2.

4.3 - Mise a jour de I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de
transport terrestre A

La DDT indique que la cartographie relatlve au classement sonore des infrastructures de
transport terrestre est disponible sur le site internet des Services de I'Etat en Haute-Ga-
ronne.

5- Le Syndicat Mixte d’Etudes pour Entreprendre et mettre en ceuvre le schéma de cohé-
rence territoriale de la grande Agglomération Toulousaine (S.ME.E.A.T), par courrier en
date du 1% octobre 2015, émet l'observation suivante :

Le projet de 1ére modification du Plan Local d'Urbanisme de Toulouse Métropole, com-
mune de Pin-Balma intégre, en application de la loi ALUR du 24 mars 2014, la suppression
du coefficient d'occupation des sols (COS), qui concerne les zones UA, UB, (et UBa, UBb,
Ubc), 1 AU et 2 AU du PLU. Les dispositions réglementaires qui s'appliquent aux coeffi-
cients d'emprise au sol (CES) des batiments, ainsi que les espaces verts 4 aménager, ne sont
pas modifiées.

Au regard du Schéma de cohérence territoriale (SCoT), la quasi-totalité¢ de la commune de
Pin-Balma, et notamment les zones mentionnées ci-dessus, est situé en territoire de Déve-
loppement mesuré, pour lequel est déterminé un niveau de densité recommandée (10 loge-
ments par hectare, au maximum, hors noyau villageois; 15 logements & I'hectare en
moyenne en noyau villageois).

C'est pourquoi, tout en relevant que la suppression du COS ne fait que prendre acte d'une
disposition 1égale d'application automatique, il y a lieu d'attirer l'attention sur le fait que
dans 1'état actuel du réglement, cette évolution permettrait des capacités d'accueil de loge-
ments importantes, en particulier en ce qui concerne les secteurs 1AU (3 hectares environ)
et 2AU (2,7 hectares), pouvant dépasser trés significativement les densités recommandées
par le SCoT.

En réponse aux observations de la DDT, Toulouse Métropole répond de la maniére sui-
vante :

1.1 Prise en compte de la continuité écologique & maintenir et a renforcer

L'Orientation d'Aménagement (OA) n° 3 dite d'Aufréry prend en compte la continuité éco-
logique dans la mesure ol elle fixe une limite d'emprise du béti et prévoit a l'est du site la
création d'un parc d'agrément qui se veut essentiellement paysager. Dans cet espace de loi-
sirs et d'équipements, seules les constructions d'annexes (petits vestiaires, locaux tech-
niques...) sont autorisées. Des perspectives paysagéres sont créées, et les clétures, rendues
obligatoires par un certain nombre de normes (code de Santé Publique) relatives au milieu
psychiatrique et & la surveillance des patients et notamment a la prise en compte du risque
suicidaire, seront traitées par l'association de haies et de grillages peu denses assurant une
continuité écologique.

1.2 Ensemble hospitalier existant

L'objet de la présente modification du PLU concerne I'ouverture a l'urbanisation de la zone
AUSO pour permettre le déménagement de la clinique d'Aufréry a travers la construction
d'un nouvel ensemble hospitalier. Au moment de la mise en ceuvre de cette procédure et des
études qui ont suivies, le projet de reconversion du site actuel n'était pas suffisamment
abouti pour étre abordé dans la notice explicative du dossier de PLU. La Direction de la cli-
nique d'Aufréry envisage la reconversion de l'actuelle clinique en Résidence Services Sé-
niors. L'actuel hépital de jour serait conservé afin de permetire une mutualisation entre la
future clinique et la résidence Séniors. A terme, cet hopital de jour pourrait accueillir divers
services de santé au sein d'un centre médical.
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Les remarques portant sur le-reglenient seront pn&es %n cgmpte ¢les dispositions relatives
aux équipements d'infrastructures mdlspensaBTes 8 four fohttidMement sont retirées de I'ar-
ticle 1AUS?2 et l'article IALfS'I'Z” ;e'lanf:a Pappl cauon de 'pMn,Qe prévention des risques na-

turels, est basculé dans les d;sposgtms genem es. ‘e o
Mise a jour de l'arrété préfettoraPde tliseentent sonore ‘des infeastructures de transport ter-
restre

La mise a jour du classement sonore des infrastructures de transport terrestre sera prise en
compte et le réglement graphique mis a jour.
En réponse aux observations du SMEAT, Toulouse Métropole répond de la maniére sui-
vante :
Suite a l'approbation de la loi ALUR, Toulouse Métropole a engagé une démarche d’ac-
compagnement auprés des communes afin d’identifier les territoires susceptibles de
connaitre une densification non maitrisée. A I’occasion de groupes de travail dédiés, Tou-
louse Métropole et les communes ont partagé une analyse réglementaire des impacts prévi-
sibles au regard des autres régles du PLU et leur retour d’expériences. En complément, le
travail technique réalisé dans le cadre de la modification-prorogation du PLH a permis
d’identifier le potentiel foncier disponible en zone urbaine.
Concernant la commune de Pin-Balma, 1’analyse technique qui s’appuie sur la présence
d’autres régles du PLU (hauteur, emprise au sol, proportion d’espaces verts), les disponibi-
lités foncieres en zone urbanisée et la configuration du parcellaire montre que la suppres-
sion du COS aura des effets maitrisables et compatibles avec les densités préconisées par le
SCOT en zone de développement mesuré. En outre la commune n’a pas observé de de-
mande d’autorisation d’urbanisme incohérente avec I’environnement des quartiers urbains.
Aussi il n’a pas été jugé nécessaire d’ajuster les régles du PLU.
Concernant plus précisément les zones 1AU et 2AU, il faut mentionner que certaines opéra-
tions sont déja en cours, notamment au secteur 1 AU dit de « Fillaul » qui doit accueillir 10
maisons individuelles. A noter également que dans les sous-secteurs 1AUa et 2AUa, a vo-
cation d'habitat social, les Orientations d'Aménagements fixent un nombre maximal de lo-
gements 4 pour « Fillaul » et 12 pour « Pastoureau ».
Enfin, la délibération prescrivant I'¢laboration du PLUiH permettrait 4 la commune de sur-
seoir a toutes demandes d'autorisation d'urbanisme qu'elle jugerait en inadéquation avec les
capacités de densification de la zone.
Le projet de modification du PLU a ensuite fait I’objet d’une enquéte publique prescrite par
arrété en date du 21 juillet 2015, dirigée par Monsieur Patrick LAZARO, commissaire en-
quéteur, du 31 aofit au 2 octobre 2015 inclus.
Dans le registre d’enquéte ouvert en Commune, ont été consignées par le public 3 observa-
tions écrites.
Dans le registre ouvert @ Toulouse Métropole, aucune observation n'a été consignée par le
public.
L'analyse des observations fait apparaitre :

*  des observations approuvant le projet de nouvelle clinique,

*  umne remarque sur les flux de circulation que vont générer ce projet.
A T’issue de ’enquéte publique, le Commissaire Enquéteur, dans ses conclusions datées et
remises le 30 octobre 2015 a émis un avis favorable assorti de 4 recommandations a la
1¥¢ modification du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma, soumise a 1’en-
quéte publique :

* Recommandation n°l: Faire apparaitre le nom des routes importantes sur le régle-

ment graphique.

Réponse de Toulouse Meétropole : la recommandation est suivie et le réglement graphique
sera complété.

*  Recommandation n°2 : Faire apparaitre le nom des lieux-dits sur le réglement gra-
phique.
Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie et le reglement graphique
sera compléte.

*  Recommandation n° 3 : Etre vigilant sur les programmes de construction des zones
a urbaniser afin de ne pas dépasser les densités préconisées par le SCoT.
Réponse de Toulouse Métropole : la recommandation est suivie : se reporter aux réponses
apporiées au SMEAT a ce sujet.
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Décision

*  Recommandation n"4 I,‘ompleter I'On&ntaﬁlon d’fs_mmqgement n° 3 afin de mieux
signaler le maintient et "l tenforeement du corhdor.ecolog:que
Reponse de Toulouse Me%ol.e. la recommanaﬁﬁon eSI* $ul’ie et, en complément de la
réponse apportée a la 8P ca sr;r]et . z[: est prdﬂdse. e compléter I'Orientation
d'Aménagement en faisant Qppartzfﬁg trage du corrzdor eccﬁoglque et en précisant que
sur le périmetre du parc® d'agrénfefR®fes clotures “dovrome permettre d'assurer une
continuité écologique et notamment la circulation des espéces animales.

11 est donc proposé d’approuver la 1ére modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma telle que jointe & la présente délibération et
modifiée pour lever 4 recommandations.

Le Conseil de la Métropole, A

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et sui-
vants,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (S.C.O.T.) de la Grande Agglomération Toulou-
saine approuvé le 15 juin 2012, modifié le 12 décembre 2013 et mis en compatibilité le 9 dé-
cembre 2014,

Vu le Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé le 17 octobre 2012,

Vu le Programme Local de 1’'Habitat (PLH) adopté par Délibération du Conseil de Commu-
nauté le 17 mars 2011, modifié par délibération du 29 mars 2012.

Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma
approuvé par délibération du Conseil de Communauté de Toulouse Métropole en date du 29
novembre 2012,

Vu I'arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 15 avril 2015 mettant en ceuvre
la procédure,

Vu I'arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 21 juillet 2015 prescrivant 1’ou-
verture de I’enquéte publique du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pin-Balma

Vu le rapport du commissaire enquéteur qui a émis un avis favorable assorti de 4 recomman-
dations,

Vu I’avis du Conseil Municipal de la Commune de Pin-Balma en date du 25 novembre
2015,

Vu I'avis favorable de la Commission Urbanisme et Projets urbains du 12 novembre 2015,
Entendu I'exposé de Monsieur le Président, aprés en avoir délibéré,

Décide :

Article 1

D’approuver le Plan Local d"Urbanisme (PLU) de Toulouse Métropole, Commune de Pin-
Balma comprenant les modifications initiales soumises a enquéte publique ouverte du 31
aofit 2015 au 2 octobre2015 inclus et celles rectifiées suite & cette enquéte, conformément au
dossier joint a la présente délibération.

Article 2

De procéder, en application des dispositions des articles R.123-24 et R.123-25 du Code de
I"Urbanisme, & I’affichage de la présente délibération au siége de Toulouse Métropole ainsi
qu’a la Mairie de Pin-Balma durant un mois et & une insertion dans un journal diffusé dans le
Département.

Article 3
De préciser que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de

Toulouse Métropole.

Article 4
De tenir a la disposition du public la présente délibération, le dossier de PLU modifié ainsi

que le rapport du commissaire enquéteur au siége de Toulouse Métropole situé 6, Place René
Leduc — BP 35821 — 31505 Toulouse Cedex 5, Direction de 'Urbanisme Réglementaire,
2¢éme étage, de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 17h, ces documents étant également consultables 2
la Mairie de Pin-Balma et a la Préfecture de la Haute-Garonne.

Le dossier de PLU modifié ainsi que le rapport du commissaire enquéteur seront consul-
tables sur le site Internet de la Mairie de Pin-Balma et de Toulouse Métropole.

Toulouse Métropole 7
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Article 5

De préciser que la présente éehbe!anon-sera 3:)'(53ut01re ApF& J§ transmission du dossier au
représentant de 1’Etat et I’ acgdmphmg’r{ent dgs esures de publlclté et d’affichage édictées
a larticle 2 ci-dessus. o esseen ‘es’ ose

Article 6
D’autoriser Monsieur le Président de Toulouse Métropole a signer tous les actes afférents.
Résultat du vote :

Pour 132
Contre 0
Abstentions 0
Non participation au vote 0
A
5 Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,
FURISEpIr S agels Z 3 DEC 20]5 Au registre sont les signajitures ‘
Regue a la Préfecture le Pour extrait conforme ’
Le Président,
24 DEc, 7015
RO
I
Rﬂ.h.- [ W 2 9 T2e
\/ \ 4 3491720
x T

Jean-Luc MOUDENC
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