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Planification et Urbanisme

ARRETE

DE MISE EN OEUVRE DE LA 3EME MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.)
DE TOULOUSE METROPOLE, COMMUNE DE PIBRAC

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE TOULOUSE METROPOLE,
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment I’article 1.123-13-1,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L..U.) de Toulouse métropole, Commune de Pibrac approuvé par
delibération du Conseil Municipal en date du 8 avril 2003, révisé de maniére simplifiée par
délibération du Conseil Municipal du 8 mars 2007 et par délibération du Conseil Communautaire du
22 juin 2009 modifi€ par délibérations du Conseil Municipal du 27 juillet 2006 et du 8 mars 2007, et
mis a jour par arrétés du 13 juillet 2009 et du 13 janvier 2010.

ARRETE

ARTICLE 1 : : En vertu du champ d’application défini a I’article L123-13-2 du code de I’urbanisme, une
procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de Toulouse métropole, Commune de Pibrac, est
mise en euvre, en vue :

- d’actualiser le réglement écrit: intégration dans le PLU des objectifs de production de
logements aidés par la mise en place de dispositions réglementaires relatives & la mixité
sociale, limitation de la constructibilité autorisée en zone A et Nh, application des régles a la
parcelle ou au lot dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division,
intégration des articles 3 et 4 communautaires, ajustements des articles 7, 10 et 12 pour toutes
les zones et des articles 2 zone UC, de I’article 6 zone UA et UB et de ’article 8 zone UB ;

- d’actualiser le réglement graphique : reclassement de terrains en zone agricole, suppression du
tracé de principe des voiries sur les secteurs de Coustayrac, Sainte-Germaine et Beauregard,
basculement en zone urbaine (U) des secteurs d’urbanisation future (AU) dont ’urbanisation
a €té réalisée, classement d’une parcelle rue des Litanies en zone non aedificandi en raison du
risque de glissement de terrain, modification du zonage 3AU de « Baladier / Cap de la Costo
» pour se mettre en compatibilité avec le SCOT approuvé en juin 2012 ;

- mettre en place une orientation d’aménagement sur le secteur de Beauregard

- mettre & jour la liste des emplacements réservés.

ARTICLE 2 : Le projet de modification du P.L.U. de Toulouse métropole, Commune de Pibrac sera
notifie & Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne et aux personnes publiques associées telles que
mentionnées au premier alinéa du I et au III de Iarticle .121-4 du code de I'urbanisme, avant 1’ouverture
de ’enquéte publique.
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ARTICLE 3 : Le projet de modification du P.L.U. de Toulouse métropole, Commune de Pibrac et, le
cas échéant, les avis émis par les personnes associées seront soumis a enquéte publique selon des
modalités fixées par un arrété de Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Toulouse
métropole.

ARTICLE 4 : A T'issue de I’enquéte publique, le projet de modification, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis, des observations du public et du rapport et des conclusions du
Commissaire Enquéteur, sera soumis a I’approbation du Conseil Communautaire de Toulouse
métropole.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Communauté
Urbaine Toulouse métropole.

ARTICLE 6 : Le présent arrété sera affiché¢ durant 1 mois au siége de Toulouse métropole et & la
Mairie de la Commune de Pibrac.

ARTICLE 7 : Une copie du présent arrété sera adressée a :
Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne,

Monsieur le Maire de Pibrac.

Le Président de la Communauté urbaine Toulouse Métropole
Atteste exécutoire le présent acte
- Regu a la Préfecture le : -1 MAI 2013
- Publié par affichage :
= au siége de la Communauté Urbaine Toulouse Métropole, le :

- enmairie, le : Q? T Col 620\ .
- Notifié dans la Presse

-3 MAI 2013

Certif|
Le Vid
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COMMUNAUTE UREAINE

PREFECTURE de Jo Hte-GARONNE

Planification et Urbanisme

ARRETE

PORTANT OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA 3EME MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) DE TOULOUSE METROPOLE, COMMUNE DE
PIBRAC

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE TOULOUSE
METROPOLE,

Vu le Code de I"Urbanisme et notamment les articles L..123-10 et suivants et R.123-15 et
suivants ;

Vu le Code de I’Environnement, et notamment les articles 1.123-1 4 L.123-19 et R.123-
l1aR.123-27;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse métropole, Commune de Pibrac
approuvé par delibération du Conseil Municipal en date du 8 avril 2003, révisé de
maniere simplifiée par délibération du Conseil Municipal du 8 mars 2007 et par
délibération du Conseil Communautaire du 22 juin 2009 modifié par délibérations du
Conseil Municipal du 27 juillet 2006 et du 8 mars 2007, et mis 4 jour par arrétés du 13
Juillet 2009 et du 13 janvier 2010.

Vu la décision en date du 2 mai 2013 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Toulouse, désignant en qualité de commissaire enquéteur titulaire chargé de conduire
I’enquéte publique relative & la 3™ modification du Plan Local d’Urbanisme P
Monsieur Francois MANTEAU, et en qualité de commissaire enquéteur suppléant
Monsieur Jean-Louis VIGNES ;

Vu larrété du Président de Toulouse métropole en date du 30 avril 2013 mettant en
ceuvre la procédure ;

Vu les pieces du dossier soumis a I’enquéte publique ;

Aprés avoir consulté le Commissaire Enquéteur, afin de déterminer les dates de
réception du public ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Objet de I’enquéte

Il sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de 3°™ modification du Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse métropole, Commune de Pibrac.
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Le projet de 3*™ modification du PLU soumis 2 enquéte publique porte sur les
points suivants:

- Pactualisation du réglement écrit et I'intégration dans le PLU des objectifs de
production de logements aidés ;

- I"actualisation du réglement graphique : reclassement de terrains en zone agricole,
suppression du tracé de principe des voiries sur les secteurs de Coustayrac,
Sainte-Germaine et Beauregard, basculement en zone urbaine (U) des secteurs
d’urbanisation future (AU) dont ’urbanisation a été réalisée, classement d’une
parcelle rue des Litanies en zone non aedificandi en raison du risque de
glissement de terrain, modification du zonage 3AU de « Baladier / Cap de la
Costo » pour se mettre en compatibilité avec le SCOT approuvé en juin 2012 ;

- la mise en place d’une orientation d’aménagement sur le secteur de Beauregard ;

- lamise & jour de la liste des emplacements réservés.

ARTICLE 2 : Autorité responsable du projet

Par arrété préfectoral en date du 19 septembre 2008, la Communauté Urbaine Toulouse
métropole est devenue compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme et documents
en tenant lieu.

ARTICLE 3 : Durée de I’enquéte

L’enquéte publique sur le projet de 3°™ modification du PLU se déroulera pendant une
durée de 31 jours consécutifs, du lundi 2 septembre 2013 au mercredi 2 octobre 2013
inclus.

ARTICLE 4 : Désignation du Commissaire Enquéteur

Afin de conduire I’enquéte publique mentionnée ci-dessus le Président du Tribunal
Administratif de Toulouse a désigné le 2 mai 2013, Monsieur Francois MANTEAU en
qualité de Commissaire Enquéteur titulaire et Monsieur Jean-Louis VIGNES en qualité
de Commissaire Enquéteur suppléant.

ARTICLE 5: Lieux, jours et heures ou le public pourra consulter le dossier
d’enquéte

Le dossier du projet de 3*™ modification du P.L.U ainsi qu’un registre d’enquéte a
feuillets non mobiles, coté et paraphé, préalablement a 1’ouverture de 1’enquéte publique,
par Monsieur le Commissaire Enquéteur, seront mis a la disposition du public comme
suit

-Pour Toulouse métropole : au si¢ge de la Communauté urbaine Toulouse métropole au
6, Rue René Leduc — BP 35821 — 31505 Toulouse Cedex 5 (Métro ligne A - station
Marengo), du lundi au vendredi de 8h00 a 18h00,

-Pour la Ville de Pibrac: 4 la Mairie, - 31820 Pibrac, le lundi, mercredi, jeudi, et
vendredi de 8h30 4 12h00 et de 13h30-18h00, et le mardi de 8h30 2 12h00 et de
13h00 & 18h00.

Dés publication du présent arrété, toute personne peut, sur sa demande et a ses frais,
obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de Monsieur le Président
de la Communauté urbaine Toulouse métropole.

Des informations peuvent étre demandées auprés de la Communauté urbaine Toulouse
métropole, 2 la Direction de la Planification et de I’Urbanisme — Service
Réglementation Urbaine au 6, Rue René Leduc, BP 35821 - 31505 Toulouse Cedex
5, au numéro suivant : 05-81-91-78-92,
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L’avis au public et le dossier d’enquéte seront également consultables sur le site internet
de Toulouse métropole (www.toulouse-metropole.fr) et de la commune de Pibrac
(www.pibrac.com).

ARTICLE 6 : Informations environnementales

Le projet de 3*™ modification du Plan Local d’Urbanisme de Toulouse métropole,
commune de Pibrac n’étant pas soumis & évaluation environnementale, les informations
environnementales sont intégrées au dossier soumis & Enquéte Publique.

ARTICLE 7 : Lieux, jours et heures ol le Commissaire Enquéteur se tiendra 2 la
disposition du public

Le Commissaire Enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations lors des permanences qu’il tiendra a la Mairie de Pibrac, aux jours et heures
suivants :

- Lundi 2 septembre 2013 de 13h30 a 18h00,
- Mercredi 18 septembre 2013 de 13h30 a 18h00,
- Mercredi 2 octobre 2013 de 13h30 & 18h00.

ARTICLE 8 : Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations

Les observations du public pourront étre consignées sur les registres d’enquéte 4 feuillets
non mobiles, mis & sa disposition aux lieux et heures fixés a I’article 5 précédent.

Les observations peuvent également étre adressées par écrit 4 Iattention de Monsieur le
Commissaire Enquéteur, & la Mairie de Pibrac, Esplanade Sainte Germaine, 31820
Pibrac.

Le public aura en outre la possibilité de communiquer ses observations a 1’attention de
Monsieur le Commissaire Enquéteur par voie électronique sur le site internet de
Toulouse métropole : www.toulouse-meiropole.fr.

L’ensemble des modalités de communication des observations du public exposé ci-
dessus prend fin a la cl6ture de I’enquéte publique, aux heures de fermeture telles que
mentionnées a ’article 5 du présent arrété.

Pendant toute la durée de I’enquéte publique, les observations du public sont
consultables et communicables, aux frais de la personne qui en fait la demande.

ARTICLE 9 : Publicité de I’enquéte

Un avis au public faisant connaitre 1’ouverture de 1’enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte,
dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

Cet avis sera affiché notamment au siége de la Communauté urbaine Toulouse
métropole, a la Mairie de Pibrac et sur tous les emplacements prévus dans la Commune
pour I’information du public sur le déroulement du présent projet de modification 15
jours au moins avant la date d’ouverture de I’enquéte publique et pendant toute la durée
de celle-ci.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a ’enquéte
publique, avant I’ouverture de ’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au
cours de I’enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.
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ARTICLE 10 : Cloture des registres d’enquéte

A Texpiration du délai de I’enquéte prévu & Iarticle 3, les registres déposés en Mairie de
Pibrac et & Toulouse métropole seront clos et signés par Monsieur le Commissaire
Enquéteur, aux heures de fermeture telles que mentionnées a I’article 5 du présent arrété.

L’envoi des courriers adressés par voie postale & ’attention de Monsieur le Commissaire
Enquéteur, ainsi que la communication des observations du public par voie électronique
prennent fin selon les mémes modalités que ci-dessus.

ARTICLE 11: Elaboration et remise du rapport et des conclusions du
Commissaire Enquéteur

Dans les huit jours de la réception des registres et des documents annexés, Monsieur le
Commissaire Enquéteur rencontrera le responsable du projet pour lui communiquer les
observations €crites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, ce dernier
disposant d’un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

A défaut d’une demande motivée de report de délai adressée 3 Monsieur le Président de
Toulouse métropole par Monsieur le Commissaire Enquéteur, ce dernier dispose d’un
délai de trente jours a compter de la date de cloture de l'enquéte, pour transmettre &
Monsieur le Président de Toulouse métropole le rapport et les conclusions motivées,
ainsi que 1’exemplaire du dossier d’enquéte déposé a la Mairie de Pibrac, les documents
annexés et les registres.

Il adressera simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées & Monsieur
le Président du Tribunal Administratif.

ARTICLE 12 : Lieux ou, & I’issue de I’enquéte, le public pourra consulter le
rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur

Dés leur réception, Monsieur le Président de Toulouse métropole adresse une copie du
rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur & Monsieur le Maire de Pibrac et 4
Monsieur le Préfet, pour y étre tenue a disposition du public sans délai pendant 1 an a
compter de la date de clture de 1’enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera également mise
a disposition du public pendant 1 an au siége de la Communauté urbaine Toulouse
métropole situé 6, Place René Leduc — BP 35821 — 31505 Toulouse Cedex 5 Direction
de la Planification et de 'Urbanisme, 2°™ étage, de 8h30 a 12h30 et de 13h30 & 17h.

Le rapport et les conclusions seront en outre publiés sur le site internet de Toulouse
métropole.

ARTICLE 13 : Décision adoptée a I’issue de I’enquéte

Le projet de 3°™ modification du PLU objet de la présente enquéte sera soumis a
I"approbation du Conseil de Communauté de Toulouse métropole.

ARTICLE 14 : Exécution du présent arrété

Monsieur le Commissaire Enquéteur et Monsieur le Président de la Communauté urbaine
Toulouse métropole sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du
présent arrété.

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Communauté
Urbaine de Toulouse métropole.
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Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne et
Monsieur le Maire de Pibrac,

7 4 JUIL. 2003

Fait & Toulouse, Ie

Le President de la Communauté urbaine Toulouse Métropole \
Atteste exécutoire le présent acte -
- Regu a la Préfecture le : 1 § JUIL. 2013
- Publié par affichage .
- au siége de la Communauté Urbaine Toulouse Métropole, le : A g JUIL. 2013
- enmairie, le - € ok 2093

- Notifié dans la Presse :

Lew dla die ML dae AL otk 2013 ok dun 2 mptombe 2043
Loppurn Indbfondan de A6octk 2013 ek du 6 geld@mﬁm._ 2013

P ook 2013

Certifid executoire le :

Le Vice|Rrésident

Jel genivarnA
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Accusé de réception en préfecture

031-213104177-20131211-201312DEAC75-
DEPARTEMENT 033
DE LA Date de télétransmission : 13/12/2013

HAUTE-GARONNE Date de réception préfecture : 13/12/2013

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE PIBRAC

Séance du 11 décembre 2013

L'an deux mil treize e 11 décembre 4 18 h 30, le Conseil Municipal de la commune légalement convoqué
s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Robert BON, Maire :

Etaient présents : M. BON — M. PARERA -~ Mme CORTIIO — M. BRISSONNET — M. CHAPTAL — Mme
VIVANCOS — M. URO — Mme DUZERT — M. DUPOUY — Mme ESCRIBANO - M. AGNEAUX -~ M.
COSTES — M. SAINT-MELLION — Mme PIANELLI - M. GASPERONI —~ Mme MONJO — Mme DEGERS
- Mme DELORME-ROSSINES — M. THOMAS - M. DE ROQUEMAUREL — M. AZIMONT

Avant denné pouveir : Mme FERRERI 4 M. BON — Mme PAGEZE 4 Mme ESCRIBANC — Mme
RADONDE & Mme VIVANCOS — Mme PARREIRA 3 M. PARERA — M. MIRALLES 4 Mme DELORME-
ROSSINES

Etaient excusés : M, SOLER - Mme BRANDL — M, DROIT

Secrétaire de séance : M. BRISSONNET

8 Domaines de compétences par thémes

8.4 Aménagement du territoire

Délibération n® 201312DEACT5 «URBANISME»

Objet : Avis sur la 3¢ modification du P.L..U. de Toulouse Métropole — Commune de Pibrac

Liens pour consulter le dossier http://dl.free.fi/i3sldjur?
hitp:/Awww. tonlouse-metropele. fi/documents/10180/4439340/2013 11 19 MOD3 Pibrac_rapportCE, pdff9£51a493-363e-406d-8£f5-
9b876¢esf737

3 éme

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole - Commune
de Pibrac, a été lancée par arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 30 avril 2013.

Le dossier présenté 4 'enquéte publique avait pour objectif de:

- Mettre en place une orientation d'aménagement sur le secteur de Beauregard, déja
ouvert 4 l'urbanisation ;

- Actualiser l'orientation d'aménagement sur le secteur d'Ensaboyo ;

- Actualiser le réglement écrit et notamment intégrer dans le PLU des objectifs de
production de logements aidés par la mise en place de dispositions réglementaires
relatives a la mixité sociale ;

- Actualiser le réglement graphique et notamment réduire la zone 3AU au lieu dit

Baladier, Cap de la Costo pour se mettre en compatibilité avec le SCOT approuvé
ou encore supprimer le tracé de principe des voiries des secteurs de Coustayrac,
Sainte Germaine et Beauregard ;

- Metlre & jour la liste des emplacements réserves,

Le projet de modification du PLU a d’abord fait I’objet d’une concertation préalable avec les services et les
personnes publiques associées prévus par la procédure de modification.

Dans ce cadre, six réponses ont €€ regues, émanant :

» De Tisséo par courriers en date du 23 juillet et du 19 aolit 2013 qui note que « le
site de Beauregard-Ouest, qui fait partie d'une OAP dans laquelle figure un mixte
habitat collectif/habitat groupé/habitat individuel, n'est pas desservi par le résean
urbain. Il conviendra par conséquent de traiter les cheminements piétons selon une
logique d'accessibilité au réseau de transport en commuit. »

o Réponse de Toulouse Métropole: La ligne de bus Tisséo n°32 qui dessert la
Commune de Pibrac dispose d'un arrét & environ 500 métres de la zone de
Beauregard, 'arrét de Chiteau Cru. Pour rejoindre cet arrét situé sur la route de
Léguevin, depuis Beauregard, les voies empruntées sont équipées de trottoirs.

¢ De la Chambre 4’ Agriculture par courriers en date du 26 juillet et du 22 aoiit 2013
qui donne un avis favorable au projet de 3° modification sous réserve de modifier



le réglement des articles Al et A2 afin de ne pas interdire en zone agricole toute
construction de logement nécessaire & l'activité agricole. :

Réponse T. M : La rédaction de l'article 1 de la zone A sera revue, En conformité
avec larticle R 123-7 du Code de 1'Urbanisme, seules les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricole seront autorisées en zone agricole.

Du Conseil Général de la Haute-Garonne par courrier en date du 29 juillet 2013
qui n'a pas d'observation particuli¢re A formuler.

Du Conseil Régional Midi-Pyrénées par courrier en date du 7 aofit 2013 qui n’a
pas d’observation 4 formuler.

De la Direction Départementale des Territoires par courrier en date du 12 aoiit
2013 qui émet plusieurs observations :

il convient de clarifier la justification de la modification de l'article UC2-2 et de
revoir sa rédaction car la destination « logement collectif » n'existe pas.

la nouvelle rédaction des articles Al et A2 apparait ambigué. Il serait préférable a
l'article 1 d'interdire toute occupation et utilisation du sol & Fexception de celles
autorisées sous condition & larticle 2 et de lister 4 l'article 2 les conditions
d'utilisation du sol en lien avec I'activité agricole.

les annexes aux habitations existantes sont tolérées si elles ne depassent pas 20m?2,
la nouvelle rédaction de T'article N2-5 ne peut pas permettre le changement de
destination pour les bitiments repérés au titre de l'article L 123-1-5 7° car la
protection pour le bati identifié n'entre pas en compte pour le changement de
destination.

la servitude du secteur de Coustayrac a été instituée sur un secteur classé en zone
naturelle or les servitudes ne peuvent étre instituées qu'en zone urbaine. Une autre
solution devra en conséquence étre recherchée.

Réponse T. M : Concernant la reformulation de article 2 de la zone UC, la
justification dans la notice explicative sera éclaircie. Le terme de «logements
collectife» sera supprimé du réglement écrit.

Comme vu précédemment dans la réponse de Toulouse Métropole a la Chambre
& Agriculture, la rédaction du réglement écrit de la zone A, article 1, sera corrigée
en conformité avec l'article R123-7 du Code de I'Urbanisme. L'article 2 sera
également corrigé pour limiter les annexes aux habitations existantes & 20m? au
lieu de 40m?.

L'article £123-1-5 7° du Code de 'Urbanisme permct bien de définir dans le
-réglement écrit des prescriptions pour assurer la protection des ¢léments repérés, il
n’est pas envisagé de revoir la rédaction de I"article N2-5.

La servitude au titre de 1’article 1.123-2c¢ projeté sur le secteur de Coustayrac sera
remplacée par un emplacement réserve.

Du Smeat par mail en date du 12 septembre 2013. Concernant le secteur de
Baladier, Cap de la Costo & I'Ouest de la Commune, le Smeat demande une
réduction supplémentaire de la zone 3AU car le 12 pixel mixte de ce secteur a déja
fait Fobjet d'une mobilisation partielle au titre des parties du secteur UBb voisin
non béties au 1% janvier 2010 (représentant environ 1,%ha). Dans le méme secteur,
le rattachement au secteur Uca d'une partie du secteur 3AU ne peut intervenir en
I'absence de pixels. Enfin, concernant 'évelution du réglement du secteur Uca, il
serait préférable d'identifier des sous-secteurs desservis par ['assainissement
collectif dans laquelle la régle s'appliquerait.

Réponse T. M : 1l est proposé de limiter la zone 3AU aux valeurs proposées par le
SMEAT. La zone 3AU sera donc réduite & une superficie de 3ha. La zone rattachée
au secteur Uca sera également réduite 3 la parcelle déja bitie et son jardin
d'agrément. Ainsi, l'espace agricole préservé ne changera pas de zonage.

Concernant I'évolution du réglement du secteur Uca, comme vu précédemment
dans la réponse de Toulouse Métropole 4 la Direction Départernentale des
‘Territoires, la justification de cette modification sera revue et éclaircie pour
expliquer que l'impact sur la densité est faible.



Par arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 24 juillet 2013, le projet de modification du PLU a
ensuite fait ’objet d’une enquéte publique dirigée par Monsieur Frangois Manteau, commissaire enquéteur,
du 2 septembre 2013 au 2 octobre 2013 inclus.
Pans le registre d’enquéte ouvert en Commune, ont été consignés par le public :

- 14 observations écrites,

- 48 mails,

- et § courriers.
Un courtier a été consigné dans le registre ouvert 4 Toulouse Métropole

La majorité des remarques portent sur le refus de nouvelles constructions et d'une densification du territoire
car la Commune connalt des problémes de circulation et d'engorgement du trafic routier. Le manque
d'infrastructures et de trottoirs ont également été évoquées.

Les deux orientations d'aménagement élaborées (Beauregard) ou modifiées (Mesplé) ont également fait
I’objet de remarques : elles portent sur les accés a revoir, l'aggravation des conditions de circulation, le refus
des habitats collectifs et la place des espaces verts.

La création dune servitude de mixité sociale pour les opérations de plus de 400m® devant affecter au
minimum 30 % de leur surface de plancher 4 du logement locatif social a soulevé beaucoup de questions et
d'incompréhension de la part des habitants.

,,,,,,

Des remarques ont aussi €i¢ émises sur l'organisation de l'enquéte publique et le manque d'information, sur le
nombre de places de stationnement par logement, sur l'atteinte & I'environnement et sur la réduction de la zone
3AU de « Baladier, Cap de la Costo ». -

Enfin plusieurs observations sont hors sujet car elles se rapportent au Lotissement du Bernet ou 4 la ZAC
Mesplés non concernés par la présente procédure, elles demandent lintégration d'un cahier des charges de
lotissement dans le PLU ou la constructibilité de parcelles situées en zone naturelle.

A T'issue de ’enquéte publique, le Commissaire Enquéteur, dans ses conclusions datées du 2 novembre 2013
a émis un avis favorable 2 la 3°™ modification du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pibrac, soumise
a ’enquéte publique.

1l vous est donc proposé d’émettre un avis sur la 3° modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Toulouse Métropole - Commune de Pibrac, modifiée pour :

- Prendre en compte la remarque de la DDT et de la Chambre d'Agriculture concernant la
rédaction de l'article 1 et 2 de 1a zone A : seules les consiructions et installations nécessaires a
l'exploitation agricole seront autorisées en zone agricole et les annexes aux habitations
existantes seront limitées 2 20m?,

- Prendre en compte les remarques de la DDT et du Smeat concemnant la rédaction et la
justification de larticle Uca: le terme de «logement collectif » sera supprimé et la
justification de Ia modification sera reprise pour expliquer que la réalisation d'ensembles
groupés de construction 4 usage d'habitation est réservé aux seuls secteurs Uca proches des
réseaux d'assainissement et prochainement desservis. '

- Prendre en compie la remarque de la DDT et remplacer la servitude de Coustayrac par un
emplacement réservé. Un emplacement réservé n°9 d'une superficie de 1765m? sera ainsi créé
au profit de Toulouse Métropole pour la création d'une voirie de liaison et une piste cyclable
entre le giratoire d'entrée de ville et le Chemin de St Roch.

- Prendre en compte la remarque du Smeat concernant la réduction de la zone 3AU et de la
zone Uca de Baladier, Cap de la Costo, La zone 3AU sera réduite A une superficie de 3ha.

Décision

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse métropole, Commune de Pibrac approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 8 avril 2003, révisé de maniére simplifiée par délibération du
Conseil Municipal du & mars 2007 et par délibération du Conseil Communautaire du 22 juin 2009 modifié¢ par

délibérations du Conseil Municipal du 27 juillet 2006 et du 8 mars 2007, et mis  jour par arrétés du 13 juillet
2009 et du 13 janvier 2010,

Vu Iarrété du Président de Toulouse Métropole en date du 30 avril 2013 mettant en ceuvre la procédure,

Vu ’arrété du Président de Toulouse métropole en date du 24 juillet 2013 prescrivant "ouverture de I’enquéte
publigue du PLU de Toulouse métropole, Commune de Pibrac,



Vu les réponses et modifications apportées aux documents afin de répondre aux observations soulevées par
les Personnes Publiques Associées,

Vu le rapport du commissaire enquéteur qui a émis un avis favorable,
Entendu I’exposé de Monsieur le Maire, aprés en avoir délibére,

Décide d’émettre un avis favorable i la 3¢ modification du P.L.U de Toulouse Métropole -- Commune de
Pibrac.

Pour extrait conforme au registre sont les signatures.  Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus,

Le Maire,
Nombres de votants
Exercice Présents votants
29 21 - 26
Pour Contre Abstentions
21 0 5

Date de la convecation : 05/12/2013

Date d’affichage ; 05/12/2013

Acte rendu exéculoire aprés :

- dépét en Préfecture le 13 décembre 2013
- publication ou notification le 13 décembre 2013

Robert BON
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Participants

enquéte publique

L’an deux mille treize le jeudi dix-neuf décembre a neuf heures, sous la présidence de
Pierre COHEN, Président, le Conseil s’est réuni a Espaces Vanel - Arche Marengo -
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Saint-Jean Mme Marie-Dominique VEZIAN
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Délibération n° DEL-13-1027

Approbation de la troisiéme modification du Plan Local
d'Urbanisme de Toulouse Métropole, Commune de PIBRAC suite a

Exposé

enquéte publique

La procédure de 3°™ modification du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse
Meétropole, Commune de Pibrac, a été lancée par arrété du Président de Toulouse
Meétropole en date du 30 avril 2013,

Le dossier présenté a I’enquéte publique avait pour objectif de:

Mettre en place une orientation d'aménagement sur le secteur de Beauregard, déja
ouvert 4 l'urbanisation ;

Actualiser l'orientation d'aménagement sur le secteur d'Ensaboyo ;

Actualiser le réglement écrit et notamment intégrer dans le PLU des objectifs de
production de logements aidés par la mise en place de dispositions réglementaires
relatives & la mixité sociale ;

Actualiser le réglement graphique et notamment réduire la zone 3AU au lieu dit
Baladier, Cap de la Costo pour se mettre en compatibilité avec le SCOT approuvé ou
encore supprimer le tracé de principe des voiries des secteurs de Coustayrac, Sainte
Germaine et Beauregard ;

Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

Le projet de modification du PLU a d’abord fait I’objet d’une concertation préalable avec
les services et les personnes publiques associées prévus par la procédure de modification.
Dans ce cadre, six réponses ont été regues, émanant :

De Tisséo par courriers en date du 23 juillet et du 19 aofit 2013 qui note que « le site
de Beauregard-Ouest, qui fait partie d'une OAP dans laquelle figure un mixte habitat
collectif/habitat groupé/habitat individuel, n'est pas desservi par le réseau urbain. I1
conviendra par conséquent de traiter les cheminements pi€tons selon une logique
d'accessibilité au réseau de transport en commun. »

- Réponse de Toulouse Métropole : La ligne de bus Tisséo n°32 qui dessert la

Commune de Pibrac dispose d'un arrét a environ 500 métres de la zone de
Beauregard, l'arrét de Chéteau Cru. Pour rejoindre cet arrét situé sur la route de
Léguevin, depuis Beauregard, les voies empruntées sont équipées de trottoirs.

De la Chambre d’Agriculture par courriers en date du 26 juillet et du 22 aoiit 2013 qui
donne un avis favorable au projet de 3° modification sous réserve de modifier le
réglement des articles Al et A2 afin de ne pas interdire en zone agricole toute
construction de logement nécessaire a l'activite agricole.

Réponse de Toulouse Métropole : La rédaction de 'article 1 de la zone A sera revue.
En conformité avec larticle R 123-7 du Code de 1'Urbanisme, seules les
constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole seront autorisées
en zone agricole.

Du Conseil Général de la Haute-Garonne par courrier en date du 29 juillet 2013 qui
n'a pas d'observation particuliére & formuler.

Du Conseil Régional Midi-Pyrénées par courrier en date du 7 aoit 2013 qui n’a pas
d’observation a formuler.

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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e De la Direction Départementale des Territoires par courrier en date du 12 aofit 2013
qui émet plusieurs observations : _

- il convient de clarifier la justification de la modification de l'article UC2-2 et de
revoir sa rédaction car la destination « logement collectif » n'existe pas.

- la nouvelle rédaction des articles Al et A2 apparait ambigué. Il serait préférable a
l'article 1 d'interdire toute occupation et utilisation du sol 4 l'exception de celles
autorisées sous condition & l'article 2 et de lister & l'article 2 les conditions
d'utilisation du sol en lien avec l'activité agricole.

- les annexes aux habitations existantes sont tolérées si elles ne dépassent pas
20m?,

- la nouvelle rédaction de l'article N2-5 ne peut pas permettre le changement de
destination pour les batiments repérés au titre de l'article L 123-1-5 7° car la
protection pour le bati identifié n'entre pas en compte pour le changement de
destination.

- la servitude du secteur de Coustayrac a été instituée sur un secteur classé en zone
naturelle or les servitudes ne peuvent étre instituées qu'en zone urbaine. Une
autre solution devra en conséquence étre recherchée.

- Réponse de Toulouse Métropole : Concernant la reformulation de article 2 de la
zone UC, la justification dans la notice explicative sera éclaircie. Le terme de

«logements collectifs» sera supprimé du réglement écrit.

Comme vu précédemment dans la réponse de Toulouse Métropole 4 la Chambre
d'Agriculture, la rédaction du réglement écrit de la zone A, article 1, sera corrigée en
conformité avec l'article R123-7 du Code de 1'Urbanisme. L'article 2 sera également
corrigé pour limiter les annexes aux habitations existantes 4 20m? au lieu de 40m?.

L'article 1.123-1-5 7° du Code de !'Urbanisme permet bien de définir dans le
réglement écrit des prescriptions pour assurer la protection des éléments repérés, il
n’est pas envisagé de revoir la rédaction de I’article N2-5.

La servitude au titre de I'article L123-2¢ projetée sur le secteur de Coustayrac sera
remplacée par un emplacement réservé.

e Du SMEAT par mail en date du 12 septembre 2013. Concernant le secteur de
Baladier, Cap de la Costo a I'Ouest de la Commune, le Smeat demande une réduction
supplémentaire de la zone 3AU car le 2 pixel mixte de ce secteur a déja fait 1'objet
d'une mobilisation partielle au titre des parties du secteur UBb voisin non baties au 1%
janvier 2010 (représentant environ 1,9ha). Dans le méme secteur, le rattachement au
secteur UCa d'une partie du secteur 3AU ne peut intervenir en I'absence de pixels.
Enfin, concernant I'évolution du réglement du secteur UCa, il serait préférable
d'identifier des sous-secteurs desservis par l'assainissement collectif dans lesquels la
régle s'appliquerait.

Réponse de Toulouse Métropole : 11 est proposé de limiter la zone 3AU aux valeurs
proposées par le SMEAT. La zone 3AU sera donc réduite 4 une superficie de 3ha. La
zone rattachée au secteur UCa sera également réduite 4 la parcelle déja batie et son
jardin d'agrément. Ainsi, I'espace agricole préservé ne changera pas de zonage.
Concernant I'évolution du réglement du secteur UCa, comme vu précédemment dans
la réponse de Toulouse Métropole a la Direction Départementale des Territoires, la
Jjustification de cette modification sera revue et éclaircie pour expliquer que l'impact
sur la densité est faible.

Par arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 24 juillet 2013, le projet de
modification du PLU a ensuite fait I’objet d’une enquéte publique dirigée par Monsieur
Frangois Manteau, commissaire enquéteur, du 2 septembre 2013 au 2 octobre 2013 inclus.
Dans le registre d’enquéte ouvert en Commune, ont été consignés par le public :

- 14 observations écrites,

- 48 mails,

- Et 8 courriers.
Un courrier a été consigné dans le registre ouvert 4 Toulouse Métropole

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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La majorité des remarques portent sur le refus de nouvelles constructions et d'une
densification du territoire car la Commune connait des problémes de circulation et
d'engorgement du trafic routier. Le manque d'infrastructures et de trottoirs ont également
été évoqueées.

Les deux orientations d'aménagement élaborées (Beauregard) ou modifiées (Ensaboyo) ont
également fait 1’objet de remarques : elles portent sur les acces & revoir, l'aggravation des
conditions de circulation, le refus des habitats collectifs et la place des espaces verts.

La création d'une servitude de mixité sociale pour les opérations de plus de 400m* devant
affecter au minimum 30 % de leur surface de plancher & du logement locatif social a
soulevé beaucoup de questions et d'incompréhension de la part des habitants.

Des remarques ont aussi été émises sur l'organisation de l'enquéte publique et le manque
d'information, sur le nombre de places de stationnement par logement, sur l'atteinte a
l'environnement et sur la réduction de la zone 3AU de « Baladier, Cap de la Costo ».

Enfin plusieurs observations sont hors sujet car elles se rapportent au Lotissement du
Bernet ou i la ZAC Mesplé, non concernés par la présente procédure, elles demandent
lintégration d'un cahier des charges de lotissement dans le PLU ou la constructibilité de
parcelles situées en zone naturelle.

A issue de P’enquéte publique, le Commissaire Enquéteur, dans ses conclusions datées du
2 novembre 2013 a émis un avis favorable a la 3" modification du PLU de Toulouse
Métropole, Commune de Pibrac, soumise & I’enquéte publique.

1l est donc proposé d’approuver la 3° modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Toulouse Métropole, Commune de Pibrac, telle que jointe & la présente délibération et
modifiée pour :

e Prendre en compte la remarque de la DDT et de la Chambre d'Agriculture concernant la
rédaction de larticle 1 et 2 de la zone A : seules les constructions et installations
nécessaires 4 l'exploitation agricole seront autorisées en zone agricole et les annexes aux
habitations existantes seront limitées a 20m>.

e Prendre en compte les remarques de la DDT et du Smeat concernant la rédaction et la
justification de l'article UCa: le terme de « logements collectifs » sera supprimé et la
justification de la modification sera reprise pour expliquer que la réalisation d'ensembles
groupés de construction & usage d'habitation est réservée aux seuls secteurs UCa
proches des réseaux d'assainissement et prochainement desservis.

e Prendre en compte la remarque de la DDT et remplacer la servitude de Coustayrac par
un emplacement réservé. Un emplacement réservé n°9 d'une superficie de 1765m” sera
ainsi créé au profit de Toulouse Métropole pour la création d'une voirie de liaison et une
piste cyclable entre le giratoire d'entrée de ville et le Chemin de St Roch.

e Prendre en compte la remarque du Smeat concernant la réduction de la zone 3AU et de
la zone UCa de Baladier, Cap de la Costo. La zone 3AU sera réduite a une superficie de
3ha.

Décision

Le Conseil de Communauté,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment les articles L.123-1 et suivants et
R.123-1 et suivants,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) de la Grande Agglomération
Toulousaine approuvé le 15 juin 2012,

Vu le Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé le 17 octobre 2012,

Vu le Programme Local de 1'Habitat (PLH) adopté par Délibération du Conseil de
Communauté le 17 mars 2011, modifié par délibération du 29 mars 2012,

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de Toulouse Métropole, Commune de Pibrac
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 8 avril 2003, révisé de maniére
simplifiée par délibération du Conseil Municipal du 8 mars 2007 et par délibération du
Conseil Communautaire du 22 juin 2009 modifié par délibérations du Conseil Municipal du
27 juillet 2006 et du 8 mars 2007, et mis & jour par arrétés du 13 juillet 2009 et du 13
janvier 2010,

Vu Iarrété du Président de Toulouse Métropole en date du 30 avril 2013 mettant en ceuvre
la procédure,

Vu I'arrété du Président de Toulouse Métropole en date du 24 juillet 2013 preserivant
I’ouverture de ’enquéte publique du PLU de Toulouse Métropole, Commune de Pibrac,

Vu le rapport du commissaire enquéteur qui a émis un avis favorable,
Vu I’avis du Conseil Municipal de la Commune de Pibrac en date du 11 décembre 2013,

Vu I’avis favorable de la Commission Urbanisme et Projets Urbains du 27 novembre 2013,
Entendu I’exposé de Monsieur le Président, aprés en avoir délibéré,
Décide :

Article 1

D’approuver la troisitme modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Toulouse
Métropole, Commune de Pibrac comprenant les modifications initiales soumises & enquéte
publique ouverte du 2 septembre 2013 au 2 octobre 2013 inclus, celles rectifiées suite a
cette enquéte conformément au dossier joint & la présente delibération.

Article 2

De procéder, en application des dispositions des articles R.123-24 et R.123-25 du Code de
I’Urbanisme, a I’affichage de la présente délibération au si¢ge de Toulouse Métropole ainsi
qu’a la Mairie de Pibrac durant un mois et & une insertion dans un journal diffusé dans le
Département.

Article 3
De préciser que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de la
Communauté Urbaine Toulouse Métropole.

Article 4

De tenir 4 la disposition du public la présente délibération, le dossier de PLU modifié¢ ainsi
que le rapport du commissaire enquéteur au sicge de Toulouse Métropole situé 6, rue René
Leduc — BP 35821 — 31505 Toulouse Cedex 5, Direction de I’'Urbanisme Réglementaire,
28 gtase de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h, ces documents étant également consultables
4 la Mairie de Pibrac et & la Préfecture de la Haute-Garonne.

Le dossier de PLU modifié ainsi que rapport du commissaire enquéteur seront consultables
sur le site Internet de la Mairie de Pibrac et via celui de Toulouse Métropole.

Article 5

De préciser que la présente délibération sera exécutoire apres la transmission du dossier au
représentant de 1’Etat et I’accomplissement des mesures de publicite et d’affichage édictées
a l’article 2 ci-dessus.

Communauté urbaine Toulouse Métropole



Conseil de Communauté du 19 décembre 2013 Délibération n° DEL-13-1027

Publiée par affichage le

Regue & la Préfecture le

Article 6
D’autoriser Monsieur le Président de Toulouse Métropole a signer tous les actes afférents.

Résultat du vote :

Pour 113
Contre 0
Abstentions 0
Non participation au vote 0
24 DEC. 2013 Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,

2 3 DEC. 2013

Communauté urbaine Toulouse Métropole
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