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3 - Orientation d’Aménagement

3.4. Orientation d’Aménagement de la ZAC du Parc
de PEscalette

'g" Jtoulpuse
PIBRAC aua/T... metropOie

aire urbaine COMMUNAUTE URBAINE

Toulouse Métropole
6, Rue René Leduc - B.P. 35 821
31505 Toulouse Cedex 5

t. 0581 91 72:00/-', 0581 91 72 01
www.toulouse-metropole.fr




- toulDuse
Commune de Pibrac métropOie

ctie de la-ZAC du ParcdedliEscalette [t

™
) Y om La ZAC dans le PLUY
Enjeux: Les principes d'aménagement
De part et d'autre de la RN 124, avec au Nord le secteur de Ménesquil et au Sud le secteur de Langel Pandarme, la ZAC dite du Planche 1 : Composition urbaine
Parc de 'Escalette se situe & 'Ouestde la Métropole Toulousaine. Planche 2 : Trame viaire, continuités douces et
Ce projet destiné a l'accueil d'activités de type petites industrie,artisanat,services, doit permettre & la commune de diversifier son trame verte

territoire & dominante d'habitat résidentiel.

: . . : ; ; Planche 3 : Programmation et implantation du bati
Toutefois, au Nord de la zone, sur le secteur en continuité du tissu pavillonnaire existant, un programme de logements sera

ook N Planche 4 : Orientations d’aménagement du Parc
réalisé pour assurer une transition réussie. de VEscalette

Cette zone d'activités sur une superficie de 48 hectares environ prendra en compte, sur sa limite au Sud avec la commune de lanch . g Famé d
Léguevin, l'aménagement d'un secteur de développement . Planche 5 : Orientations d’aménagement des ZAC

du Parc de I'Escalette et de Langel

PLU - Commune de Pibrac - Orientations d’aménagement de la ZAC du Parc de |'Escalette



Bl Composition urbaine
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Clairiéres

Le parti daménagement : Créer une trame boisée
structurant le grand paysage

Une trame boisée qui:

m Recoud le tissu urbain et casse l'effet barriére de la route
nationale

m Rompt la linéarité de la route nationale en entrée de
ville.

m Génere de la cohérence dans 'aménagement des deux
secteurs de Langel-Pandarme et de Ménesquil.

m Compose des « clairigres » qui accueilleront les
opérations au fur et @ mesure de l'urbanisation du site et
permettront d'intégrer les occupations existantes.

Une structure végétale qui assure également :

m Un écho & lallée de pins parasols du site inscrit de
I'Escalette, qui historiguement permettait de rejoindre le
Chéteau

m Un réle de corridor écologique

m L'intégration du chemin d'accés a la ferme de Langel

® La composition d'un filtre visuel avec le territoire agricole
adjacent,

m L'intégration des portes d'accés et voies structurantes
pour chacun des secteurs du parc d'activités.

m L'intégration des ouvrages de régulation des eaux
pluviales,

®m Un support aux continuités piétonnes et cyclables.

PLU - Commune de Pibrac - Orientations d’aménagement de la ZAC du Parc de I'Escalette
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E Trame viaire, continuités douces et trame verte métrop
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Parc d’activités de | ESC alette Trame viaire, continuités douces I Principe de trame boisée structurante f:e"l’:‘l‘;:z;el:t;’eie“e”’ x
Commune de Pibrac et trame verte 000 Principe de continuités douces F— Secteurs naturels a présever @
Proposition d’OA B Réseau viaire structurant AUCEEPUNCIRIR Al SeCTeur m m § Principe de rétablissement de l'acces
depuis le réseau primaire existant >
Plan 2 0 0| Principe de desserte principale 1 Accés principaux au secteur Principe d'accés aux lots o it
depuis le réseau primaire a créer - ©sCe snoppidea ianA~ m——

= = Principe de desserte secondaire potentielle
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EJ Programmation et implantation du béti e i

Z AN — 5
Parc d’activités de I'Escalette Programmation et Secteurs privilégiés F— Secteurs naturels a présever N
Commune de Pibrac implantation du bati de développement des activités I—\
- . I Secteurs privilégiés
Proposition d'0A de développement de I'habitat ‘
Fiena ®  Secteur d'activité /Logement de fonction . ) ;’)35“’"" o

Périmétre du secteur

&SCe ~uoppidea LAl T mmmmmr—
“de I'Escalette” ©sC O ~  PIBRAC

== Recul du bati de 25m par rapport a I'axe
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n Orientation d’‘aménagement de la ZAC du Parc de |'Escalette

Périmétre de la ZAC du Parc de I'Escalette
| Occupation et utilisation du sol
~—=Recul des constructions
~ Zone a vocation principale d’habitat

: [ Zone a vocation principale d’activités

. Zone mixte activités/logement de fonction
| [0 Trame verte

I Espace vert a préserver

O Projet de bassin de rétention + collecteur EP

"'\X\\x

NN

‘*\\‘\”\‘§

;-n———ﬂ "N.—-‘

Accés et voiries (tracé de principe)

PLU - Commune de Pibrac - Orientations d’aménagement de la ZAC du Parc de I'Escalette

Voie primaire

Voie secondaire

Carrefour existant

Carrefour @ aménager

Carrefour a reconfigurer

Principales liaisons douces (piéton cycle)
Acceés de principe

Acces ferme @ maintenir ou rétablir
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Périmétre de la ZAC du Parc de |'Escalette
Occupation et utilisation du sol Voie primaire
—==Recul des constructions ! Voie secondaire
Zone a vocation principale d’habitat | Carrefour existant
['" Zone a vocation principale d’activités ( Carrefour @ aménager
| Zone mixte habitat/activités L | Carrefour a reconfigurer
[0 Trame verte » Principales liaisons douces (piéton cycle)
I Espace vert a préserver | === Acces de principe

[ Lieu de centralité \ Acces ferme @ maintenir ou rétablir

PLU - Commune de Pibrac - Orientations d’aménagement de la ZAC du Parc de I'Escalette
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